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京城部分银行主动认房又认贷
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一边是海水一边是火焰。11
月29日，有消息称，乐视拟整体裁
员10%，乐视体育将剥离赛事运营
板块，专注做体育媒体；国际市场
上， 乐视宣布与美国电信巨头
AT&T达成战略合作，宣布双方将
在内容、 终端等领域全面合作。国
内裁员、资金困难等风波让乐视颇
感压力；国际市场，牵手电信巨头
的乐视似乎春风得意。乐视正尝试
拉拢更多、 更知名的巨头企业提
振国内投资者信心， 缓解资金压
力，不过，根治乐视资金困境的最
根本“药方”则是电视、手机等子
业务的盈利能力。 （见3版）

继上海出台的房贷升级政策正式拉开
了 “认房又认贷 ”序幕后 ，11月29日 ，北京商
报记者从一开发商处了解到 ，北京地区也有
银行在没有政策要求的情况 下 ， 自 主 执 行
了 “认房又认贷 ”的政策 ，有银行人士也向
北京商报记者证实了这一消息 。在分析人士
看来 ，如此严厉的房贷政策下必将加速北京
房价的调整。

“认房又认贷”落地北京
“十一”之后，全国多地楼市遭遇调控政策

密集“轰炸”，购房政策总体已经比较严厉的上
海，又于日前祭出一个“大招”。

11月28日，上海出台新政，自2016年11月
29日起，居民家庭购买首套住房申请商业贷款
的，首付款比例不低于35%。在上海市已拥有1
套住房的或在上海市无住房但有住房贷款记
录的居民家庭申请商业贷款，购买普通自住房
的，首付款比例不低于50%；购买非普通自住房
的，首付款比例不低于70%。

这意味着，继新一轮限购收紧后，限贷又
拉开帷幕。随后即有消息称，北京和广州有可
能跟进。而北京商报记者11月29日从一开发商
处获悉，事实上，北京地区已经有银行主动执
行了“认房又认贷”的政策。

某家银行的一位支行信贷人士也证实了
这一消息 ，该人士告诉北京商报记者 ，该支
行的某个房地产项目已经开始 “认房又认
贷 ”，但其他项目 “只认房 ”。另有一家国有银
行和一家股份制银行的信贷人士表示 ，确实
听到了风声 ，可能很快会下通知 ，只是目前
还没有。

而更多的银行还维持执行“只认房、不认
贷”的政策。一家国有银行信贷人士介绍，对于
名下无住房但是有房贷记录的，参照购买首套
住房的相关贷款政策执行；一家股份制银行人
士也表示，如果有房贷未还清，就算二套，如果
有房贷已还清，就算首套。

所谓“认房又认贷”政策是指，只要名下有
房产，就算二套房 ，即 “认房 ”；如果名下无房

产，但有过房贷记录，也算二套房，被称为“认
贷”。此前，北京市于9月30日印发的《关于促进
本市房地产市场平稳健康发展的若干措施 》
（“930政策”）中，对二套房只看名下房产数量，
并不要求银行执行认贷政策。

中原地产首席分析师张大伟认为， 北京
“930政策”不属于“认房又认贷”，二套房只看
名下房产数量。而上海是属于不管名下有无房
产，都按照二套房执行，属于“认房又认贷”，目
前来看上海房贷政策更严格。

银行为何主动收紧
需要解释的是，按照银行规定，购房人应

该和借款人是同一人，那么为何会出现“没有
买过房，名下却有房贷”的情况呢？

一位国有银行信贷部人士介绍 ， 实际
上 ， 在购房者申请贷款时会出现两种情况 ，
借款人多于实际购房人，或者实际购房人多
于借款人 ，“没有买过房 ，名下却有房贷”的
情况属于前者 。 比如一对夫妻想买一套房

子，但房子特别贵 ，老公的收入不够 ，银行允
许夫妻二人各出一份申请 ， 用于共同购房 ，
其中至少有一个借款人和房子户主 （即实际
购房人 ）是一致的 。假设房子在丈夫名下 ，但
作为共同申请人的妻子 ，其征信可能也被记
了一笔贷款。

照此逻辑， 名下没有房却也被执行二套
房利率标准的购房者自然觉得有点 “坑 ”。对
于部分银行主动收紧的举动 ， 张大伟认为 ，
部分银行选择 “认房又认贷 ”，主要是为了缩
减房贷的量。

而在伟嘉安捷企划经理吴昊看来，银行可
能一方面是出于房贷额度的考虑。 吴昊表示，
比如开发商和某银行合作，这家银行房贷额度
满了，放贷要求就会严格一点，目前每家银行
的政策都不一样。这一说法也被一位国有大行
信贷部人士提及，该人士称，年末该行额度已
经较为紧张， 银行没有剩余的额度去放贷了，
就会相对收紧政策。 （下转2版）
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鼓励员工入股
能解乐视困局

■今日评

■老周侃股

有消息称，乐视网计划裁员10%，以应
对危机， 大规模裁员虽能够减少费用支
出，但却对员工士气构成不良影响，绝非
上策。本栏认为不如卖给员工锁定期五年
的半价股票，以筹得资金渡过难关，此举
德国施耐德公司曾实施过，只是人家的目
的是为了奖励员工，效果甚好。 （见6版）
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房地产市场之于中国经济的巨大影响
力远不止行业本身，房地产最为重要的特点
就是整条产业链的拉动能力，同时房地产已
严重金融资本化，房子也超越了居住属性，过
度的投机和价格的快速上涨，最终极容易导
致房地产重蹈去年股市的覆辙，楼市泡沫的
崩盘将比股市更加可怕。 （见2版）
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