
近年来，大型购物中心接连在望京开业，这些商业使
得望京的生活更为方便。 目前， 该商圈内有望京商业中
心、新世界百货、华联商厦、新一城、凯德MALL、华彩商业
中心、华联超市、沃尔玛、家乐福、乐天玛特、物美等满足
生活娱乐所需。

以凯德MALL为例，凯德MALL被望京西园、风格雅
园、望花路西里等社区围绕。北京商报记者通过走访发
现， 凯德MALL内商品品牌相对丰富可以满足社区居民
的餐饮和购物需求，但对于当地居民来说 ，买菜去超市
无形中提高了生活成本，去平价菜市场无疑成为最好的
选择。

但是， 身处望京中心地段的菜市场小摊贩日子却不
好过。北京商报记者注意到，凯德MALL对面有一家中型
菜市场———首食生鲜。从记者探店情况来看，首食生鲜菜
品新鲜价格平民，但生意冷清仅有几个人在内选购蔬菜，
随处可见摊位转租、招商等信息，一位想要转租自己摊位
的老板对记者表示，“每个月3500元的租金让我感到压力
巨大，再加上摊位生意不好，所赚到的钱也仅仅能保住本
钱，等我把摊位转租出去就回老家了”。

事实上，想要转租摊位的小老板不只一例，多家摊主

对记者表示无心过年，欲低价转让摊位。据了解，目前，首
食生鲜摊位价格为每天8元/平方米， 若租一个14平方米
的摊位，则每月需要3300元。“运气好点，每天营业额能达
到300元，但大多数时候每天仅能赚到200不到，更别说利
润了，在望京菜市场租摊位，还不如租个店面做餐饮。下
一步，我打算转行做外卖了。”另外一位小摊贩老板对记
者表示。

随着望京近两年房价的不断走高， 望京社区原住居
民更愿意选择把房子租给新涌入的白领，自己搬到顺义、
燕郊等更远的地方。对于当地菜市场的冷清，有业内人士
分析称， 这主要是因为新涌入的白领大多数选择叫外卖
或者外出聚餐， 另一方面， 伴随着线上生鲜逐步走向成
熟，送货到家的模式也挤压了传统菜市场的生意。

不过，望京社区这几年环境正在逐渐好转，过去影响
市容的修鞋店野摊现在没有了。现在，类似修鞋、修车、配
钥匙、 补衣服在小区门口开起了门店， 出了小区就能找
到。这类日常生活中的小需求相对得到满足。如望京路3
号院出门左转就能看到一家皮具护理店，包括皮衣翻新、
擦鞋、洗鞋、洗包等多种服务。

北京商报记者 许晨辉

韩国风味吸引外来吃客

一走出北京地铁１５号线望京站，就仿佛“抵达”了韩
国。北京商报记者注意到，地铁周边遍布的餐厅、烤肉、咖
啡馆几乎都是中韩文招牌，随处可见的韩语问候，总会让
人生出一种身处明洞的感觉。

目前，望京依然是韩国人扎堆的地方，所以那里有着
全北京最地道的韩国餐厅，多是韩国老板自己打理，服务
殷勤。北京商报记者注意到，地铁周边的望京西园小区门
外就是一个韩国美食城，均用中韩双语作为招牌。

步入韩国美食城，韩国元素随处可见。菜单上也有韩
语，店里播放的是韩国歌，平时光顾的客人90%都是韩国
人。 正宗的韩式餐厅也逐渐吸引了不少望京圈外吃客前
往。据了解，每到周末，都会有三五成群的年轻人组团去望
京吃烤肉。

除了韩国美食， 居住在望京的韩国人其他生活也能
得到满足。如凯德MALL对面就有新韩等银行 。此外 ，望
京区域周边韩妆、韩国服装也随处可见。一位在望京工作

生活六年的韩国人刘小姐对北京商报记者表示，“商铺到
期了，业主要求租金从5.8元涨到8元，我们只好搬了 ，但
是不会离开望京。因为望京韩国人多，韩餐也很多，生活
方便，但是这里房租越来越贵了，我的很多韩国朋友都搬
到顺义、燕郊去了”。

据悉，望京的房价十年涨了10倍，这也让刘小姐打消
了买房的念头。“我们和中国人的想法不太一样，更想存钱
创业，并不愿意花太多的钱投入在房产上。”她说。

随处可见的韩国烤肉对韩国人可谓福音，在本地居
民看来就没那么幸福了 。 一位居住在望京西园的居民
对记者表示 ，“小区一出门就能看到韩国美食城 ， 小区
里也有韩国烤肉店 ， 经常能看到三五成群的韩国人去
那里吃 ”。

“对于我们来说，偶尔去换换口味还行，但不会经常
去吃，如果有朋友探访，我们也愿意请朋友去吃，因为这
是望京才有的特色。”该居民表示。

·专家建议·

中国购物中心产业资讯中心主
任郭增利分析认为， 望京社区商业
网点还存在着发展不平衡问题，局
部地区有些消费并未得到满足。建
设较早的老旧社区， 商业建设规模
有限，满足不了居民日常需求；新建
小区的商业设施， 又存在重复建设
较为严重、市场趋于饱和现象，但由
于望京在北京具有独特的商圈代表
性，很有机会成为一个“宜居、宜业、
宜商”的社区。

另有业内专家也指出， 社区商
业不仅要满足居民日常所需， 更承
载着人与人之间交流和休闲服务的
功能。在发展方向上，应该向“生活
方式中心”转变，为社区百姓提供宽
松、自然的环境氛围。总体来看，望
京作为一个高端、 国际化的大型社
区，作为一个集居住、生活、工作于
一体的区域，目前在餐饮、购物等方
面设施已经比较完备， 但在满足居
民文化、 体育消费等方面的服务设
施仍显不足， 存在着较大的发展空
间。未来，望京社区商业应该进一步
提升品质， 特别是针对一些高档社
区，个性化、定制化的服务可能会成
为新的热点。

社区商业应向
“生活方式中心”转变
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2015年 2016年2012年 2013年 2014年

T332016/11/30
北京商报·北商研究院

BBT�COMMERCIAL�RESEARCH�INSTITURE北京社区商业生态调查


