
社区配套商业发达
完善的基础配套设施、 优质的地理资源使得亚运村

社区内楼盘林立，高端的有北部的紫玉山庄、金泉家园、
华悦国际公寓、荣尊堡，聚集了企业家、公司高管、明星等
高收入人群。中端的则有阳光新干线、北辰汇园公寓、名
人广场公寓等，多以白领阶层为主。此外还有秀园小区、
卧龙小区、安慧里小区等旧小区，多为上世纪90年代的原
住民以及外来租客。 林立的楼盘使得亚运村聚集了大量
的居住人群，其经济结构也趋向于居民消费经济，社区商
业相对发达。

据北京商报记者调查发现，仅餐饮业亚运村地区就有
上千家，分布广泛且相对均匀，几乎每个小区里都有品牌
连锁餐厅，如肯德基、麦当劳、金鼎轩、眉州东坡酒楼、全聚
德、站点比萨等。

个体经营类的则更是数不胜数 ，此外 ，还有金泉美
食宫广场、 鸟巢北岸A级餐饮美食街等餐饮集中区 ，种
类丰富，有火锅、湘菜 、粤菜 、川菜 、东北菜等 ，几乎汇聚
了全国的美食。其他还有日本料理、韩国料理等餐厅，选
择性较强 。价位上 ，既有高档酒楼 ，也有兰州拉面 、东北

菜等平价餐饮。整体来看，人均消费在200元以内的餐饮
店居多。

在社区购物方面，亚运村就有北辰购物中心、飘亮阳
光广场、天阳恒瑞广场、第五大道精品休闲购物广场等购
物中心，易捷便利店、全时便利店、好邻居便利店等24小时
便利店，永辉超市、沃尔玛、华汇华辰、华联等大型超市，日
购菜市场、慧通发菜市场、安慧里便民菜市场等菜市场，除
了这些大型购物区，亚运村社区每个小区内还分布着各类
小超市和便利店，小区门口也常有摊点售卖蔬菜、水果等，
基本能满足市民的日常需求。

此外，社区住宅底商经营种类也相当丰富，有图文打
印、干洗、洗发染发、美容院、照相馆、餐饮等。住在安慧里
小区的徐女士表示，如果只是日常生活用品，在小区内就
可以买到；早晨上班吃早点也很方便，出了小区门口就有
很多的早餐店。下班回来可以在社区门口买菜或者去菜市
场，然后回家简单做一顿。如果不想自己做饭，也可以在小
区里头的饭馆吃。周末有时和朋友去新奥、飘亮广场看电
影，路程也不远。

·专家建议·

提供更好的便民服务是社区商
业未来发展的核心要点。得益于亚运
会和奥运会带来的运动会经济，亚运
村发展初期的社区商业、基础配套设
施都相当完善。至今，亚运村已成为
一个集体育、娱乐、旅游、商贸、居住等
多种功能于一体的综合性区域。 但是
随着后奥运时代的到来， 亚运村社区
在点、线、面、流四方面发生了较大变
化，如店铺及购物中心不断增加、商圈
流动引起的辐射范围变化等，原来的
配套设施已不能满足当前的需求。

北京工商大学商业经济研究所
所长洪涛表示， 从社区商业来看，亚
运村在社区商业转型及升级的过程
中更多的要注重质量、 品质的保证，
形成个性化、 品牌化的发展特色。此
外，随着新型高档小区在亚运村地区
的集聚， 也吸引了一大批企业高管、
白领等高收入群体的入住，亚运村社
区居住的群体也在发生变化，既有上
世纪90年代就在此居住的原住民，也
有新来的年轻群体。亚运村社区服务
需要考虑到群体的多层次需求，一方
面仍要以主流群体也就是普通的社
区居民为主，在现有的设备基础上完
善各项便民服务，结合线上线下服务
平台，提高服务质量、扩大服务范围；
另一方面，也要打造新的社区业态以
满足多样化群体的需求，从而促进亚
运村社区的全方位发展。

商业升级需匹配多元需求

亚运村定位为国际化的居住区 ， 其社区内大量的
中高档商品房也让亚运村聚集了强有力的消费群体 ，
但是从目前来看，在满足社区内居民的高品质生活需求
方面仍然还有不小的提升空间。尤其是集休闲娱乐与高
档购物于一体的购物中心相当缺乏，目前亚运村中的北
辰购物中心、飘亮购物中心、第五大道精品休闲购物广
场、天阳恒瑞广场等购物中心，其商品多是中高档甚至
更低档。

以第五大道精品休闲购物广场为例，广场位于安立
路地铁站附近的交通枢纽地带，周围汇聚了大量的写字
楼以及居民区，潜在的消费群体巨大 ，广场开业之初也
是定位为亚奥商圈精品旗舰购物中心。

为满足周边高收入居住区居民的高品质需求， 开业
后虽然进驻了青鸟健身、全聚德等品牌店，但这些品牌店
大多拥有特定的消费群体，购物并不是他们的第一选择，
此外，因为临街店铺的种类繁多，可以从大体上满足消费
者日常消费的需求，致使商场人气更加缺乏。

此外，北京商报记者调查发现，目前亚运村内临街的

店铺居多，高质量的商业街仍然较少，这使得亚运村社区
巨大的消费能力难以得到释放，造成消费大量外流。

居住在亚运村的杨女士表示，“平时上班极少有时间
出去逛街，日常用品大多是就近购买，一周去一次永辉就
行了，有时候会在下班的路上顺便买点 。周末很少会选
择去飘亮广场，可买的东西太少了 ，一般都是去看部电
影、吃顿饭就回来了，逛街我们还是会选择去王府井、西
单，虽然比较远，但是环境热闹，吃、喝、玩、乐的选择也比
较多”。

另一方面 ，尽管亚运村内餐饮 、酒店等服务业相当
发达，但文化娱乐项目仍然很少 ，家住亚运村的吴先生
表示，女儿很喜欢看电影，但是亚运村的影院并不多，而
且分布比较散，距家较远，剧院甚至只有一家北京剧院。
而另一位住在安慧里雅园的孙先生则抱怨，“书店、图书
馆太少了，只有亚运村图书大厦稍微大点儿 ，周末想去
逛逛图书馆都没地方去”。北京商报记者调查发现，亚运
村社区书店仅有3家。

北京商报记者 卢扬 实习记者 邓杏子
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