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北京商报数据 Data

·楼市动态· 国泰百货离场 变身自持+散售

北京ONE商业换装难救场泰禾集团支持中国羽毛球公开赛

受低迷的楼市气氛影响 ，12月
楼市依然仅有9个项目计划入市。

数据显示，12月，包括台湖银河
湾、首创禧悦府等4个纯新盘 ，以及
五和万科长阳天地、北京城建·上河
湾等在内的5个老项目后期在内，共
9个住宅产品入市销售。

亚豪机构市场总监郭毅分析认
为，“9·30”调控政策给楼市带来了深
远影响，房企在主动和被动两方面原
因下，供应意愿快速下滑。其一是基
于市场预期的改变、 首付比例的提
高，造成目标客户大量流失，在蓄客
不足的情况下，一些项目不得不被动
推迟入市时间；其二是主管部门对项
目预售和现售价格的管制下，开发商

无法以此前预计的价格取证入市，基
于对自身项目和产品的信心，主动延
后上市进程，将希望寄托在未来价格
管制松动的可能性上。

统计显示 ，2016年前9个月 ，北
京纯商住宅月均新增预售项目量达
到14个之多 ，而在 “9·30”之后纯商
住宅的预售量大减，10月仅4个项目
取证，11月截至24日则仅有3个纯商
住宅项目取得预售许可， 而这一趋
势将至少延续到明年一季度。

从当前计划入市项目特征来
看， 急于在年底入市的项目以郊区
居多，9个项目全部位于五环以外 ，
其中六环以外项目超过半数， 并且
以中小户型为主。同时，目前北京商

品住宅存量超过八成位于五环外 ，
六环外占比也达到将近四成。

郭毅认为， 在持续性收紧调控
的背景之下，随着置业需求的减弱，
库存的压力将会持续上升， 特别是
郊区住宅面临着一定的市场风险。

北京调控新政中， 明确提出加
大土地市场供应， 结合此前土地供
应的区域特征来看， 新增土地供应
将以五环外甚至是六环外的郊区为
主 ，再加上 “90/70”政策 ，使得未来
郊区为主战场的楼市供应中， 中小
户型商品住宅将会明显激增。 除此
之外， 加大供应的政策性住房也与
部分郊区项目的产品有所重叠。

北京商报记者 董家声

由北京远洋之帆公益基金会、 中国少年儿童新闻
出版总社、辅导员杂志社联合发起的“小公民”创新公
益项目征集活动近日在广州远洋天骄圆满落幕。 来自
北京、天津、上海、武汉、大连、广州6个城市的11组师生
代表参加了全国最佳案例的展示活动， 为现场观众带
来了丰富多彩的公益成果。“小公民” 创新公益项目征
集活动，以倡导社会关注少年儿童的“小公民”责任意
识培养为目标； 通过公益征集活动积极有效地调动少
年儿童实践精神和创新潜能， 用实际行动传承中华民
族的传统美德。

活动分为社区站及学校站两大阶段，自6月启动以
来，获得全国少年儿童的热烈响应，截至10月底，共累
计收到公益案例超900个，覆盖全国19个城市的60个社
区和全国114所学校。经过各城市线下专业评选及网络
投票评选，学校站20个项目获得“小公民”创新公益全
国最佳案例奖。 北京商报记者 董家声

商场再度亮相
“北京楼市看通州，通州楼市看

‘北京ONE’”，提起北京ONE项目，
一位长期从事房产营销的业内人士
表示，无论是当年的营销手段、市场
转向时项目价格的大起大落， 还是
曾经被曝出的负面事件， 位于通州
的北京ONE项目可以说是知名度较
高的楼盘。

去化率一直不快的北京ONE近
期又出现在购房者的视野中。上周，
北京商报记者接到该项目推销房源
电话，销售人员称，北京ONE商业楼
正在出售，均价约7万元/平方米，户
型面积最小仅13平方米， 是较好的
投资选择。

据了解， 北京ONE项目的这栋
商业楼曾经于2014年引入国泰百货
旗下的星悦百货， 然而开业不足半
年， 星悦百货北京ONE店就面临大
部分商户撤离、半数商场空置的尴尬
境地。业内人士分析认为，虽然星悦
百货被定位为国泰百货旗下的高端
品牌，要打造成新都市中心精品购物
新地标，但店内知名品牌较少，业态
缺乏亮点，在万达广场儿童、餐饮、零
售业态都更占据优势的情况下，星悦
百货的生存空间显得越发狭窄。

据该项目销售人员介绍， 曾经
引入的商场因资金链断裂撤走了 ，
这次是开发商决定对商业部分重新
装修后进行招商和销售。

自持+散售模式
值得注意的是， 北京ONE商业

楼的再度亮相， 却并非是通过引入
品牌的方式，而是采用了自持+散售
的模式。

11月29日， 北京商报记者来到
位于通州新华大街与新华南路交汇
处北京ONE项目营销中心。 据销售
人员介绍，该项目商业楼的B1层至4
层选择自持招商 ，5层至7层对外销
售。其中，开发商自持部分具体规划
为，B1层为超市；1层为珠宝等奢侈
品；2、3层为儿童主题乐园；4层为品
牌服饰。 出售楼层拟规划为，5层以
小户型为主， 面积约13-20平方米，
未来可以做小商品经营；6层户型较
大，最小面积为54平方米，未来规划
为餐饮区；7层整体出售。

上述销售人员进一步称，在售的
商业楼价格为7.15万-8.5万元/平方
米， 购房客户可以参与团购活动，交
10万元后开发商会在价格上给予一
定优惠，优惠约1万元/平方米。

此外，销售人员还表示，无论购买
哪种户型的商铺， 均能拿到房屋所有
权证书，即便是十几平方米的小户型。
北京商报记者在北京市住建委网站查
询到，北京ONE由北京实地房地产开
发有限责任公司开发， 商业楼备案名
称为鑫源贸大厦， 于2010年拿到预售
许可证， 并于2014年10月20日取得现
房销售许可，但销售总套数仅为13套。

换装能否救场
有业内人士分析认为， 曾经引

入国泰星悦百货， 但运营较短时间
后便黯然离场，本次北京ONE商业
综合体 “换装 ”后 ，选择自持招商+
散售的模式，能否重新来过，仍是未
知数。

按照该项目销售人员阐释的自
持楼层的规划来看， 类似的商业综
合体面临同质化严重的问题。 无论
是内部空间的布局，还是从定位、功
能、业态组合方面，北京ONE商业综
合体目前的规划并没有十分突出的
特点， 这在千篇一律的竞品中很难
突围。

谈及竞品项目，不得不说，随着
通州区建设配套的不断完善， 包括
通州万达广场、环球影城，以及通州
运河核心区由诸多房企开发的商业
配套（如远洋新光天地、绿地中央广
场 、新北京中心等），都会加剧区域
内商业项目的竞争， 相比这些商业
项目， 目前北京ONE商业并不具备
什么优势。

此外， 除自持B1层至4层外 ，5
层至7层对外出售后小业主的出租
行为难以统一管理 ， 尤其是5层以
小户型为主 ，6层规划的餐饮区也
很难协调业态布局 ，这些或许都将
成为制约北京ONE商业项目发展
的因素。

北京商报记者 彭耀广

12月9新盘预计入市

北京新城小户型将唱主角

11月26日，凯德MALL·西直门点亮中庭的圣诞树
装饰，拉开凯德2016圣诞季系列活动的序幕。精彩纷呈
的现场活动和激情四射的摇摆派对带来浓浓的圣诞氛
围，吸引了很多消费者驻足参与。据悉，凯德2016圣诞
季从2016年11月26日持续至2017年1月3日， 第二波活
动“凯德疯狂购”将于12月10日全国启幕，届时将在全
国发放价值1亿元的优惠券。

圣诞统一亮灯是凯德旗下购物中心的年度标志性活
动。继去年“绚丽圣诞”亮灯仪式后，今年以“摇摆圣诞”
（Swing to the Christmas Joy）为主题，在全国的46座购物
中心同一时间举办亮灯仪式， 用独创的摇摆神曲和歌舞
秀，在全国掀起时尚、耀眼的圣诞新风潮。本次活动的最
大亮点便是各地都邀请了当红网络主播全程直播圣诞亮
灯仪式，全国项目将同步直播现场亮灯画面，打造属于凯
德的圣诞网络直播盛世，与全国的消费者一起舞动圣诞。

凯德商用中国区董事总经理蔡梅凤表示：“凯德始
终致力于打造潮流、精致的生活方式和体验。网红时代
推出‘摇摆圣诞季’，全民参与互动，新玩法、潮科技席卷
全国，既接地气，又别具一格。” 北京商报记者 彭耀广

日前，中国羽毛球公开赛在福州海峡奥体中心盛大
举行。来自中国、丹麦、西班牙、印尼、马来西亚、韩国、日
本等19个国家和地区，共214名运动员参赛。经过一场场
激烈的角逐，福州这座福建省会中心城市也因中国羽毛
球公开赛的举办，让全世界的目光再次聚焦。

据悉， 该项赛事从2014年起连续四年由泰禾集团
独家赞助，如今这项赛事又回到了诞生地福州。泰禾集
团董事长黄其森表示，福建是羽毛球大省，文化底蕴很
深厚，很有群众基础，很多世界冠军都是在这里诞生。
得知中国羽毛球公开赛要在福州举办后， 泰禾希望回
报家乡，回馈社会，支持家乡事业。资料显示，泰禾集团
一直坚持“为城市创造作品，为时代奉献精品”。尤其是
投资高达200亿元、 建筑面积超过150万平方米的福州
东二环泰禾广场去年底建成开业， 以前瞻性的规划设
计、高规格的定位和丰富的全新业态，实现了泰禾“给
世界一个新福州”的承诺。 北京商报记者 董家声

远洋举办“小公民”创新公益活动

凯德MALL开启圣诞购物季

11月30日， 思源地产旗下商业品牌聚乐汇于聚乐
汇·双桥店招商中心举行 “聚乐汇品牌推介会暨年终答
谢会”。会上，思源地产服务集团总裁周巍、各联发品牌
代表分别就社区商业发展趋势以及聚乐汇品牌未来发
展模式进行了深入探讨。据了解，经过近三年的探索与
实践，思源地产完成了围绕社区配套服务，聚焦社区体
验式消费的高成长型社区商业品牌———“聚乐汇”。

目前， 聚乐汇品牌已经形成成熟的4+X业态商业
模式， 并形成聚乐汇·乐享中心和聚乐汇·悦享中心两
条产品线，其中乐享中心是以零售配套+儿童业态+休
闲体验+聚财餐饮+X的生活型社区商业中心；悦享中
心是以时尚精品+商务配套+长租公寓+聚财餐饮+X
的商务型社区商业中心。

据思源地产服务集团副总裁王璇介绍，2016年，聚
乐汇品牌开始进入发展的快行道，未来三年，聚乐汇品
牌将继续以北京为大本营， 五年内快速覆盖全国经济
活跃的二线城市，落地项目将超过50个，预计运营商业
面积超过300万平方米。 北京商报记者 彭耀广

思源旗下聚乐汇举办品牌推介会

曾经的通州“神盘” 北京
ONE再有新动作。近日，由该项
目开发商持有的一栋商业综合
体再度亮相，其中B1层至4层选
择自持招商，5层至7层对外销
售， 销售均价7万元/平方米。实
际上，北京ONE商业楼此前曾引
入国泰星悦百货，但是开业不足
半年就人去楼空。 此次， 北京
ONE对商业部分进行翻新，通过
自持+散售的模式再次出现，然
而， 商业综合体同质化严重，该
项目周边又面临通州万达广场
以及运河核心区一批商业项目
的竞争，未来前景有待观察。


