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“难产”的贷款
工作了五年的褚女士，去年步入婚姻

殿堂，与先生合计要买一套婚房。褚女士
介绍，她的先生家里有一套旧房，已经找
好了买家，双方在多番协商后，确定了交
易价格。对方在去年底也已经付了一部分
房款， 并找到一家股份制银行办理了房
贷。双方即将办理过户手续。

不料，“买家在春节后突然告知，自己
现在付不了剩余的房款”。褚女士称，对方
向银行提供的贷款材料已经审批完，但银
行说现在放不了贷，要等3个月之后。

褚女士的计划完全被打乱。她告诉北
京商报记者，自己买的新房也只是刚交了
定金，本打算用一部分卖旧房的钱来付首
付，但现在却面临违约。褚女士和他们的
买家都四处托人向银行打听为什么现在
放不出贷款，得到的回应是“总行没有额
度”。褚女士表示，现在他们夫妻二人只能
先从身边亲朋处借一些钱，把新房的首付
交了，之后就是“等待买家拿到房贷”。

像褚女士一样被卡在放贷环节上的
还有萧女士。萧女士透露，自己年前在某
国有大行申请的首套房贷目前还没有任
何进展，中介和银行信贷人员给的消息都
是额度还没有，“据说我排在这波的第一
个，但什么时候有额度，谁都不知道”。

购房者安先生直言，“政策变化太快
了”。来京工作近七年的他，有了一些自己
的积蓄，去年下半年开始四处看房准备安
家。“没想到北京市很快就出台了首付比
例提高的政策， 我觉得自己还能承受，而
且余下贷款的部分少了，还可以减少还款
的负担。”

不过，让安先生难以承受的，是接下

来的政策变化。他介绍，去年底的时候就
有银行已经不放贷了， 有银行人士告诉
他，从往年的情况来看，年末银行贷款额
度一般会比较紧， 到年初就会松快了。安
先生表示，虽然当时也有一些银行人士持
保守的态度，预计政策还会收紧，建议他
尽早办理，但加上年末工作较为繁忙等原
因，安先生在今年初才到银行申请贷款。

“银行贷款折扣从8.5折上升到了9
折。” 安先生透露， 如此一来贷款200万
元，30年下来， 利息要增加10万元左右，
但他想，如果银行能够很快放贷，10万元
平摊到30年也没关系。“过完春节， 银行
却突然说没有额度， 需要继续等待了。”
安先生颇为无奈地说道。 中原地产首席
分析师张大伟介绍，春节后，各家银行贷
款都出现了收紧趋势， 放贷周期出现延
长现象。

相比之下， 购房者杨先生算是比较
“幸运”的，他透露，自己去年底在北京某
城商行申请的房贷已经有了消息， 银行
通知自己有了额度， 最快下月初就可以
放贷。

银行：“我们也在等”
和购房者一样，多家银行信贷人员介

绍，“我们也在等”。北京商报记者了解到，
银行放款时间被延长， 主要有两个原因，
除了上述购房者普遍指出的银行额度被
收紧，还有一个是建委审批的节奏放缓。

一家股份制银行的信贷人员表示，该
行目前有贷款额度，但放款至少也要两个
月。据介绍，按照该行的放款流程，5-7个
工作日就能批贷， 批完贷申请人去做过
户，“这个阶段要看双方过户的快慢，由买
卖双方协定”； 接下来就是银行拿着房本

去建委做抵押， 抵押后银行3个工作日就
能放款。

按照这位信贷人员的介绍，如果过户
较快，算上银行批贷和放贷的时间，一共
也只会用去大半个月时间，“慢就慢在抵
押登记环节，建委现在压着速度”。

这一说法也得到多位银行信贷人员
的证实。另一家股份制银行的人士告诉北
京商报记者， 建委的批复是根据交易量
的，假设朝阳区去年存量多，积压到现在，
朝阳区建委审批的速度就会放缓，有的郊
区交易量小，抵押登记的速度就快。

对于放款何时能提速，多位受访的银
行信贷人员都表示 “说不准， 还得等通
知”。 一位国有银行的信贷人员坦言，现
在不论是在银行额度方面， 还是建委的
审批速度方面， 其实都是国家在要求收
紧，还是为了给楼市降温，和之前的政策
一脉相承。

多项政策叠加的效果也已显现。据伟
嘉安捷最新统计数据显示，2月京城个贷
市场交易量和上月相比继续呈现下滑态
势，环比下滑22%左右。伟嘉安捷分析称，
成交下滑一方面是受到春节假期因素的
影响， 促使上半月购房人的消费意愿搁
置，使得成交量下降明显；另一方面是从
年初开始便收紧的贷款利率优惠折扣，让
一部分“刚性需求”陷入观望或 “转买为
租”，加上二套房贷款年限的缩短，也影响
了占据市场大部分成交结构的改善置业
人群， 使得成交预期相比上月进一步回
落，促使成交量下跌。

放贷时间的延长更进一步起到 “扼
喉”的作用。“信贷总额收紧，银行不放贷，
购房者没有钱怎么买房？”张大伟说道。

易居研究院智库中心研究总监严跃

进分析认为，成交量下滑说明政策管控确
实使得部分潜在购房需求被遏制了，贷款
方面不好贷，也确实会有所影响。从后续
实际情况看，信贷政策成为了决定市场交
易冷热的一个非常关键的变量。

再收紧窗口打开
说到信贷政策，不得不提的是最新的

信贷数据。 根据央行近日公布的1月信贷
数据显示， 住户部门的中长期贷款仍为
银行的主要贷款投向， 意味着银行放贷
的热情依旧较高。1月， 住户部门贷款增
加7521亿元， 其中多为住房按揭贷款的
中长期贷款增加6293亿元， 比上月多增
2076亿元， 比去年同期多增1510亿元，刷
新了历史纪录。

“这表明房地产市场热度不减。”招商
银行资产管理部高级分析师刘东亮分析
称。严跃进也表示，贷款规模只增不减已
经是行业默认的，这个基调是去年四季度
定下来的，而且银行本身也是要考虑盈利
的，所以预计贷款数据依然有继续上升的
可能。

不过， 也有业内人士提出不同观点。
浙商银行经济分析师杨跃表示，房地产贷
款仍保持高速惯性增长， 主要因为1月存
在集中信贷投放的季节因素，个人房地产
按揭贷款规模仍保持惯性增长属于正常
现象，由此判断房地产市场依然过度火热
的观点并不成立。张大伟补充提出，房贷
放贷时间相对滞后，所以目前的高点数据
基本体现的是半年之前新建住宅成交与
1-2个月前的二手房成交数据。 目前来
看，楼市已经比去年8-9月降温不少。

（下转B2版）
北京商报记者 崔启斌 程维妙

尽管延迟交易数据使得1月房贷数额再
攀高峰，但更多购房者已经感受到了信贷的
收紧。春节过后，有多位购房者向北京商报记
者反映，银行将放贷时间拉长，从过去的一个
多月变为3个月或更久，时间成本的增加，也
打乱了很多购房者的计划。“一等就是两个
月，银行根本说不出来什么时候能放，理由就
是没额度。”

短短半年时间， 在经历了首付比例提
高、贷款折扣减少等政策变化后，购房者的
购房成本还在变相增加中，但随着节后二手
房交易量的再度攀升，北京房贷的调控窗口
也再度打开。


