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Focus�聚焦

购房年龄推迟 租赁将成新居住模式

净利润预亏3.85亿港元

卖地救急 中渝置地未来在何方

净利润亏损
自2006年上市之后，中渝置地的业绩

表现一直不太稳定， 甚至有几年出现亏
损。 这样的情况再次出现在2016年，3月3
日， 中渝置地控股有限公司发布公告宣
布，集团预期将录得截至2016年12月31日
年度股东应占溢利亏损约3.85亿港元，而
上年则有约13.67亿港元的盈利。

针对净利润亏损， 中渝置地表示，主
要是由于继完成于2015年公布一系列战
略性出售其物业组合、合资投资及投资项
目后集团于年内的可确认收入预期将大
幅下降；出售附属公司所得收益（税后）大
幅下降至约28万港元，上年则有约1417万
港元。

该公司净利润出现3.85亿港元的亏
损，是否会对公司财务状况造成不利影响
呢？中渝置地方面认为，“尽管出现上述情
况，但董事会认为本集团的整体财政状况
仍然稳健”。

事实上，中渝置地业绩表现一直不太
理想。2015年， 中渝置地合约销售金额为
50.89亿元，同比下降11.6%，仅完成年度
目标的64%；2014年中渝置地合同销售额

约为57.537亿元，同比下跌41.1%；2013年
中渝置地销售金额约97.75亿元， 同比增
长24%；实现收入68.45亿港元，同比下降
8%。在2008年和2009年，该公司收入分别
为13.96亿港元和10.81亿港元， 年度亏损
分别为10.79亿港元和4293万港元。

易居研究院智库中心研究总监严跃
进认为，中渝置地亏损的很大原因就是企
业的经营成本过高，或者说虽然市场行情
不错， 但销售业绩的拉升速度并不快。理
论上说卖项目实际上还是可以修正盈利
数据的，所以项目抛售本身不是引起亏损
的原因，反而是项目背后的经营效率低下
造成的。

卖地换钱的无奈
值得注意的是，2015年开始， 中渝置

地开始大规模出售旗下资产，在这样的情
况下，该公司回笼的资金可以弥补净利润
的亏损状况，但是为何2016年中渝置地预
期净利润还是出现这么大亏损呢？同策咨
询研究部总监张宏伟认为，可能是因为中
渝置地将资金投资到海外市场或者投入
到其他产业板块所致。

据了解，中渝置地上市之后，深耕西

南地区，在规模化扩张路上储备了大量土
地。据该公司年报显示，2012年，该集团的
土地储备位于重庆、成都、贵阳及达州4个
城市内。集团的总土地储备约为1280万平
方米建筑面积 ，2013年的土地储备多达
1410万平方米。

但是 ，2014年中渝置地没有收购任
何新的土地， 反而在2015年开始大规模
售卖旗下资产。该公司年报显示，为消除
市场不确定性及抵抗物业市场持续衰退
境况， 集团于2015年进行了一系列战略
性出售交易。2015年内，中渝置地一共签
署了7笔出售协议。 这些交易给中渝置地
带来约144亿港元的现金流入。不过，中渝
置地在西部的物业项目大部分被卖光。

有业内人士分析认为，中渝置地如此
大规模出售旗下资产，或许是当时不再看
好区域内房地产市场的发展前景，出售旗
下资产是公司战略转型的需要。严跃进认
为，大量出售资产的原因，可能是中渝置
地后续关注点不再在地产业务上，所以这
会导致项目抛售的力度比较大。

当时 ，中渝置地曾表示 ，过去十年 ，
中渝置地一直都在西部发展， 不过公司
也看到一线城市北京、 上海、 深圳的发

展，如果从楼价、购买力、经济发展来看，
公司觉得是时候转移阵地。但是，时至今
日，中渝置地似乎并未进入到北京、上海
等一线城市房地产市场。

未来如何盈利
出售资产后 ，手握大量现金的中渝

置地虽然没有进入一线城市 ，但是在海
外市场方面却屡屡出手 。3月1日 ， 中渝
置地发布公告 ，称公司全资附属公司翠
创投资作为买方 ，拟向卖方购买利德贺
大楼的100%权益 ， 总代价为约11.35亿
英镑（约110.1亿港元），并需按照协议做
调整。这一公告也证实了此前市场对于
“重庆李嘉诚 ” 张松桥拟斥资买下伦敦
金融楼的传闻。

中渝置地海外买楼的事件并非个
例 ，1月27日 ， 张松桥才斥资2.9亿英镑
（约合人民币25亿元）买下了伦敦帕丁顿
火 车 站 附 近 的 写 字 楼 One Kingdom
Street。据公开资料统计 ,自2015年以来 ,
张松桥在香港、 伦敦买楼的花费已接近
130亿元。 出售旗下资产回笼的现金，正
是中渝置地海外收购的资金保证。

有业内人士分析认为 ，抛售内地资
产 、频频收购海外项目 ，这样的转变终
究要看是否能为企业带来盈利 ，从目前
该公司公告来看 ，中渝置地业绩表现仍
旧不太理想 。未来 ，身份几乎已经转变
的中渝置地该如何盈利 ，是该公司发展
的一大考验。

严跃进表示， 购置海外项目体现了
对于海外市场的认可， 也能够使得此类
企业的国际化运作节奏加快。 当然从实
际情况看， 海外项目前期的市场调研成
本较高，而且要多考虑汇率波动等风险，
这都容易引起盈亏点的变化。 中渝置地
抛售旗下项目似乎有类似的考虑， 当然
建议该公司积极从城市运营商的转型角
度考虑，这样的投资成本会比较小，转型
压力也不大。

对于中渝置地亏损原因、 为何频频
收购海外物业以及企业未来的盈利问
题， 北京商报记者拨打中渝置地官网联
系电话提出采访诉求，对方表示，该公司
没有对接媒体的部门，待请示相关领导后
给予回复。截至发稿前，未收到中渝置地
方面的回复。

北京商报记者 彭耀广

生活理念的日益变化、流动人口的不
断攀升以及当前房价行情下，租房开始成
为越来越多人选择的一种居住方式。3月7
日，链家董事长左晖在央视中国经济生活
大调查晚会中提到一组值得注意的数据：
北京、 上海的租房市场调查显示，2013-
2016年的四年时间里，居民的首次购房年
龄从30岁推迟到34岁。这意味着，大城市
中的年轻人会有越来越长的时间停留在
租房市场。 链家研究院统计数据显示 ，
2015年全国有接近1.6亿的人选择租住 ，
预计2020年将达到1.9亿， 到2030年将有
2.7亿人选择租赁的居住方式。

“租房同样是一种生活方式， 房子是
租来的，但生活不是。”左晖的这句话从租
房者层面反映出当下房屋租赁市场的新
变化。从链家提供的数据来看，有接近2/3

的租客会将更多的精力和资源投入到租
住的领域里；接近八成的消费者，尤其是
年轻租客表示，如果品质足够好，租期足
够稳定，一直租房住也无妨。同时，目前租
客的平均租房周期达到415天， 业主的平
均出租周期接近1100天，这两个数据相较
过去有着明显的提高。

业内普遍认为，未来租赁将取代新房
及存量房， 成为我国房地产市场的主角。
政策红利的支撑以及市场发展不充分是
房屋租赁市场发展潜力巨大的关键因素。
从政策层面看，去年国务院常务会议上提
出购租并举政策。此外，政府还出台多条
新政规范租赁市场。

除政策红利外， 我国租房市场发展的
不足与滞后， 也给未来房屋租赁市场的发
展提供巨大的空间。但是，租房市场供求结

构错位，小户型、低总价的出租住房供求矛
盾突出；供给主体不成熟；租赁中介服务体
系缺乏规范及专业性等， 这些都是目前房
屋租赁市场存在的痛点。不过，行业的痛点
同时也是行业的“增长点”，这也催生出品
牌租赁机构的发展， 提供专业租赁服务的
同时，也让租房有了品质的保障。

未来租赁市场规模巨大， 各路资本、
开发商也开始进军房屋租赁领域，专业化
机构如自如、魔方公寓等快速发展，未来
行业会呈现出百花齐放的格局。 当然，行
业内激烈竞争在所难免，决定一个品牌能
否立足的关键在于成本控制及运营管理
的能力。

以链家旗下租赁机构自如为例，该机
构的运营模式是： 业主端提供资产管理，
客户端向他提供更有品质的租房，其所倡

导的品质租住自诞生时便是一种全新的
模式。同时，通过做大规模去控制成本。资
料显示，自如目前围绕租住和旅行已经建
立起完善的产品线，是国内规模第一的长
租公寓。 截至去年9月， 自如的规模数据
是：自如客（租客）累计超过60万人，管理
房间数达30万间， 累计服务业主超10万
人，管理房屋资产超3000亿元。

近期召开的中央经济工作会议要求，
加快住房租赁市场立法， 加快机构化、规
模化租赁企业发展。业内认为，这会引导
租赁市场更加健康发展，同时也为租赁机
构化的发展带来了广阔的商机。左晖也表
示：“未来链家将积极响应购租并举的政
策， 帮助大家都找到自己的理想居所，实
现安居乐业。”

北京商报记者 彭耀广

自2015年大规模售卖资
产后， 中渝置地的业绩表现
可谓“惨不忍睹”。3月3日，中
渝置地控股有限公司发布公
告宣布， 预期2016年股东应
占溢利亏损约3.85亿港元。
中渝置地在卖地换钱后，把
目光瞄向了海外房产。3月1
日，中渝置地公告称，拟购买
利德贺大楼的100%权益，总
代价为约11.35亿英镑（约
110.1亿港元）。业内认为，大
规模出售资产、 业绩大幅下
滑， 购入海外房产能否盈利
尚未可知， 未来中渝置地将
面临更加艰难的处境， 作为
地产公司的中渝置地或许会
面临离场的结局。


