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·资讯·

佳兆业复牌倒计时

万达等4家状态皆“已反馈”

房企IPO冰封七年再开闸

4家房企IPO“已反馈”
近期， 包括万达商业在内的4家房地

产业公司IPO状态更新为“已反馈”，这一
事件成为业内热议的话题。

3月10日 ，证监会网站发布 《发行监
管部首次公开发行股票审核工作流程及
申请企业情况》，截至3月9日，万达商业、
富力地产、金辉集团、同策咨询等房地产
业公司 IPO状态已经转为 “已反馈”。此
外， 还有3家涉地产的企业南都物业、碧
桂园物业、 首创置业的审核状态已经处
于“已受理”。

业内认为 ，自从2010年4月 （调控楼
市的“国十条”发布）以来，就没有房企通
过 IPO方式登陆内地资本市场的案例 ，
房企的增发、 再融资等动作也一度被暂
停。富力、首创等企业的回A之路数次受
阻。在此期间，包括金科地产、蓝光发展、
华夏幸福、 绿地控股等企业均通过借壳
的方式实现上市。此外，更多的房企选择
登陆香港资本市场。

但是， 目前内房股在港股市场屡遭
低估，加之近期美国宣布进入加息通道，
正在削减内房股的融资优势。 在港上市
的内地房地产企业在资本市场遇冷后 ，
开始加速回归A股。

尽管目前各地房价依然高企， 史上
最严的地产调控政策仍在各地差异化实
施中 ，不过 ，随着A股 IPO“准注册制 ”整
体宽松时代的来临， 房地产企业 IPO严
管政策也随之逐步松绑。

易居研究院智库中心研究总监严跃
进认为 ，房企加快回A步伐 ，是因为A股

上市以后市值增加速度相对较快。 对于
万达等房企而言， 企业发展犹如滚雪球
效应，后续依然会加大融资规模，通过回
归A股市场进而获取再融资等便利 ，是
此类企业重点考虑的内容。

房企内地IPO重启？
近几年来，国内房地产企业IPO实际

上一直处在冻结状态。此次4家房地产企
业 IPO审核状态已经为 “已反馈 ”，是否
意味着房企内地 IPO将重启呢？ 严跃进
认为，在此前严苛的管控下，房企在内地
的上市通道极为狭窄。 近期监管层的动
作表明 ，A股市场对房地产企业依然有
一个开放的态度。

严跃进表示， 类似万达商业等房企
IPO进程加快说明A股市场本身并没有
收紧，对于合规的 、有成长性的企业 ，依
然是会开放的，甚至会积极鼓励 。此外 ，
具备多元化的地产企业， 而非简单的地
产开发的企业或许会更加受到A股市场
的青睐。

资料显示 ，自2010年8月起 ，证监会
表示对涉及土地闲置及违规的公司暂停
IPO和A股发行；在2013年3月，国务院办
公厅又发布了 《关于继续做好房地产市
场调控工作的通知》，强调对存在闲置土
地和炒地、捂盘惜售、哄抬房价等违法违
规行为的房企， 证券监管部门暂停批准
其上市、再融资或重大资产重组 ；此后 ，
证监会与国土部、 住建部协商制定了相
关工作机制， 证监会的窗口指导意见也
要求 ， 不接受或从严对待房地产企业
IPO申请。

有业内人士分析称 ，监管部门的上
述动作实际上是完全停止房企 IPO的信
号 。自此之后 ，国内房企大都是通过港
股等境外市场上市融资或者通过借壳
的形式上市。 房地产股最近一次登陆A
股还是 2015年湖北金环和绿地控股的
借壳上市。目前，一次4家房地产企业进
入反馈阶段， 表明在 IPO全面放开的大
环境下， 房地产企业 IPO的暂停状态已
经被打破， 房地产企业 IPO的机会或将
再次来临。

能否顺利闯关
但是， 某券商从业人员表示，“不接

受或从严对待房地产企业 IPO申请 ，并
不意味着禁止房企 IPO， 过去几年时间
里，监管层也没有做出这样的明确表态。
尽管目前4家房地产业公司 IPO状态已
经转为已反馈 ， 还有3家也是已受理状
态， 但是仅仅从这一点很难判断房地产
IPO是否开闸， 因为证监会很少出现不
受理 IPO申请的情况， 但至于会如何反
馈、具体内容是什么并不清楚”。

上述人士进一步认为， 目前， 内地
IPO审核仍较为严格，IPO审核状态 “已
反馈”或“已受理”的房企能否顺利通过
IPO，目前仍未可知。公开信息显示，2017

年1-2月，证监会发审委共审核了67家公
司的IPO申请，其中54家获得通过，9家被
否 ，3家被暂缓表决 ，1家被取消审核 。
IPO审核通过率为80.59%，明显低于2016
年92.16%的审核通过率， 也创下最近五
年来的新低。

不过， 如果进程一切顺利，IPO审核
已经转为“已反馈”的房企 ，一般需要半
年左右的时间便可成功登陆A股。

严跃进认为 ，4家房企 IPO审核进入
已反馈阶段，释放出积极信号，说明监管
层其实还是会有所放宽的， 关键是让合
规的企业进入资本市场，同时加快审批，
或是当前监管部门需要做的内容， 此类
企业的情况也会给其他企业一个正面的
反馈信号。

另外， 如果房企后续的业务结构更
加符合“房子是用来住的 ”，那么估计成
功审批的可能性更大。 同时对于此类房
企来说，结合存量房资产改造、绿色地产
等或许都可以为上市加分。 对于房企而
言， 回归A股利好企业估值和企业形象
提高。当然需要警惕的是，此前类似顺丰
物流上市后对于虚高估值的质疑，或引起
后续对于新上市房企股价的管控，这是相
关企业需要注意的内容。

北京商报记者 彭耀广

佳兆业危机将过 ，复牌进入倒
计时。近日，佳兆业发布公告称，拟
于3月25日举行董事会会议 ， 以通
过集团截至 2016年 12月 31日止三
个年度的年度业绩以及集团截至
2015年 6月 30日及 2016年 6月 30日
止6个月的中期业绩 。 佳兆业相关
人士表示，公司缺失的业绩报告经
过董事会审议后 ， 将正式对外刊
发 。对于佳兆业而言 ，复牌之路逐
步推进，发布业绩是公司复牌的条
件之一，而复牌事件将根据港交所
审批进度而定。

停牌后的佳兆业一直在为复牌
努力着，按照佳兆业2016年7月15日
披露的时间表，预计同年9月专业机
构富事高将完成签署审计事项的调
查报告 ； 而后 12月佳兆业将刊发
2014、2015年度业绩，及2016年上半
年中期业绩。直到去年12月19日晚，
佳兆业才公布从2015年初一直在进
行的审计事项独立调查的主要结
果。该公司当时称 ，有望在2017年1

月发布业绩报告。
今年2月24日，佳兆业大股东郭

英成家族向旭日国际集团主席蔡志
明溢价转让2.17亿股，相当于公司已
发行股本约4.23%。自此 ，佳兆业集
团的公众持股量恢复至已发行股本
的25.04%， 符合上市公司相关规则
规定。作为复牌的条件之一，本次恢
复公众持股量也意味着佳兆业集团
离复牌更近一步。

今年3月初，港媒引述佳兆业高
级顾问兼前副主席谭礼宁的说法
称 ， 公司目标是在 3月底前发布
2014-2016年上半年业绩。谭礼宁当
时表示， 佳兆业已完成复牌的其余
条件，发布业绩属最后步骤。

公开资料显示， 佳兆业自2015
年3月底起停牌 ， 按照当时披露的
信息 ， 该公司复牌须达成数个条
件 ：其中包括 ，根据上市规则刊发
所有未刊发财务业绩及处理任何
审核保留意见；有充足营运资金以
供其预计复牌日起计最少 12个月

营运之用；证明公司有足够财务申
报程序及内部监控系统 ，以符合上
市规则的责任。

就公司核数师于审核过程中
提出的事宜进行调查 、披露调查结
果、评估对公司财务及经营状况的
影响及采取适当补救行动 ；就公司
核数师于审核过程中提出的事宜
进行调查 、披露调查结果 、评估对
公司财务及经营状况的影响及采
取适当补救行动 ；披露所有对于股
东及投资者而言属重大的资料 ，以
评估集团状况。

业内认为， 公布缺失的几年业
绩报告是佳兆业复牌的关键一步 。
从销售业绩来看， 佳兆业已步入正
轨。2016年全年，该公司录得合约销
售额已经突破300亿元，这也是佳兆
业有史以来最高的年度销售业绩 。
2017年1月，佳兆业的合约销售额为
28.57亿元，同比上升27.2%；合约建筑
面积19.15万平方米，同比上升49.5%。

北京商报记者 彭耀广

4家房企IPO审核进入反馈阶段，似乎意味着一度冰冻七年之久的房企内
地IPO再度开闸。3月10日，证监会网站发布公开信息显示，包括万达商业在内
的4家房地产业公司IPO状态已经转为“已反馈”。业内认为，近年来，房企内地
IPO受阻，多数房企选择登陆港股，但目前港股市场遇冷、融资优势不再，导致
在港上市房企开始加速回归A股。对于房企而言，回A有利于增加融资以及树
立企业品牌。但是目前内地IPO审核仍较为严格，IPO审核进入反馈阶段的房
企能否顺利通过IPO，目前仍未可知。

北京商报讯（记者 彭耀广）3月14日，招商局蛇口
工业区控股股份有限公司发布公告称， 公司与武汉钢
铁（集团）公司、武汉市青山区国有资本投资运营控股集
团有限公司，就成立房地产平台公司与筹备工作委员会
签订《关于设立房地产投资平台公司之合作协议》。

根据协议，以武钢集团全资子公司“武汉钢铁集团
资产经营有限责任公司” 作为三方房地产投资平台公
司， 招商蛇口与青山区国资集团通过增资扩股方式参
与平台公司的开发与经营，增资完成后，招商蛇口持有
平台公司50%股权， 武钢集团持有平台公司34%股权，
青山区国资集团持有平台公司16%股权。

合作模式包括： 社区运营与开发， 由平台公司
代表武钢集团与政府协商 ，对武钢集团权属土地进
行规划调整 ，以委托交易方式完成土地变性相关工
作 ，通过平台公司合作开发 ；同时平台公司也可参
与市场招拍挂 ， 获取土地后进行社区开发与运营 。
园区开发与运营 ，由平台公司对武钢集团现有旧厂
房进行升级改造 ，引入相关产业 ，发挥土地价值 ，提
高经营效率 。物业与商业运营管理 ，由公司与武钢
集团共同组建管理团队 ，对商品住宅的物业和持有
型物业进行管理与运营。

签订本协议后，协议三方将共同组建筹备委员会，
推进平台公司的挂牌交易与启动项目的前期工作。

招商蛇口与武钢等设立平台公司


