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早春时节，万物复苏，到处一片
春意盎扬的景象 。3月25日上午 ，由
北京市延庆区委区政府、 北京电视
台生活节目中心 《生活+第一房产》
栏目、孔雀城联合举办的主题为“共
筑北京一片蓝天”公益植树活动，在
北京市延庆区顺利举行。

此次活动旨在提高首都空气质

量，倡导绿色环保理念。虽已过春分
时节 ，但当地气温仍然较低，且前一
天还迎来一场春雪， 但依然有热心
观众一大早赶来参加活动。 植树现
场，大家挥锹扬铲 ，培土浇水，热情
高涨。在近一个小时的时间里，栽种
银杏200多棵。

据了解，作为首都重要的“生态

涵养发展区”，一直以来 ，延庆区坚
持绿色发展理念， 特别注重生态保
护建设，截至目前，全区林木覆盖率
已达74.5%。同时 ，作为2019年世界
园艺博览会和2022年北京冬奥会的
三大赛区之一， 延庆区将在生态环
境建设方面持续发力。

北京商报记者 董家声

·楼市动态·

限价的孙河地块 开发商拿地试金石

又见孙河
3月27日， 北京市国土局再度挂出位

于密云和朝阳的两宗土地，总建设用地面
积7.3万平方米，起始总价达37亿元，两宗
土地挂牌起始时间均为4月18日-5月3
日。至此，北京市国土局一周内总计挂出
土地8块，总价达135.05亿元。

据招拍挂公告显示，最新挂出的朝阳
区孙河乡西甸村2902-86地块为F1住宅
混合公建用地， 规划建筑控制规模8.9万
平方米，出让起始价为34.9亿元，竞价阶
梯为2000万元整，竞买保证金为11亿元。

竞拍规则还披露，本次出让两宗土地
限定商品住房销售价格，并设定合理土地
上限价格，当竞买报价达到合理土地上限
价格时，则不再接受更高报价，转为现场
竞报企业自持商品住房面积比例程序。同
时，本次出让宗地设定有企业自持商品住
房面积预设比例，当现场竞报自持面积比
例达到设定比例时，转入高标准商品住宅
建设方案投报程序。同时，招拍挂条件中
还指出，该宗土地中商品住房销售均价不
超过6.7万元/平方米，最高销售单价不得
超过7万元/平方米。

对此，业内人士表示，该地块位于市
场公认的孙河低密度板块，2016年孙河地
区的成交均价已达6万元/平方米，套均价
为1200万元。而且目前该区域在售项目不
乏“10万+”楼盘。此区域内聚集着首开、
龙湖、泰禾、中粮等诸多知名开发商，是业
内外公认的北京新晋豪宅居住区。

“该地块的竞拍结果将在某种程度上
反射当前品牌开发商普遍的拿地心理。”
一位高端项目代理行人士分析，该地块从
总价、区位、地块价值上看都比较优质，以
往应该对很多实力企业有吸引力。但在当
前楼市房价“限高”的背景下，该地块单价
7万元/平方米的天花板无疑遮挡了此前
孙河豪宅价格飞跃“10万+”的“想像力”。

标尺孙河
资料显示，位于朝阳区东北部的温榆

河畔的孙河板块作为北京惟一一个先整
体规划后开发的豪宅板块近年来成长迅
速。一方面孙河地块有着整体规划，另一
方面，该区域周边配套资源丰富，而且周
边紧邻温榆河生态走廊及景观湖等生态
资源。

主要的是，孙河组团出让的土地容积
率均在1.1左右， 非常适合做低密度高端
住宅如别墅产品，因而先天具备了发展成
豪宅新区的条件，近年来某种程度上已经
有了北京高端楼市的标尺地位。

从2012年龙湖拿下孙河第一块地开
始，孙河地块楼面价从2万元/平方米直线
飙升， 一直涨到后来的5.8万元/平方米，
成为不折不扣的高地价板块。而目前该区
域内在售的首开·琅樾、景粼原著、中粮瑞
府、北京院子、九章别墅等都是北京市场
上的标杆豪宅项目。亚豪机构副总经理高

姗对此评论，长期来看北京低密度地块绝
对稀缺，别墅类产品长期供需缺口将逐渐
拉大，这也使得孙河后期的地块成为“抢
手货”。

然而北京楼市调控的升级无疑对高
端项目前景带来利空效应。“3·17” 新政
后，购买资格及门槛的空前提高将给买豪
宅置业的人士带来大麻烦。

“首付成数的大涨就让开发商损失众
多客源。”一位业内人士表示，高端客群更
看重金融杠杆的价值，很难想象这部分人
群愿意用动辄数千万元，甚至上亿元的现
金来购买豪宅。这可能会影响开发商对高
端地块的购买热情。

实际上，“3·17”新政出台前的一段时
间内，北京高端项目销售价格已难以突破
8万元的红线， 关键原因在于房屋预售证
的一证难求。以位于孙河板块最新入市的
景粼原著为例，该项目新一批房源单价基
本在7.8万元/平方米徘徊，而该项目前期
成交单价曾经逼近“10万+”。

在如此背景下，孙河新地块能否延续
高溢价成交很难说。

地价“止沸”
除了孙河乡西甸村2902-86地块外，

数天前挂出的另一处孙河商服地块也同
样惹人注目。尤其是在北京出台史上最严
格的“商改住”政策之后，该地块成交走势
也让人关注。

据了解，3月16日国土局招标出让地
块是位于朝阳区孙河乡西甸村2902-71
地块B4的一块综合性商业金融服务业用
地 ，建设用地面积约9.2万平方米 ，建筑
控制规模92056平方米 ， 投标保证金为
5.7亿元。

据克而瑞北京机构统计，自2012年以
来，孙河板块共出让土地6宗，上次出让地
块还是在2015年，这是孙河时隔一年后再
次出让地块。对此业内人士表示，作为孙
河少有的商业金融服务业用地本身有一
定的关注度，尤其是3月26日北京对“商改
住”发出限严令之后，就更惹人注意。尤其
是以往B4综合性商业金融服务业用地大
多被开发商改为商住类产品，如今由于北
京严控“商改住”，该类土地开发将受到一
定限制。因此，孙河这块商服地块也有不
少看点。

业内人士指出，除了调控政策升级对
土地带来影响外，北京市近来加大土地供
应量的举措也将对土地市场带来变化。

3月17日， 北京楼市调控政策升级以
来，北京土地市场迎来了“井喷”。北京商
报记者从北京市国土资源局官方网站上
了解到，自3月20日以来，北京共挂牌8宗
住宅用地，涵盖了顺义、丰台、大兴、门头
沟、朝阳、石景山、平谷，总建设面积近38
万平方米。

此前，北京市住房和城乡建设委员会
表示：今年北京将加快、加大商品住房土
地供应。 三季度末完成全年土地供应计
划 ， 是去年全年实际供应量的2.5倍。同
时，加大土地储备力度，适当增加计划外
年度土地供应量。据悉，北京一季度可完
成自住型商品住房用地年度供应计划的
60%，届时一季度商品住宅用地供应量将
是去年全年实际供应量的1.5倍。 调控压
力以及集中推地有望将此前陷入癫狂的
土地价格“止沸”。 北京商报记者 董家声

与楼市调控接连打出组合拳相比，北京土地市场也正不断增加供应从而改变市场心理预期。3月27日，北京
市国土局再度挂出位于密云和朝阳的两宗土地，其中，起始价为34.9亿元的朝阳孙河乡西甸村2902-86地块颇
为引人注意。一方面，该地块位于市场公认的孙河低密度板块，该区域在售项目不乏“10万+”楼盘；另一方面，该
地招标条件包括销售单价限高7万元/平方米以及地价触顶后竞自持商品住房面积等条件依旧延续。由此，业内
判断该地块出让结果将会映射当前开发商的拿地心理，很可能成为当前土地市场的试金石。

3月26日，北京鲁能物业与联合
环保机构共同发布 《鲁能物业绿色
环保公约》，正式启动鲁能物业成立
20周年感恩社会、 回馈业主系列活
动计划。同时，在此主题下的 “绿色
物业·美丽家园”系列活动在优山美
地、格拉斯小镇和顺义颐景溪园、顺
义颐景润园等住宅小区同时启动。

届时，北京鲁能物业公司将结合
鲁能集团公司运动、健康、娱乐产品
线维度，组织开展贯穿全年的系列活

动。 感恩社会类活动将围绕绿色物
业、环境保护、社会公益三大主题组
织开展，倡导业主爱护环境、厉行节
约、文明礼让，建设和谐宜居的鲁能
社区，举办环保设计、摄影大赛，号召
向贫困山区捐赠衣物、书籍。

北京鲁能物业公司还将在其管
理的别墅、 公寓和住宅小区统一设
置便民工具箱、旧电池回收箱、园区
空气质量监测等便民设施， 建立儿
童托管站， 规划共享单车停放区等

计划受到了广大业主的高度赞扬。
据了解， 鲁能物业成立于1997

年，业务覆盖华北、华中、西南、海南
等区域，在管物业项目近70个，管理
面积超过2000万平方米 ， 服务业主
近30万人。随着近年来鲁能集团发展
迅速， 鲁能物业也获得长足发展，从
2015年 “中国物业服务百强企业”第
90名，跃居2016年“中国物业服务百
强企业”第26名。

北京商报记者 董家声

孔雀城延庆举办公益植树活动

鲁能物业发布“绿色环保公约”
日前，“筑汇中西高端生活美学沙龙”在保利首开·

天誉营销中心举办。保利首开·天誉、泛海国际、霄云路
8号等高端楼盘营销负责人出席论坛，并和与会嘉宾共
同深入剖析豪宅产品的市场价值， 探索未来豪宅的营
销之道。

在本次论坛上，针对2017年北京顶豪市场的预测，
专家表示，北京的东部兼具成熟性和发展性，未来的北
京已经明确向东发展，配套也会日趋成熟。北京五环内
全豪宅化，在“出则地王”的土地行情下，五环已经成为
北京高端物业的分界线。

另有专家指出，五环内所有的房子都是豪宅，它们
的价值点在于“恒产”和“不动产”。每一个奢侈品的顶
级价格都是呈刚性的，2017年北京的顶豪势必会打破
之前5000万元的总价红线。

保利首开·天誉作为北京顶豪城市别墅领域倡导
艺术化的生活方式，项目传承了法式建筑的文化精髓，
在基于中国理想人居的基础上， 打造了具备国际品质
的城市墅居。在北京顶豪别墅圈内最知名的是天誉200
米对称景观中轴， 是严格遵循法国皇家造园技巧设计
的，每一处景观左右成双、极致对称。7000平方米法式
园林，由中外造园大师联袂呈现。项目还借用了中国古
法刺绣艺术，刺绣花坛为一种美学和艺术的最高造诣。

保利首开·天誉举办豪宅美学论坛


