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无惧限售令
安居客违规卖商办

“空港SOHO，靠地铁、50年大产权、不受
任何政策影响 。”曾在安居客上咨询过 “商
住两用” 不限购楼盘信息的王先生向北京
商报记者提供了一条线索 ， 还未买到合适
房屋的他于近日收到多个房产经纪人发来
的信息，都在推广一个名为“空港SOHO”的
项目，并表示这是一个50年产权的房屋，可以
用于居住。

在商办限购政策落地后， 各售楼处及中
介平台都开始停止代理所谓的“商住两用”房
屋。根据王先生提供的线索，北京商报记者登
录安居客官方网站查询发现， 安居客仍在代
理许多“商改住”的楼盘，其中包括万科天地、
林肯公园、 尚峯壹號等曾被市住建委通报整
改的项目。

事实上， 目前市住建委执法部门正加强
对商办类项目的执法检查。3月27日， 林肯公
园、万科天地、中央广场、西宸广场、尚峯壹號
等6个项目涉嫌将规划批准的商业办公用途
改变为居住用途对外宣传并销售， 项目已被
停止网签。

通过安居客代理的上述楼盘首页显示的
电话，北京商报记者尝试联系售楼处，售楼处
电话均打通， 不过却无人接听或者转至安居
客客服人员接听。

在安居客官网新房页面， 筛选条件中仍
然存在“不限购”等关键字，并且筛选结果中
存在“商改住”的楼盘。另外，在安居客网站显
示的“商改住”楼盘中，项目的动态资讯近期
仍在更新中，如林肯公园项目，该项目信息页
显示4月1日更新了楼盘动态资讯，大多数“商
改住” 项目的动态资讯都在商办调控政策出
台以后。

不仅仅是新房，二手房方面，安居
客网站也发布了商住项目的房源出售
信息，其中包括中弘北京像素、东亚上
北、合生麒麟社、卡夫卡公社等诸多典
型商住项目。

北京商报记者拨通中弘北京像素
小区一条房源信息中的经纪人电话，该
经纪人介绍：“房源真实存在，是‘商住
两用’的房子，可注册办公或者用来居
住，房子随时可看。”

事实上，执法部门对房地产中介机
构的执法检查力度也在加强，涉嫌违规

代理或宣传商办类房屋的中介门店被
查出数十家。在3月末的执法检查中，卡
夫卡公社、中弘北京像素、石景山万达
广场、天通公园里商办项目等所在区域
的我爱我家等15家房地产中介门店，涉
嫌违规代理商办类房屋销售、虚假宣传
商办类房屋居住用途被责令停业整顿。

在严格执法检查下， 包括链家、我
爱我家等在内的二手房屋中介机构都
下架了“商改住”楼盘的房源信息。北京
商报记者查询发现，链家以及我爱我家
网站上都查询不到中弘北京像素等在

内的“商住两用”房屋的信息。
一位长期从事二手房交易的业内

人士认为，目前市场中流通的“商住两
用”二手房源，起初的规划基本都是商
业办公类产品， 在商办调控政策落地
后，中介机构不得以任何形式宣传房屋
的居住属性。因此，各大中介机构都下
架了“商住两用”房屋，安居客作为房地
产电商平台，也不可以在平台上宣传商
住类房屋的居住属性。但是，从安居客
网站显示的房源信息来看，基本都是带
有居住属性的宣传。

二手房源尚未下架违规代理新盘

对于上述安居客代理商住类新
房、二手房的做法，京师律师事务所高
级合伙人刘松涛律师表示已构成违规
行为。根据市住建委、市规划和国土委
等5部门联合发布的《关于进一步加强
商业、办公类项目管理的公告 》，中介
机构不得以任何形式宣传规划用途
为商办类的房屋可以用于 居 住 ，对
违规代理商办类房屋销售或虚假宣
传 商 办 类 房 屋 居 住 用 途 的 中 介 机
构 ，依法注销机构备案 ，直至吊销营
业执照。

值得注意的是，上述所说的中介机
构的范畴包括哪些？有业内人士分析指
出，现阶段，房地产中介的含义发生了
根本变化，中介行业的参与者日益多元

化，开发商、代理公司、互联网公司、金
融机构都加入经纪行业的大军。在此基
础上，被监管的房屋中介市场主体也应
该更加广泛，不应该只是对实体中介机
构的监管，同样，对于参与到房地产中
介行业的机构都应该实施统一标准的
监管。其中，包括类似于安居客这种的
房产电商平台、一二手房屋的代理销售
机构等。

上述人士进一步称，安居客作为一
家房产电商平台，是连接房屋信息与买
方的接口，同时，在这一平台上，大大小
小的房屋中介经纪人都可以发布房源
信息， 这也导致房屋信息鱼龙混杂。作
为信息入口的电商平台， 更应该被纳入
到监管体系当中。

那么， 类似于安居客这样的电商平
台应该由谁来监管呢？ 某房屋中介相关
负责人表示，电商平台权属不太清晰，不
过，安居客是房源信息发布平台，平台的
内容与房地产交易密切相关， 从这一点
来看， 安居客这类房屋电商平台应该由
市住建委等部门进行监管。

另外，房源真实一直也是监管部门
对市场主体的要求之一。但是，在安居
客网站上，房源相关信息不真实比比皆
是。例如，在二手房页面中搜索中弘北
京像素楼盘，实际显示出来的搜索结果
却包含了北京很多区域的房屋，甚至出
现环北京区域的楼盘信息；同时，房源
的照片及价格也较为混乱。

北京商报记者 彭耀广

调控下的中介

《关于进一步加强商业、办公类项目管理的公告》发布后，市住建委
等监管部门加强对商办项目及中介机构的执法检查，多个项目被责令整
改、数十家中介机构门店被关停。不过，北京商报记者调查发现，在其他
中介机构下架房源时，安居客依然在代理东亚上北、中弘北京像素、合生
麒麟社等典型商住项目；不仅是二手房，新房方面，安居客同样代理着万
科天地、林肯公园等商办新盘。业内认为，作为房屋电商平台的安居客上
述做法属违规行为， 房屋中介行业被监管主体不应仅在实体中介门店，
应该包括与房屋交易相关的各个市场主体。

谁来监管电商中介


