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150万套房源供应量的背后

链家发布六大城市住房消费大数据报告 万达首次公开回应云业务
北京商报讯（记者 彭耀广）日前，在

链家成都研究院成立仪式上，成都研究
院院长张键发布了《六大城市住房消费
大数据报告》。 报告以详实数据揭示了
成都、重庆、武汉、长沙、合肥、南京这六
大飞速发展的内陆中心城市正在赶超

一线城市圈，成为城市发展的新兴中坚
力量。

伴随城市的快速发展， 内陆六城流
动人口不断涌入，形成人口红利积累，并
衍生居住需求。以成都数据为例，当地房
地产市场以刚需为主导， 由流动人口引
发的刚需占比达60%。 放眼长江经济带
上的内陆六城，2016年新房、二手房齐头
并进，成交总量已超过三大经济圈。

据了解，链家研究院总部设在北京，

是一家以数据驱动， 专注于互联网与存
量房市场的权威研究机构。 成都分院的
成立，将以一线真实交易数据为依托，一
方面为消费者提供房屋精准匹配服务，
另一方面则通过对地产行业的深度研究

和挖掘，分析房地产市场热度、供需关系
走势， 为房地产市场发展提供有效的数
据解读。

链家研究院院长杨现领表示：“成都
这个城市正处于一个上升期， 未来在各
个方面都有机会成为非常有活力有价值

的城市， 这是选择在成都成立研究院的
原因之一。 希望成都研究院在未来能够
更好地服务于行业，并形成更好的交互，
为各位带来更高质量的数据研究报告，
贡献价值。”

北京商报讯（记者 彭耀广）自万达
旗下网络科技集团与IBM联手正式宣布
进军公有云市场后，4月11日在京召开的
2017 IBM中国论坛上，万达网络科技集
团总裁曲德君在与IBM大中华区董事长
陈黎明的高峰对话中， 首次对外公布万
达网络科技集团布局云业务的战略部

署，并透露，在确定与IBM联手进军公有
云市场前， 万达内部已经在私有云方面
进行了大量的研究和研发工作。

2016年初，在线上线下相互融合、创
新发展的大背景下， 万达在内部云建设
基础上开始瞄准更大的市场， 曲德君认
为促成IBM与万达形成战略合作主要基
于三方面原因： 双方对中国市场长期前
景都十分看好、 万达自身业务发展的刚

需和为合作企业提供云服务。 选择具有
百年历史的科技巨头IBM作为万达的独
家合作伙伴， 最重要的原因之一是基于
IBM在云计算方面的领先科技。

“万达在中国部署的公有云平台将
基于 IBM最新一代云计算技术 。 这是
IBM面向未来的云服务需求而研发的全
新平台。

“届时，万达云将成为除IBM美国以
外第一批应用此项技术的云数据中心。”
曲德君表示。

事实上，在确认合作意向后，双方的
合作一直在加速进行。曲德君透露，短短
3个月内，双方完成了从签订MOU、基本
确定合作意向，到完成合作谈判，正式实
现签约一系列复杂的流程。

百万供应计划
4月7日，北京市政府通过《北京新闻》发布了一条与

北京楼市未来发展息息相关的重要信息。 该新闻内容主
要是 《北京市2017-2021年及2017年度住宅用地供应计
划》获得市政府批复。其中，计划的主要内容包括未来五
年供应保障150万套住房建设需求的土地， 总共6000公
顷；2017年北京将供应满足30万套住房建设需求的土地，
总共1200公顷。其中产权类约20万套，租赁约10万套；新
建住房中产权类约占70%，租赁类约占30%。产权类住房
中，商品住房约占70%，其中，自住型商品住房、中小套型
商品住房约占70%。

“看似简单的新闻数据的发布，其中蕴含着北京楼市
未来发展的关键信息。”一位业内人士表示，若这些供应
计划顺利推进，将给北京楼市供应端带来根本性改变。

以北京2017年供地计划为例，2017年北京将供应满
足30万套住房建设需求的土地，总共1200公顷。单从数据
上来看， 这与往年北京的供地计划相比， 并没有大幅提
高，属于平稳供应。但事实上，往年北京供地计划的完成
度一直不甚理想，但今年情况则显然不同。2017年以来北
京放地速度明显快于往年同期， 甚至在一些相对敏感的
时间节点也依然有土地出让。

从机构数据统计来看，2017年北京已经成交及即将
成交住宅类土地分析， 所有今年将上市的挂牌地块合计
29宗住宅地块，面积为373万平方米。年内供应的住宅类
已达20宗，而等待成交的15宗，已经成交的有7宗。从已经
成交的7宗地块来看，合计成交的商品房住宅地块面积为
90.64万平方米。其中限价商品房为47.9万平方米，主要分
布在房山、平谷、密云。公建面积17.5万平方米。这7宗住
宅用地中自住房为22万平方米。由此可见，计划中的土地
供应将大多来自五环外，甚至六环外。

中原地产首席分析师张大伟认为，在需求端，北京对
自住型商品住宅的需求量巨大。 以最近摇号的北京朝阳
金隅汇景苑项目为例，申购家庭为14.5万户，最终通过审
核的家庭为13.8万户。

据统计，北京目前待售的住宅土地中，合计有7宗含
自住房地块，合计预计供应自住房面积高达50万平方米。
大约6000多套自住房，从北京土地供应看，限价与自住房
将成为2017年北京土地市场的最主要特征，2017年土地
供应量相比2016年有明显增加。

按照2017年土地供应节奏和土地类型的趋势来看，
未来五年“6000公顷，150万套”的供地数量、土地类型很
可能保持这样的大方向， 并由此彻底改变北京楼市的市
场格局。

金融属性大减
“从计划披露的信息来看，政府的态度十分明确，就

是要增加供给，加大中低端价位的商品房供应，稳定楼
市预期。”北京市房地产业协会副会长陈志分析，之前北
京市土地供应出现了不少高价地块，产生了许多高价楼
盘，整体上拉高了北京房价。而现在的供地计划，保障性
意味很浓， 就是要在供地结构上进行本质上的调整。着
重强调住房社会属性的同时，大幅削减房产的金融投资
属性，从而符合中央提出“房子是用来住的，不是炒的”
的市场定位。

本次计划披露，新建住房中产权类约占70%，租赁类
约占30%。产权类住房中，商品住房约占70%，其中，自住
型商品住房、中小套型商品住房约占70%。五年内，三个
70%将足以改变市场预期。

事实上，北京楼市的投资属性正在逐渐被削减。尤其
值得注意的是，“租赁类约占30%” 类似的供应计划在以
往从未推出过。如此大规模的“无产权”供应，必然无法实
现以往购房时房价大幅上涨的投资预期， 无法交易的租
赁类供应对市场的冲击可想而知。

此外，新政还提到“研究扩大租赁住房赋权，这一表
述十分耐人寻味，此前有分析指出，这表明未来政府很可
能赋予租赁住房享有的社会服务均等化。 其中将包括社
会保障、医疗、教育等公众最关心的权益。倘若赋权实现，
制约租赁市场发展的瓶颈将有实质性突破， 购房人对产
权的天然热衷也会随之消减， 租售并举也将不再停留在
计划上。同时，70%的商品住房中，有70%的比例是自住型
商品住房、中小套型商品住房。相比于此前一般的商品住
房品类，这些产品要么都无法随时变现，要么交易收入部
分上缴，要么升值空间有限，都让此类楼盘的资产溢价能
力不被投资者所看好。 一旦这些住宅品类成为北京市住
房供应主流，住房投资属性将被极大削弱。

“北京土地供应结构的改变与此前政府推出的限购、
限贷、限‘商改住’、调控学区房、整顿二手房市场等一系
列调控动作无疑将形成综合系统。” 陈志进一步分析，这
也让本轮调控形成多层次、全方位、立体式调控，并逐渐
改变以往调控以短期行政手段向理性长效机制转变的调

控思路。

高端消失？
“楼市三段论会回归，即‘低端有保障、中端有支撑、

高端有市场’。”张大伟预测，除了保障性住房外，刚需、首

改选择二手房可能更为现实。 毕竟供应结构变化的结果
将导致新建商品房高端化的现实。

数据显示， 六环内商品房住宅供应未来会稀缺到极
致， 在供应端更多的土地将完成自住房及租赁住房的供
应。改善型需求依然需要在商品房市场，这种情况下，好
的商品房住宅产品会显得更稀缺。

关于豪宅市场生存空间， 市场仍有争论。 有观点认
为，自住房、限价房、租赁住宅逐渐成为市场主角后，豪宅
的“土壤”正在“被消失”。按照当前北京楼市在售豪宅以
及潜在豪宅供应（近两年内出让的高价土地），数年内也
将完成去化，北京豪宅恐怕要淡出楼市。

北京目前已经进入了新建商品房供应末端， 土地已
经进入存量时代， 豪宅市场未来即使有空间也将被严重
压缩。若加上雄安新区的分流效应，北京豪宅市场很可能
利空。

易居中国执行总裁丁祖昱也认为，一旦150万套住房
以及25万套自住型的任务完成将对刚需产生巨大的推动
作用，在一定程度上会解决住房困难的问题，但对于中高
端商品房市场可谓是雪上加霜。

但市场也有不同观点。“首都的政治经济地位， 依然
是顶尖资源要素的汇聚地， 对精英人口的吸引力不会更
改”，有业内人士表示，雄安新区、通州以及京津冀未来分
散承接首都的非首都功能后，北京会变得更宜居，更适合
少数高端项目的生存。

亚豪机构市场研究总监郭毅则认为， 在未来三个
70％供应之外，高端及改善性土地仍有空间 ，如果真能
按供地计划足量供应， 每年不限套型面积的商品住宅，
即有机会做成高端的项目还有4.4万套， 已足够满足当
前的“改善＋高端需求”。同时，如果住房保障力度加大，
民生问题得以解决，商品房市场化后，会给豪宅市场带
来新空间。 北京商报记者 董家声

在一系列调控政策落地之后，北京楼市土地供应端也正在改变市场预期。
日前，《北京市2017-2021年及2017年度住宅用地供应计划》获得市政府批复。未来五年北京供应保

障150万套住房建设需求的土地，总共6000公顷；2017年北京将供应满足30万套住房建设需求的土地，总
共1200公顷；新建住房中产权类约占70%，租赁类约占30%。产权类住房中，商品住房约占70%，其中，自
住型商品住房、中小套型商品住房约占70%。业内人士分析，6000公顷的土地供应绝不是小数字，未来的
供应主要分布在哪儿？150万套的供应量对楼市而言意味着什么？租购并举的市场又会是怎样的？这些都
成为业内外关注的焦点。


