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·商讯·

新世界一季度净利同比增18倍

北京商报讯（记者 吴文治 郭白玉）上年同期可对
比的基数比较小，也能够成为财报的亮点。上海新世界
4月17日发布一季度业绩预增公告，由于上年度同期投
资收益为负， 归属于上市公司股东的净利润对比的上
年同期数据较小， 预计今年一季度归属于上市公司股
东的净利润较上年同期增长逾18倍。

上海新世界方面表示，预计2017年一季度实现归属
于上市公司股东的净利润达1830%-1880%。而这一净利
剧增，事实上并非经营上有较大的突破，主要影响还是
来源于对新南东股权的处理。经公司财务部测算，交易
对2017年一季度净利润的影响金额为1.93亿元， 而在
2016年一季度，上海新世界对新南东用权益法确认的投
资收益为0.59亿元。值得注意的是，尽管利润增长表现更
多是来自于投资行为，但上海新世界2017年的发展也融
入了新的动力，就在4月17日晚间，上海新世界还发布了
一则关于收到政府补助的公告，称公司近日收到上海市
黄浦区财政局关于重点产业企业扶持资金3490万元。还
有业内人士指出， 作为区域重点产业企业获得的不仅
仅是资金扶持，政策的倾向性往往是更大的发展机会。

上海新世界早些时候发布的 2016年财报显示 ，
2016年上海新世界营业收入超过30亿元， 尽管营业收
入与去年同期数据相比有所下滑，但因转让20%新南东
股权， 上海新世界归属于上市公司股东的净利润较上
年同期增长了384.07%。去年12月，上海新世界公告称，
转让所持上海新南东项目管理有限公司20%股权对
2016年净利润的影响金额为1.99亿元。

方仕更名 去批发化提速
商户暂缓离京

从去年起，撤店的“乌云”笼罩在大红
门周边的轻纺、辅料市场。而即将要把店
铺安置在河北的老李决定继续留在北京。
在批发业态逐渐腾退的时候，方仕大都在
2014年便提交了转型升级申请，将以新模
式驻扎在北京经营。

与老李一样，也有数十家商户与方仕
大都签署了租赁合同。一位床品面料店主
向北京商报记者表示，“经营不会搬出北
京地区，顾客不可能马上就能将消费指向
转移到河北的永清、白沟，近期，我会搬到
南四环外的方仕大都继续经营”。

北京商报记者近日走访方仕大都发

现，该商城主要经营区域为B1-4层。方仕
一层以服装面料销售为主，七成面积正常
营业，个别店面正处于装修状态；二层主
要经营服装辅料批发， 经营面积近六成，
空置区域多数处于被围挡的装修状态；三
四层主要招商服装品牌总部基地，近半成
区域处于装修及待出租状态。

二层的一户辅料店店主向北京商报

记者透露， 在大红门市场的红火时期，方
仕大都的空置率一直居高不下，很多厂商
代理在此“安家”，只为有可注册的办公地
点。近几个月以来，随着大红门区域的批
发市场疏解进度加快，商城的入驻率逐渐
增加。

此前，方仕集团副总裁倪乐剑向北京
商报记者表示，自从转型之后，商城的租
赁、销售业绩情况尚不乐观。倪乐剑透露，
由于处于转型过渡期，近一两年间，商城
已经完成了一二层的改造，今年内可完成
三层的改造升级，之后四层改造进度也将
加快。 在此之前， 方仕大都有500多户商
家，公司根据整体的业态配比，先后续疏
解了300多家低端业态商家， 疏解进度达
60%以上。

批发模式换汤药
在方式大都内部的商户， 正在实现

“去批发化”。
方仕大都的招商工作人员向北京商

报记者表示，留下的商户，以及新入驻的
商户需要对店面进行改造，并进行更加精
致、整洁的装修布置，所有商家均不能在
店面内堆积货物，也不能进行加工。但北
京商报记者在走访时了解到，几乎所有商
户依然在做批发业务。

位于一层的服装面料店工作人员表

示，店内经营业务依然以批发为主，周一
至周五，是商城内的人员流动高峰期。

倪乐剑表示， 整个商城在进行升级
中，留下的部分商家已保证要进行店面的
升级，不再进行批发业务。新商家有批发
业务的，批发功能不会在方仕大都的管理
范围内实现。

商城二层的一位商户称，店铺主要以
工作室的形式出现，客户可在工作室内查
看产品，如大批量订货，将由位于厦门的
厂商直接发货。据了解，这家工作室的主
要经营范围覆盖北京、天津、河北。

对于批发功能的转移，北商研究院特
邀专家、北京商业经济学会常务副会长赖
阳表示， 大面积建筑闲置会造成资源浪
费，升级转型是不错的选择，但升级不能
只是简单的精致装修，更需要品牌的总代
理、基地建设，强化商流的地位，减少物流
的压力。

北京商报记者了解到，方仕大都租金
略低于之前大红门商圈的租金水平。据了

解， 方仕大都的租金为3元/平方米，20平
方米左右的店面， 每年只需交纳8万元左
右的租金。而几公里之外，大红门商圈的
店铺租金每月便有近万元。

尽管租金低，但在记者采访时，仍有
不少商户称，“这儿的客流不能与大红门
市场相提并论， 商城对商户缺乏指导，导
致有部分商户最终撤店”。

改造要彻底
北京商报记者曾联系到大红门疏解

办，相关负责人表示，主管部门会监督方
仕大都疏解低端业态、商户，完成升级改
造工作。

业内人士指出，批发市场转型时，连
带商户一起转型存在一定难度。 在转型
升级中， 因个体经营者对战略性判断能
力较弱，会首当其冲被淘汰。但不乏有商
户希望自身能够发展得更好， 但缺乏明
确的指导。

赖阳表示，在升级过程中，对批发商
户会有很大的经济压力。商铺不能仅仅成
为装饰精美的精品店，商户需求商业模式
的改变。很多商户与厂商存在联系，商户
可以发展成为区域经销商。很多知名批发
企业都起家于批发商铺，最终在京发展成
品牌运营商， 这些是较好的转型方向。但
绝大多数的商铺只能跟随市场发展，或是
萎缩，或是退出。

赖阳认为， 商城应引导商户转型，但
推进存在难度。赖阳透露，在调研中，不少
批发商城缺乏调研，不能合理安排转型中
的业态配比， 造成转型期生意不温不火。
同时，行业内的企业在市场转型时，邀请
专家向商户教授经验，传达行业信息。

对于方仕大都的改造进度，倪乐剑表
示，方仕大都在转型之初变定位于“布艺
软装体验基地”，并引进电商模式，商城内
已有线上窗帘商开设线下店的情况。据了
解， 方仕大都单独建立了电商创业广场，
已经对创业者进行招租， 招租情况明朗。
但倪乐剑也希望政府部门对批发市场的

电商发展予以指导，也帮助商城实现互联
网转型。 北京商报记者 吴文治 王维祎

北京商报讯（记者 邵蓝洁）随着
天丰利小商品市场向天丰利生活

Mall的升级转型，天丰利将迎来新的
超市品牌入驻。 据北京商报记者了
解， 在天丰利地下一层经营十年之
久的首航超市已经闭店， 在今年六
七月间， 将会有一家全新的连锁超
市在此开业。不过，就北京商报记者
目前了解的情况显示， 虽然之前有
多家超市对此颇有兴趣， 不过碍于
种种限制条件， 还未有一家连锁超
市正式确定入驻。

首航超市入口摆放了一则明

显的消费提示，提示中称，“首航超
市按计划已经退出天丰利 ，新的品
牌超市即将全面进驻 ”。 天丰利副
总经理郭保才向北京商报记者介

绍， 首航超市十年租约已经到期 ，
天丰利在改造升级过程中和几家

知名超市都有接触洽谈 ，希望能够
引入全新的品牌超市 。作为北京疏
解非首都核心功能的重要内容 ，动
批、 大红门等批发市场纷纷外迁 ，
另外，部分小商品市场也在加速转
型升级 。未改造前的天丰利市场以
经营各类服装、文具、首饰 、化妆品

等品类为主 ， 缺乏品牌化和连锁
化 ，一直无法摆脱 “低端 ”的标签 。
随着北京市疏解非首都核心功能

工作的推进 ，天丰利的转型升级被
提上日程。

从2016年初开始， 天丰利就分
批进行各楼层的改造升级， 四五层
最早完成升级，据郭保才透露，今年
5月20日一层将以新面貌开业。与此
同时， 地下一层原来的菜市场和首
航超市也开始升级，为保证周边居民
的菜篮子供应， 在首航超市撤出之
后，菜市场商户将借用原首航超市位
置，原菜市场区域将进行上下水改造
以及摊位保鲜制冷方面的升级，以达
到“和超市卖生鲜一样采用冰船保证
新鲜”。 改造后的菜市场区域单个摊
位面积更大， 这也意味着商户数量
将会减少，郭保才表示，会根据销售
等日常经营的情况来综合考量 ，但
是租金价格不会有太大变化。

超市区域是天丰利转型升级改

造的最后一块内容， 据一家和天丰
利有过洽谈的连锁超市品牌负责人

透露，“天丰利给出的租金价格是每
平方米 4元/天 ， 整体面积大约是

1000多平方米，价格有点贵，如果按
每平方米3元/天计算可能会考虑入
驻”。按此计算 ，入驻天丰利的超市
品牌一年仅租金就需要支付150万
元左右，再加上水电费和人工费用，
成本并不低。不过，天丰利周边和平
里地区拥有密集成熟的社区群 ，同
时又拥有多所中小学， 客流量一直
不小， 由此带来的消费潜力也不可
忽视。

除了租金高 ，租期长短也是超
市入驻需要考量的要素之一 。首航
超市在此经营了十年 ，而据另外一
家与天丰利洽谈的连锁超市称 ，此
次天丰利地下一层超市租期只有

三五年 ，对于超市来说 ，需要经过
严格的经营测算 ，仔细考虑超市管
理人员及可能出现的经营状况 ，否
则在三五年内能否收回投资并不

乐观 。该超市负责人称 ，作为改造
升级的标杆项目 ，之前该连锁品牌
的直营店和加盟店都有和天丰利

洽谈过，不过目前鉴于高租金和短
租期 ， 直营店已经放弃了入驻意
向 ，加盟店还在考虑过程中 ，并没
有签订合同。

首航十年老店撤出和平里 接盘者成谜

疏解非首都核心功能背景下，“抵触”离京的商户在留守北京
的同时，逐渐实现“去批发化”。位于南四环外的方仕国际轻纺城
升级成为“方仕大都”，整个商城不见拥挤的货车流转，同时客流
也较为稀少。正在升级中的方仕国际轻纺城，与商户一起度过了
转型的适应期。
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