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跳水至1% 北京二手房中介费松动
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1%��抢单
上周，李女士打算购买一套60平方米

两居室，房屋总价约1000万元，按照市场
现行的中介费收取标准2.7%计算，李女士
应该支付给中介公司27万元中介费 。但
是，中介公司给出极大的优惠，只需支付
总房款1%的中介费。

据李女士介绍， 她在准备购买房屋
时，同时委托链家及我爱我家两家中介公
司帮忙找房，后来，两家中介公司同时推
荐了这一套房屋，出现了链家与我爱我家
两家中介公司争夺同一客户的情况。在此
情况下，我爱我家给出惊人优惠。

对此，有业内人士分析认为，“高昂的
中介费无疑加重了购房者的负担，在交易
安全能够得到保障的情况下，购房者肯定
会选择与中介费收取标准更低的房屋中

介公司签约”。
北京商报记者走访市场了解到，类似

李女士这样的情况并非个例，二手房市场
一直存在“抢单”的情况，在客户可以选择
与其中一家中介公司签约的情况下，通过
中介费的优惠来争夺客户，也是中介机构
惯用的手段之一。

据青年路区域一家中介门店经纪人

介绍，市场成交量较好时，中介费的优惠
力度会比较小，因为公司的考核标准不仅
包括单纯的业绩， 还包括收取佣金的比
例，中介费收取标准太低也会影响工资收
入。但是，一些小的中介公司并没有这样
的制度， 这类中介公司往往为了实现签
约，给出很大的中介费优惠，尤其是在市
场不好的时候。

自“3·17”楼市新政以来，北京二手房
市场成交几乎腰斩，有些区域成交量跌幅
甚至接近80%，在此情况下，各中介公司
之间的佣金价格战也再度打响。 据了解，

之前曾打出“中介费只收1个点”的互联网
中介公司， 在2016年都上调了中介费比
例，但是近期已经有互联网中介公司开始
下调中介费收取比例至1%， 针对不同情
况甚至会出现更低的中介费收取比例。

2.7%��默认
之所以说1%的中介费惊人的低 ，是

因为目前北京二手房市场现行的中介费

收取标准是2.7%。
据一位长期从事二手房交易的业

内人士介绍 ， 在北京二手房市场中 ，以
链家、我爱我家为代表的传统中介公司
收取中介费的比例一般是2.7%，有时会
有些折扣 ；以爱屋吉屋 、搜房为代表的
互联网中介公司收取中介费的比例低一

点 ，一般是1％-1.5%。不过 ，因为互联网
中介公司的市场占有率较低，因此，2.7%
的中介费比例依然是北京二手房市场的

主流。
那么，市场现行的2.7%的中介费收取

标准是如何计算的呢？ 上述人士进一步
表示，2.7%的中介费由两部分组成，2.2%
的中介费和0.5%的贷款担保服务费 。其
中，2.2%是由2%的中介费标准上浮10%得
来的。

事实上，相关部门规定的房地产中介
服务收费标准并非是2.7%，而是按照房屋
总价实行分档次收费。2011年， 北京市发
展和改革委员会曾发文对北京市房地产

中介服务收费标准进行明确规定。按照规
定，住宅买卖经纪服务收费标准实行分档
差额累进，房屋总价500万元及以下，收费
标准2%；房屋总价500万-2000万元，收费
标准1.5%； 房屋总价2000万-5000万元，
收费标准1%；房屋总价5000万元及以上，
收费标准0.5%。此外，收费标准可以下浮，
少数特别复杂的住宅买卖经纪服务，经交

易各方协商同意，可在规定的收费标准基
础上适当上浮， 上浮幅度最高不得超过
10%。

在此规定下，北京市二手房中介费上
限就被行业定为：2%×1.1+0.5%=2.7%。但
是，目前市场上中介费的收费标准却演变
成统一的2.7%， 无论房屋总价是低于500
万元，还是高于500万元。

另外， 值得注意的是，0.5%的担保服
务费也是购房者难以理解的一个收费项

目，那么，0.5%的收费是否合理呢？北京商
报记者打电话咨询了多家中介公司，对方
均表示，收取0.5%担保服务费是为了保障
房屋交易时的贷款，这笔钱由中介公司代
担保公司收取。

但是，有业内人士认为，有些客户以
全款购房，中介公司仍收取所谓的“担保
服务费”。目前，“担保服务费”更像是中介
公司多收取中介费的一个噱头。

？％ 改变
“现在的房地产中介服务费2.7%的标

准， 已经不符合北京二手房市场现状，房
产中介服务费标准有待调整。”一位二手
房领域分析师表示，2.7%的标准已实行超
过十年，但是十年前北京的房价相对目前
来说很低， 当时四环边的价格也就1万元
左右， 现在甚至已经超过7万元 ／平方米，
当时的房屋总价大部分不到100万元，目
前房屋总价超过600万元比比皆是。 基于
此，中介费统一为2.7%，与目前房屋总价
有些脱节。

上述人士进一步分析称 ， 目前 ，购
房者认可的中介费改革有三种方案 ：降
低中介费收取比例， 从2.7%降至1%；中
介费根据房屋总价分档次收费 ，总价越
高收费标准越低 ； 按照固定费用收取 ，
无论房屋总价高低 ，均收取固定的中介

费，即“一口价”。
亚豪机构市场总监郭毅在接受北京

商报记者采访时表示，实际上，国家发改
委对于房地产中介服务费，给出过按房屋
总价进行分档收费的规定，只不过这一规
定并没有得到很好的实施跟监管。

郭毅认为，在房地产买卖交易中，无
论是总价200万元的房屋，还是1000万元
的房屋， 中介公司提供的服务并没有太
大差别。 但是， 按照2.7%的收费标准来
算， 房屋总价越高， 中介公司的利润越
高， 中介公司提供的服务与收费并不对
等。因此，中介费应该根据房屋总价进行
调整， 按照房屋总价进行梯度收费是相
对合理的。

另外，也有业内人士提出，在二手房
交易市场中，应避免一家独大或者行业几
家巨头的形成，这样就会出现垄断，进而
有一家或者几家大型中介公司拥有价格

控制权。
事实上，2015-2016年， 北京二手房

中介费曾出现过松动迹象，当时互联网中
介快速崛起，打着“低佣金”的旗号渴望快
速获得市场份额，当时也有传统的中介公
司跟进，下调中介费收取标准。但是，传统
中介公司拥有大量市场在售房源，互联网
中介房源较少，以及互联网中介品牌认知
度不高、多有负面事件曝出等原因，互联
网中介在北京二手房市场中所拿到的市

场份额较少。因此，“低佣金”的互联网中
介并未对“高佣金”的传统中介形成实质
冲击，市场现行主流中介费收取标准也并
未受到影响。

“如何在市场主体规范经营的情况下
保证市场存在充分的竞争，是让房地产中
介服务费透明合理的有效途径之一。”上
述业内人士如是说。

北京商报记者 彭耀广

自“3·17”新政以来，北京二手房市场交易迅速冰冻，中介费也开始有所松动。近日，市民李女士向北京商报记者反
映，她准备通过我爱我家购买的房屋，中介费只需1%，原因则是我爱我家为与链家争夺客户，给出了惊人的低佣金。业
内认为，2.7%是目前市场默认的中介费标准，但随着房价不断上涨，这一标准已经不适合如今的行业现状。因此，关于
中介费应该调整的呼声一直不断，其中中介费一口价的呼声最高，但按照房屋总价分档收费则相对合理。
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