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·商讯·

雅秀将变身大众版三里屯太古里

欲恢复盈利 上海滩易主后计划涨价

三里屯雅秀大厦闭店后屡次被传

由其他地产接手，此次终于尘埃落定。

令人意外的是，接盘者正是三里屯地

区潮流风向标太古里的所属地产集

团。未来，太古地产将统一规划和经营

雅秀，并将于2019年改造成太古里系

的一员，命名“太古里西区”，定位大众

消费。太古地产（中国）行政总裁彭国

邦坦言，此动作正是意在发挥太古里

的辐射和吸聚效应。

雅秀再变身
经过数次转型未果的雅秀大厦，

终于找到新归宿。12月12日，太古地产

宣布和北京昆泰房地产开发集团有限

公司（以下简称“昆泰集团”）正式就三

里屯雅秀大厦优化升级达成合作协

议，太古地产将向昆泰集团长期整租

其旗下的雅秀大厦，并计划重新定位

改造。改造升级后的雅秀大厦将采用

三里屯太古里南北两区的命名逻辑，

重新被命名为“三里屯太古里西区”。

据悉，目前的太古里南区主要经营快

时尚和潮流品牌，北区经营国际精品

系列，较南区更加高端和“小资”。

此前，雅秀大厦已经闭店一年多

时间。据了解，此次雅秀大厦将作为三

里屯太古里的一部分，由太古地产直

接规划和经营。北京商报记者在太古

地产提供的一份资料中看到，“雅秀未

来的设计理念将依据北京市政府打造

‘文化三里屯’的号召，以美术馆为灵

感，营造与三里屯太古里南北两区的

整体感”。昆泰集团表示，因雅秀大厦

紧邻三里屯太古里，希望可以借助太

古地产在设计经营商业项目及转化城

市环境方面的经验，对雅秀大厦重新

定位，增强三里屯区域商业氛围。

太古里西扩
未来升级改造的雅秀作为“太古

里西区”，将以一种全新的业态与现有

的三里屯太古里形成互补。太古地产

对北京商报记者表示，未来的雅秀大

厦运营将更注重大众生活化，目前的

规划是提供一些能够满足大众消费又

富有艺术及设计元素的时尚、餐饮和

生活方式品牌。西区与南区和北区将

形成互补关系。

北京商报记者还了解到，太古地

产接手雅秀大厦同时还聘请了世界知

名建筑设计事务所ARQUITECTON-

ICA进行翻新和重新设计。此前，广州

太古汇便是由此家公司设计和规划。

北京商报记者从太古地产相关负

责人处了解到，预计太古团队将在

2019年完成雅秀大厦改造升级。此外，

雅秀大厦另一位相关工作人员向记者

透露，“大厦应该从明年4月开始改造，

外部黄色装饰会全部拆除，内部也会

留下中部楼体，其余的重新规划和设

计。大约一年多就可以完工”。同时，记

者12月13日走访雅秀大厦时从办公室

相关负责人处了解到，目前仅剩的三

两个店将在合同到期后搬离。

雅秀大厦曾多次转型寻找新方

向。最开始以经营服装批发为主，后顺

应商圈发展，于2015年转型购物中心。

但因当时的经营模式与传统的购物中

心经营模式相同，反而丧失了原有的

人气。随后雅秀大厦又进行了再一次

的全面升级，定位轻奢路线，商场内多

为买手店和设计师品牌。不过，最终依

旧经营不善并在2016年9月进入闭店

状态，仅剩下临街的三个店铺。

有业内人士表示，三里屯商圈发

展矛盾在于周边商业与太古里没有形

成互补模式，使商圈陷入发展不均衡

的现象。且三里屯仅有南北区两部分，

自身的发展也具有一定的局限性，所

以带动周边商业氛围的效果也有限。

释放商圈势能
彭国邦对北京商报记者表示，改

造升级后的雅秀大厦将紧密依托三里

屯太古里现有的南北两区，强化太古

里本身的文化艺术氛围，让其更好地

发挥辐射和吸聚效应，从而助力整个

三里屯地区升级为朝阳区乃至北京市

的新名片。

中国购物中心产业资讯中心主任

郭增利认为，此次雅秀大厦引入太古

经营团队是一个双赢的局面。因为三

里屯商圈最大的问题就在于发展不均

衡，三里屯太古里一家独大，其他项目

应当借助和配合三里屯太古里的影响

力和号召力来发展。但这样仍会存在

两家公司不能很好配合的可能性。目

前三里屯太古里能够占主导地位去接

手经营雅秀大厦，一定程度上对太古

里项目来说是规模的放大和功能上的

丰富，同时，整体吸引力也会得到提

升。此外，加上雅秀大厦的空间，太古

里的组合方式可以更加多样，对于整

个商圈都会有明显的拉动作用。更多

的商业面积能在统一管理和运营下，

才能释放更大的优势。北京商报记者

查阅公开信息发现，在三里屯商圈内，

三里屯太古里的招租租金，比周边商

业项目几乎要高10倍。可见商圈内项

目之间未形成抱团发展的局面。

从商圈客群需求的角度，首经贸

工商管理学院教授陈立平对此表示，

周边老居民的消费能力比较有限，高

端人群的消费选择性多，但很难住进

这些商圈。三里屯也存在这样的问题，

更加生活化的消费体系在这样的环境

中才有市场。雅秀大厦改造成太古里

西区的新定位如果能符合大众生活

化，在一定程度上匹配了太古里的潮

流和高端，也为多种人群提供了可以

选择购物的场所。
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北京商报讯（记者 吴文治 实习记者 魏茹）易主
后的上海滩对品牌展开梳理。上海滩新主意大利服装

制造商A.Moda董事长AlessandroBastagli表示，菲

拉格慕原创意总监MassimilianoGiornetti出任上海

滩创意总监，认为上海滩有强大的中国传统基因，在

设计师选择上更偏向意大利而非华裔设计。同时将生

产线逐渐转移到意大利，打造全球化奢侈品牌。

AlessandroBastagli还透露，目前首个任务是让品

牌尽快恢复盈利，提升售价与品牌定位，上海滩目标

消费群体年龄段为25-45岁，但不需过度年轻化。

北京商报记者在上海滩官网发现，有服装、定制、

配饰、礼品和家居装饰等品类，除服装定制在万元以

上，其他均在1万元以下。此外，上海滩官网在所有新

品页面明确标出“该产品未在您所在的国家发售”。此

前，历峰集团欲将上海滩打造为典型的中国高端服装

品牌，但一直未找到明确定位，西方也只有小众消费

者喜欢，业绩持续疲软，只能关店止损。

财富品质研究院院长周婷表示，上海滩在易主之

后近期也更换了设计师，在面料和原材料的选择以及

设计领域都在不断加强品牌自身优势，重新塑造品牌

的基因，以求打造更适合市场的产品。

合作河北美食林 多点牵手区域零售商

北京商报讯（记者 吴文治 徐天悦）随着互联网巨
头不断加码新零售，技术初创公司“夹缝求生”。12月

13日，新零售技术服务商多点Dmall宣布与河北美食

林集团达成战略合作，双方将打通供应链、仓储物流、

线上配送和商品管理等。有分析指出，阿里、腾讯等互

联网巨头的新零售收编步伐已从入股头部商超企业

开启，对于创业型的第三方技术服务商来说，巨头尚

未涉猎的区域性零售商则尚有不少合作空间。

目前，多点Dmall已在邯郸市的4家美食林门店

上线多点自由购功能，双方将依托自由购、线上订单2

小时配送服务等，逐步实现美食林更多线下店铺在会

员、支付、门店管理等模块的重塑。继今年10月北京商

报报道“多点走出物美系”后，多点Dmall在两个月内

已先后与武汉中百集团、河北美食林完成合作，并与

多家地方零售巨头签约。

近两个月，高鑫零售、永辉超市这两家营收在国

内商超中排名靠前的企业已先后被阿里、腾讯入股。

业内人士表示，目前互联网巨头的争抢仍集中在头部

商超企业，事实上，各省市的区域性超市企业数目并

不少。虽然体量相对有限，但区域影响力不容忽视。这

些企业成了第三方技术服务商避开巨头寻求合作的

新方向。据悉，美食林集团有商超门店30家，便利店

500余家，主要覆盖河北省邯郸市内。


