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Focus�聚焦

蓝光发展加大文旅板块投入

千亿房企增至14家
规模淘汰赛愈演愈烈

千亿房企有望达17家
距离2017年结束还有十多天，

但房企们的全年成绩十分理想。据

统计，11月千亿房企阵营已经达到

14家，碧桂园成为首个销售规模破

5000亿元的房企，全年销售有望接

近6000亿元，恒大、万科距5000亿

元门槛仅一步之遥。

融创中国的表现也较为突出。

继10月销售金额突破400亿元后，

11月单月销售金额高达494.3亿

元，在提前完成今年3000亿元销售

额目标的同时，也成为十强中排名

上升最快的一家房企。

值得注意的是，龙湖在今年7

月首进千亿阵容，中海、金地、华夏

幸福、华润置地已在9月保证了今

年“千亿俱乐部”席位，其中绿城中

国以1070亿元的销售额成为第12

名千亿俱乐部成员。

据《2017年1-11月中国房地

产企业销售TOP-100》 榜单显

示，世茂地产、鲁能、富力、中南、

阳光城、泰禾年底规模力争达到

900亿-1000多亿元，也在全力冲

“千亿”目标。有关机构预估，今年

迈入千亿关口的房企将突破17家。

规模化竞争下的隐忧
中原地产首席分析师张大伟

表示，过去两年楼市火爆，让2017

年房企迎来历史上销售业绩与利

润上涨最迅速的一年。虽然楼市面

临严控，但市场影响在三季度末才

出现，因此影响较小。另外，再叠加

2016年末的结转，大部分企业收获

了2017年的半年盛宴。同时，因房

企的集中度正越来越高，在龙头房

企快速增长的同时，千亿级房企也

在加速拉开与追赶者的差距。房企

们有了一个共识：房企只有拼尽全

力保持一定的规模增长，才能获取

足够的发展空间，保证在行业中的

一席之地。

不过，房企大规模扩张的同

时，其负债也再度扩大。据相关机

构统计显示，上半年，117家A股上

市 房 企 平 均 净 负 债 率 达 到

207.44%，较2016年行业净负债率

162.78%同比上涨近45个百分点。其

中，净负债率最高的是云南城投，高

达541.75%；高居第二位的是嘉凯

城，为431.85%；除这两家之外，负

债率超过300%的房企共有6家；净

负债率在200%-300%之间的房企

共有9家；净负债率在100%-200%

之间的共有26家。

业内分析人士表示，从重点公

司看，资产扩张速度依然较快，负

债扩张是主导。华泰证券的分析报

告也显示：“2017年上半年重点公

司总资产相比去年末扩张了6470

亿元，依然保持较快速度，其中负

债扩张占比高达93%。有息负债扩

张略超预收账款扩张，这导致重点

公司净负债率提升至113%，达到

近十年来的新高。”

前三季度亏损企业增至19家
当中型房企为规模之争奋斗

之时，很多中小房企则在生死线上

挣扎。由此引发的整合并购潮此起

彼伏，房地产行业正进行一场前所

未有的大洗牌。

根据139家上市房企三季报

数据显示，净利润之和为1054.57

亿元，前20家企业净利润之和为

734.31亿元，占比69.63%，相当

于TOP20房企拿走了近七成的

利润。与此同时，这139家房企

2016年年报显示，荣丰控股、阳

光股份等12家企业处于亏损状

态，总亏损为25.78亿元。今年前三

季度亏损企业增至19家，总亏损

为22.7亿元。

相比于小型房企，大型房企在

融资、拿地、开发、产品、销售、品牌

和管理等全方位均具有压倒性优

势，在市场萎缩和巨头鲸吞的双重

压力下，众多中小型房企无可避免

地被挤出或兼并。

克而瑞数据统计显示，目前

TOP100房企的集中度达到53.2%，

占据市场份额过半。预计2017年

末 ，TOP3、TOP10、TOP20 和

TOP30房企的金额集中度将分别

达到13%、25%、35%和40%。而到

2020年，TOP10和TOP30房企的集

中度将分别达到47%和70%。从长

远来看，20%的企业会越来越优

秀，80%的企业则会慢慢被淘汰。

北京商报记者 朱盈洁

·资讯·

乐居推出智慧赋能系统

北京商报讯（记者 董家声）绿色人居理念近年来
已深入人心。近日，一场主题为“生态时代、大国初

心”的生态绿色人居分享会在北京长辛店生态城西

山甲一号项目举办。

西山甲一号项目销售总监康跃强表示，长辛店

生态城是北京低碳社区的示范项目，是北京第一个

在规划层面引进新的低碳生态指标的可落地的生态

城项目，作为区域内惟一的生态科技项目，西山甲一

号拥有十大科技系统，充分实现了绿色住宅的发展

理念。

该项目由金隅嘉业、房地置业于京西打造的科

技人居项目，该项目配备多项现代化科技生态系统，

与项目现有的生态环境相融合。除了坐拥长辛店生

态城的天然优势外，西山甲一号还配备包括地源热

泵、天棚辐射、新风等绿色科技系统。

西山甲一号探索现代生态人居

北京商报讯（记者 董家声）日前，由中粮天恒·天
悦壹号举办的“首都新格局·丰台新发展———2017中

粮天恒天悦壹号区域发展论坛”举行。

天恒集团地产运营事业部副总经理常世芳表

示，依托首都的整体规划及升级改造以后，丰台区域

的生态体量实际上超过了已有的奥林匹克森林公

园。同时，丰台区已有的丽泽商务区、中关村科技园，

以及后续建成的首都商务新区，这种生态、产业和居

住的多重价值叠加，让丰台区拥有承载首都格局重

塑的优势，区域被低估的价值也会真正凸显。

位于丰台板块的天悦壹号项目整体社区按照生

态墅区高标准打造，集多位大师的联手设计，产品包

括全景洋房、独院叠墅。项目入市后就赢得了市场认

可，销售额达到了20亿元。

丰台板块渐成产城融合典范

北京商报讯（记者 董家声）作为北京万科作品时
代的首发作品———翡翠公园依靠国际一流的建筑品

质和配套，以及“V盟翡翠精英联盟”及“科技精英移

民计划”成为在京的高端科技人才的理想家园。日

前，一群来自创投圈、IT圈的城市精英聚集翡翠公

园，就生活方式、社群经济、新商业模式、消费升级、

创新消费场景等方面展开热烈的探讨。

据了解，北京万科翡翠公园新开设了12节精英

课堂，第一次将智慧共享、知识共享在房地产领域全

面展开。“V盟翡翠精英联盟”正通过一次次这样的探

索和实践，逐步发展成一个因“乐于分享、平等交流、

智慧探讨”的平台。“未来精英联盟”的成立，更代表

着万科由关注产品到关注人、关注人居，向着更加以

人为本的服务方式的转变和迈进。

翡翠公园打造精英圈层生活场景

北京商报讯（记者 阿茹汗）房
地产企业多元化步伐正在加快。日

前，蓝光发展宣布文旅板块布局提

速，2018年该公司打造的文旅水果

侠主题世界计划开业多个项目，实

现全国范围的布局。

蓝光文旅集团总裁张强介绍，

在涉足文旅业务时蓝光发展选择

打造自己的IP产品。“蓝光文旅把

受儿童喜爱的‘水果侠’IP形象做

了创新，赋予其伸张正义等精神特

质，并将这种形象深入到产品设计

细节中，形成了‘蓝光水果侠主题

世界’这一乐园品牌。未来，我们还

将以‘水果侠’原创IP为原点，延伸

出IP+教育、IP+娱乐等诸多产业

链。”张强进而介绍，除了目前已亮

相的都江堰项目外，昆明项目已破

土动工，济南、西安、扬州等城市也

有望相继落地。按照扩张计划，未

来3-5年，蓝光将陆续实现多个水

果侠主题世界的开业运营。

实际上，除了蓝光发展外，已

有包括万达、恒大等多个地产公司

分别拥有了自己的文旅产品品牌。

在行业人士看来，文化旅游项目同

养老一样，成为行业下一个风口，是

房地产企业重要业务拓展方向，也

将成为房地产企业新的盈利增长

点。不过，不同于房地产的物业销

售，文旅产品重在运营，投入大周期

长，这也考验房地产企业的战略转

变思路是否清晰、能力是否达标。

尽管房地产调控不断深入，但不少房企依旧实现逆势增长。在龙
头企业的带领下，地产企业的规模在不断创造新高。根据第三方机构
统计，今年前11个月已有14家房企实现千亿销售额，比去年整年增加
两家。对于大型房企而言，规模是保证持续竞争力不可或缺的条件之
一，于是，挤入“千亿俱乐部”就成为不少房企追求的目标。但是不可忽
略的是，“高负债、高杠杆”也伴随着部分中小型房企的规模成长。如何
在规模淘汰赛中既能保住地位，又能保证“健康”，成为中小房企需要
考虑的问题。

北京商报讯（记者 彭耀广）12月12日，乐居控股
举办“致敬致远”2017地产新时代盛典暨新浪乐居创

新峰会，并发布了2018年“新媒体、新生态、新交易”

发展战略构想，通过旗下全新“智慧赋能系统”助力

实现新战略落地，主要分为智慧媒体、智慧广告、智

慧交易三大板块，贯穿乐居旗下的所有产品与服务

品类，为房产家居行业带来媒体、广告、交易的全新

营销方式与体验场景。

据了解，乐居以在行业中多年来的数据挖掘能

力、技术研发能力、资源整合能力、产品创新能力为

基础，在“新媒体、新生态、新交易”的战略方针下，分

别推出乐居财经、乐居号、AD·MALL、房产新交易

模式，通过一套完整涵盖房产家居营销全周期的服

务协同网络“乐居赋能系统”进行贯穿。


