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工商注册暂停 房产经纪行业迎变革

“限令” 停办房产经纪公司注册
在北京市工商局的网站上，目前已不能注册

“房地产经纪”公司，这一悄然发生的变化现已成

为行业内公开的秘密。“这个停办已经有几个月

了。如果还想办房地产经纪公司，惟一的办法就是

做营业执照的变更。”一位不愿具名的代办机构人

士向北京商报记者介绍，市场上有一些营业执照

资源，可以做法定代表的人变更来达到注册公司

的目的，“当然，如果做变更，还需要掏一笔手续

费，根据服务的需求，收费标准也不一样”。

北京商报记者登录北京市工商局的网站发

现，想要注册一家从事房地产业务的新公司，可选

择的主营业务类型有房地产开发经营、投资与资

产管理、自有房地产经营活动、房地产测绘和房地

产担保五项，却没有“房地产经纪”的选项。

亚豪机构市场总监郭毅介绍，自2017年5月开

始，北京便已停止了注册房地产经纪公司。在上述

代办机构人士看来，这样的变化源于“3·17”楼市

新政后，北京市对于房地产经纪机构的不间断整

肃。一方面，北京市住建委对于市场上存在发布虚

假房源信息、异地经营、违规经营等行为的经纪公

司进行了多轮清理，注销了经纪机构的备案。数据

显示，“3·17”楼市新政发布后仅半月，就有53家中

介被禁停了开展房地产经纪业务。市住建委还表

示，严查房地产经纪机构绝不是一阵风，“3·17”楼

市新政实施后，市住建委执法部门对房地产经纪

机构开展的执法检查行动将一直不间断地进行。

另一方面，“有形之手”也悄然上线，从工商局

注册公司端卡住了经纪公司的数量增长。“这也无

非是为了从源头上控制房地产经纪公司，达到整

肃市场、规范房地产经纪公司行为的作用。”上述

代理机构人士如是称。

骤减 半年减少近200家
“有形之手”双管齐下，结果是备案中介机构

数量出现持续减少。来自云房数据、北京房地产中

介行业协会联合发布的11月北京房产中介成交报

告显示，北京市备案中介机构数量8月时为3052

家、9月3048家、10月3044家，截至11月30日中介

机构数量减至3038家，较年内5月小高峰3234家

减少196家。

在中介行业人士看来，数量减少是重拳整肃

市场的结果，也是停止办理房地产经纪公司注册

的结果，当然这也有市场自然淘汰的原因。另有一

份数据显示，11月，在全北京3000余家中介中，仅

有267家中介机构在11月有二手房住宅交易记录，

占比不足1/10，而相较于10月，这一占比还出现了

小幅的回升。

“目前北京市场中介行业市场集中度颇高。排

名前十的中介公司成交量占到二手房成交量的七

成左右。尤其是在市场进入低谷期时，小型中介公

司的生存状况会更加艰难。一两个月可以支撑，一

年半年的低峰期对于实力有限的小型中介公司而

言是比较难熬的，打道回府或是比较好的选择。”

有位不愿具名的中介机构人士坦言。

距离2017年结束仅剩10天，根据中原地产研究

中心的预计，2017年全年北京二手住宅成交量将达到

13.4万套，与2016年全年27万套的成交相比，同比下

跌超半，这一成交量也是2015年以来的最低值。

因此在多重因素的作用之下，郭毅认为北京

中介公司数量将会只减不增，这也将成为北京房

地产中介行业未来一段时间不可逆转的趋势。

竞争 从狼烟四起到群雄争霸
值得一提的是，目前国内房地产经纪服务行

业内素质参差不齐、绝对数量多、相对规模小、经

营粗放、行为不规范、恶性竞争较多等问题普遍存

在且亟待解决。但是由于北京房地产市场交易的

特性，尤其是二手房交易环节流程复杂，导致买卖

双方对于中介的依赖度颇高。“不管是新房还是二

手房，无论是买卖还是租赁，都离不开房产经纪机

构提供信息咨询、带看房源、协助谈判签约等服

务，北京二手房交易中的70%-80%也都是由经纪

机构来协助完成的。”郭毅称。

那么在需求度依然存在的市场环境下，房地

产经纪机构数量只减不增，又会为行业带来何种

变化呢？对此，行业人士的观点不一。中原地产首

席分析师张大伟认为：“停止注册并没有说是长期

政策，房地产经纪公司现在已经饱和且并没有扩

张的需求。目前的企业是按照月成交2万-3万套配

置的，而北京二手房成交量只有8000套左右。所以

这对于目前的市场并无影响。”

不过，在郭毅看来，房地产经纪行业集中、准

入门槛和扩张成本提升以及行业管理力度不断加

强将是必然结果。郭毅首先认为，经历多轮调控之

后，北京中介行业几经洗牌，行业集中度已经大幅

提升。目前，3000余家备案经纪机构中，每年交易

量排名TOP10的经纪机构已经占领了超过九成

的市场份额。但是在交易量排名首位的中介机构

与排名第10位的中介机构之间，却有着高达百倍

的销量差距。这样的差距，在调控收紧的年份里愈

发明显。数据显示，2014年与2017年政策高压的

市场环境下，TOP1销量均是TOP10销量的120

倍上下，而调控政策相对宽松温和的年份里，二

者间的差距却略有缓和。由此可见，虽然身处于

同样的政策环境中，但大型经纪机构的抗风险能

力更强，也更善于利用市场的周期性变化扩大规

模，增加市占率，化风险为企业发展的机遇。随着

北京停止经纪公司注册，在行业规模只减不增的

背景下，市场竞争格局也将由狼烟四起逐步过渡

到群雄争霸。

此外，郭毅也进一步指出，当房地产经纪行业

的企业数量被控制在一个合理范畴内，管理半径

的减少大大降低了管理难度，此时，主管部门加强

行业管控将势在必行。

北京商报记者 阿茹汗/文
代小杰/制表

对于房地产经纪
公司来说， 即将过去的

2017年着实不易。“3·17”楼市新
政不仅带来了成交量的下滑， 还带

来了重磅行业整治。此外，还有一个
不能忽略的现象是， 北京工商局也悄
然停止了房地产经纪公司的注册，种
种现象意味着北京房地产中介将率
先迎来数量只减不增的变化，由此
引发的更有行业集中度提升、准

入门槛提升、扩张成本增
加的质变。

■北京市备案中介机构数量变化（家）
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