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银行房贷利率未松动
仅一年时间，8.5折的首套房贷利率

在市场上几乎绝迹，经过2017年的数度

上调后，市场预期也从“利率什么时候

降”逐渐转变为“利率还会不会升”。在

日前的走访中，多位银行个贷经理透

露，现在来咨询的客户大多只会问“房

贷利率上浮了多少”。

不过，博弈心理依然存在。一家总

部位于华北地区的城商行个贷经理表

示，有的客户从2017年下半年就开始观

望，寄希望于银行额度会重新宽松，尤

其是在年初时刻，但实际情况是“令人

失望的”。

这种情况普遍存在于各大银行。据

调查，2018年开年，多数银行房贷利率

没有变化，仍以上浮5%-20%为主流，

国有银行上浮相对较少，股份制银行上

浮偏多。一家总部位于华中地区的股份

制银行信贷经理表示，在本轮楼市调控

之前，该行房贷业务做得就不多，所以

对政策收紧更为敏感，到2017年下半

年，支行一个月都接不了几单。还有一

家总部位于东南沿海省市的股份制银

行，部分支行已经大半年没有接过房贷

申请了。

与房贷利率相比，稍有放松的是放

款速度。在两家国有银行和两家股份制

银行的个贷经理被问到多久能放款时，

都给出1-2个月的范围，快的能在1个

月内。但他们也同时强调，这个时间是

无法保证的，最终以实际放款为准。影

响放款的因素包括房源所在区域，例如

北京朝阳区交易量大，可能有2017年积

压的存量还没完成抵押登记，“主要是

这个环节需要排队”。

中介收敛更为明显
如果说银行的谨慎是一贯风格，不

少中介的收敛则是一个明显变化。此前

不乏有房屋中介毫不避讳地表示与银

行有合作关系，能帮助购房者在材料有

限的情况下获得银行“额外的”信贷额

度，甚至有中介以自有小金库为购房者

解急，同时收取更高利息。

在最新的调查中，中介明显“乖顺”

了许多。一家在北京地区有至少20家连

锁点的中介内部人士表示，现在只提供

房源，最多是将较为熟悉的银行推荐给

购房者，让购房者更详尽地了解申贷流

程，但房贷利率、额度和放款时长等完

全由银行来定。另一家连锁点相对较

少，但此前颇为“张扬”的中介客户经理

也表示，“中介无法帮购房者从银行拿

到什么好处，一切按照银行标准和购房

者自身资质决定”。

值得一提的是，很多购房者会产生

房贷利率上涨购房成本增加的感觉，

多位受访的银行和中介人士对此进

行了纠正。据北京市住建委发布的数

据，2017年12月，北京一手住房平均

价格是3.78万元/平方米，比2016年12

月下降了0.9%；二手房成交的平均价格

是5.91万元/平方米，比2016年12月下

降了1.2%，比最高点的2017年3月下降

了13%。

“假设购买一套70平方米的二手

房，以平均价格计算，2017年12月时房

屋总价为413.7万元，均价比一年前降

了至少5万元，比2017年3月最高点时大

降了50万元。”这意味着，购房者需要贷

款的总额也大幅下降。一位中介人士表

示，有的地段房价下滑超过20%。

2018年严控基调不变
事实上，虽然银行和中介的态度都

非常谨慎，但新增房贷数据还是流出了

一丝开年的暖意。据“赚赚金融”统计，1

月京城房贷市场交易量环比涨幅10%，

一方面由于各家银行放款审批的速度

有所提升，另一方面也是购房人在经过

去年底的博弈后陆续开始入市。

这一数据与2017年的连环下降形

成对比。北京银监局公布的最新统计数

据显示，2017年个人住房贷款一至四季

度月均新发放金额分别为268.5亿元、

204.2亿元、147.9亿元和87.3亿元，呈现

明显下降趋势。

2018年楼市调控还将延续高压态

势。年初以来，先是银监会将“继续遏制

房地产泡沫化，严肃查处各类违规房地

产融资行为”列为今年十大任务之一，

而后北京住建委也严厉表示，延续去年

“3·17”新政逢涨必查、逢炒必办的严格

执法原则，重点查处房地产经纪机构、

金融机构等参与变相加杠杆、首付贷等

违法违规行为，一经查实，将严惩不贷，

并公示曝光和联合惩戒。

监管对违规行为惩处力度也有所

加强。某股份制银行和某国有银行近日

分别因部分个人非房贷类信贷资金用

途把控不力和消费贷款用于购房被开

出罚单。此外，北京地区去年3月以来，

共有500多家违规经营的中介机构被注

销备案、300多家违规经营的中介门店

被关停、240家门店自行关停，总数达到

1000多家。

业内人士普遍认为，今年整个信贷

的方向依然是去杠杆，以收紧为主。易

居研究院智库中心研究总监严跃进分

析称，未来调控思路或有三个特点：一

是强化联合执法的工作，会针对不同业

务打出调控和调整组合拳；二是落实精

准打击政策，尤其是强调了“露头就打”

的内容，这一点具有很大的指向性；三

是巩固调控成效是关键，对于各类影响

市场调控效果的做法，都会纳入到管控

体系中。

中原地产首席分析师张大伟分析

表示，相比2017年房地产调控以抑制楼

市高烧、降温房地产市场为主，从四季

度开始到2018年，房地产调控将以落地

各种政策为主，其中租赁是最关键的一

个环节。预计一直到2018年3月全国两

会前后，租赁的各种配套政策都将是房

地产两会内容的最关键核心。

北京商报记者 程维妙
实习记者 宋亦桐

监管高压不减 京城房贷市场持续紧绷
年初房贷额度宽松， 利率松绑已

是过去多年银行首套房贷利率的调整
规律。不过在2018年开年，银行宽裕
的额度没有出现， 反而等来了更为严
格的一系列楼市调控政策和监管表
态。北京商报记者调查发现，在监管高
压下，银行和中介的态度都颇为谨慎，
没有出现放松的信号。业内人士认为，
在经历了过去一年的快速退烧后，楼
市2018年将保持平稳，但严控的基调
不会变。

近年来，C端个人用户移动支

付战争经历数年征伐市场格局初

定，而基于B端的企业支付模式变

革正在徐徐拉开帷幕。

2017年底，基于转型升级后的

“平台银行”新战略，招行创新推出

U-bankX，对企业支付结算的变

革全面聚焦场景，以FinTech驱动

创新，为传统支付结算产品和服务

流程融入移动互联、实时互联、人

人社交属性，通过革新应用二维

码、移动数字认证、银联预授权等

支付技术手段，实现App企业手机

银行、企业微信银行以及网上企业

银行“三位一体”的协同发展。

从指令支付向二维码交易升

级。U-BankX以用户视角对企业支

付结算服务进行重构，创新“对公扫

码支付”，业内独家采用标准银联二

维码，针对企业结算账户、招行公司

一卡通生成收付款二维码，以企业手

机银行为渠道，在保障支付安全、企

业在线分层审批情况下，极大简化繁

琐的对公转账支付要素填写和录入，

全面替代现金支付、垫款支付、公司

财务指令支付、结算卡密支付等路

径，催生出采购、物流、招投标、商贸

批发、公用事业等行业海量线上线下

相结合的应用新场景，颠覆现有对公

支付结算服务模式。

从即期支付向远期信用化交

易升级。企业支付结算与个人最大

的不同在于，企业每笔收付款都必

须对应清晰的收付依据和做账凭

证，以体现企业作为独立法人的授

权意志。招行U-BankX通过创新

“赊购易”、“移动支票远期支付”等

产品，将企业普遍采用的月结、赊

销赊购等传统结算方式升级为新

的支付模式，让结算自带融资属

性，并且在赊销赊购、招投标等场

景中，均可实现资金的原路退回，

做到资金来往有依有据。

从账号收付款向一站式互联

网代收付交易升级。招行U-Bank

X以开放、平台化互联网思维，搭建

起覆盖全支付渠道的统一互联网

代收付平台，整合线上线下各类支

付渠道，对公代收方面打通第三方

快捷支付、网上代扣、智能POS、线

下二维码等支付渠道，对公代付方

面对接人行大小额、网银互联、地

区结算中心、银联等支付系统，可

为企业量身定制一体化综合对公

代收付解决方案，并提供智能化结

算路径选择，满足企业个性化场景

下的多样化收付款结算需求。

北京商报讯（记者 程维妙）近日，专注于高端信
用卡产品设计、营销推广和创新业务的美国Luxury

Card携手中信银行信用卡中心，在中国首发系列高

端金属信用卡：中信银行-LuxuryCard钛金卡、中

信银行-LuxuryCard黑金卡与中信银行-Luxury

Card臻金卡。

据了解，LuxuryCard是美国最受欢迎的高端

信用卡品牌，发卡规模、卡均交易、用卡活跃度等方

面均为美国业内最佳。此次LuxuryCard携手中信

银行在中国首发的三款信用卡，均由美国航天科技

不锈钢材质打造。在增值服务方面，LuxuryCard涵

盖高端商旅、生活、休闲、健康等多领域，全面满足中

国高净值客户的用卡需求。全系产品均可尊享行业

最高规格24×7的私人礼宾服务；通过礼宾中心可预

订全球3000多家豪华酒店和度假村，每次入住可享

双人免费早餐、房间升级、提前入住、延时退房和消

费抵用金等最高价值可达500美元的专属礼遇；另外

可全年不限次数免费使用国际及国内超过1000个

机场贵宾厅；顶级产品更可额外尊享优选五星酒店

免费健身服务以及豪华车免费接送机服务等。

LuxuryCard携中信银行发信用卡
U-Bank�X推场景新变革

招商银行北京分行带你体验全新企业级移动支付

·资讯·


