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北京商报

金茂大股东减持的背后
北京商报讯（记者 阿茹汗）房地产市场进入新

一轮宏观调控周期的当下，房地产市场发展的新路

径是什么？日前，由《华夏时报》主办、新浪财经、新浪

财经大V频道联合主办的首届华夏地产投融资峰会

暨金瓴奖颁奖盛典上，行业专家提出，房地产具备居

住属性和投资属性，但不具有炒作属性，未来房地产

市场将保持温和态势。

泰禾集团副总裁沈力男指出，房地产兼具居住

和投资属性，在资产配置上，它具有不动产的特性，

从中长期来看，房地产市场会温和地保持上涨节奏，

不会大起大落。中交房地产集团有限公司副总经理

周济进而指出，资产配置要选择人口净流入的城市，

产业聚集度高的城市，更重要的是要选择文化历史

资源深厚的城市。而在风禾资产管理有限公司首席

执行官王黎看来，同债券、大宗商品、股票相比较，房

地产是非常好的资产。从二级市场的角度来说，大型

房地产公司更加受到资本青睐，因为成本低、有优质

的贷款是大型公司的优势。

房地产市场进入温和上涨期

·资讯·

北京商报讯（记者 董家声）京津冀城市群建设
再度发力，日前，天山·世界之门450米国际金融中心

正式动工，将成为河北省第一高楼。

天山·世界之门国际金融中心的开工建设，是河

北省大力推进京津冀协同发展的缩影。天山·世界之

门国际金融中心项目，对石家庄市的发展具有重大

的支撑意义，对全市产业发展具有辐射带动作用。

天山集团董事局主席吴振山表示，450米国际金

融中心的盛大动工，标志着河北城市发展进入了世

界地标时代，缩小京津冀三地城市发展水平，极大提

升了京津冀第三极城市高端产业和现代服务的承载

能力，为全球第七大城市群打造世界金融地标。

天山·世界之门450米国际金融中心的整体建筑

设计规划，由凯达环球主席及创始人纪达夫亲自设

计。项目采用中国城市造型和风格新模式，用更集约

和高能效的方式打造全新的世界地标。项目规划设

计了河北首个七星级酒店商务配套、亚洲最高无边

界天际泳池、国内惟一空中观景步栈道、450米空中

旅游观光层等特色业态，更首创了垂直花园体系。让

未来入驻的世界500强企业和国际金融服务机构，能

在更优质的高端商务载体中高效对接全球。

450米河北第一高楼正式开建

望京绿地中心摩天会客厅 匹配时代巨子的细腻与灵感
回顾工业革命以来的人类历史，就

是一部科学技术发展引领人类生活方
式改变的编年史。其中家用电器的出现
和进化，将人们从古老的繁重体力劳动
中解放出来，并更好地去享受生活。

在望京260米国门领空， 八大世
界 品 牌 巅 峰 共 鸣 ，Miele、Noblessa、
Dornbracht、Duravit、 Oikos、Armani�
Dada、Armani�Roca、 V-ZUG， 演奏一
曲震撼时代巨子的灵魂交响乐……

Miele美诺———最令乔布斯震撼的
世界家居品牌

德国Miele品牌，作为全球最顶尖

的电器品牌，有着100多年的历史，世界

第一台洗衣机和洗碗机就是由Miele发

明的。Miele全新厨房电器系列产品使

用不锈钢和玻璃材质，所有细节精准到

位，凝结着纯正德国制造的智慧。

Noblessa诺布雷萨———厨房头等
舱，烹饪即是一场庆典

由Bach项目打造的诺布雷萨厨房

是德国厨房制造艺术的大师级作品。哑

光的立面、严谨笔直的线条和圆润的激

光焊接镶边……每间诺布雷萨厨房都

融合了来自德国的顶级工艺。

Dornbracht当代———返璞归真龙
头臻品，卫浴界的奢侈品

德国的“当代”Dornbracht是世界

上知名度极高的龙头品牌，现有70多年

的历史，是卫浴里面最高端的产品系

列。Dornbracht龙头材质整体选用最优

质的黄铜，含铜量超过62%。

Duravit杜拉维特———卫浴界的劳
斯莱斯

Duravit，中文名称为杜拉维特，香

港称之为高域，是世界洁具行业四大驰

名品牌之一。创新、环保、个性化、设计

之美是Duravit始终如一的宗旨。

Oikos欧依蔻斯———源自意大利的
隐形装甲门，安全系数仅次于银行保险柜

Oikos是全球首个做隐形装甲门品

牌，防盗级别为欧标4级，为民用门里级

别最高，与银行门同级别防盗标准。门

重1500斤，大体结构为实体钢梁以及钢

板，表皮为黑橡木材质和不锈钢结合。

Armani�Dada阿玛尼达达———概
念厨房系统，乔治阿玛尼一生美学淬炼

温润如玉的天然石材台面，美丽奢

华的橡木木材散发金色光泽，简约优雅

的视觉呈现，与厨房的格调大相径庭。

设计的巧夺天工就在于橱柜、储物柜、

烤箱、冰箱等厨房的所需一切都隐藏于

似成一体的面板之下，就连组合式led

灯也被特别设计在视觉不易察觉处。

Armani�Roca阿玛尼乐家———全
球卫浴，智能流水，不露痕迹的优雅

ArmaniRoca的得意之处在于，一

个设计时尚的浅型陶瓷脸盆或者浴缸

与整体布局完美地融为一体，内置“流

水功能”，不留任何水渍。自动去水孔与

溢流孔隐密式设计令它们不露痕迹。

V-ZUG瑞族———米其林指南惟一
官方厨房电器合作伙伴

自1913年成立以来，V-ZUG坚持瑞

士研发制造，专为家用私厨而设计，其卓越

品质与丰富功能深获顶级餐厅与餐饮界名

厨青睐。V-ZUG创新“衣物护理系统”还

可永久去除烹饪、油脂和烟草等异味。

望京绿地中心摩天会客厅率先提出
领空生活、商务社交多重化理念，采用八大
世界大牌精致装修， 用奢华诠释商务美
学，打造一席世界品牌的峰尖秀场。

联动效应
此次配售股份后，金茂的股权

架构将发生新变化：大股东中化的

持 股 比 例 将由 53.95%摊薄 到

49.76%；新华人寿股份将认购配售

股份中的8.11%，占金茂经扩大后

股本约9.83%。其中值得注意的是，

嘉里控股成为金茂的新股东。

对于本次配售，金茂在答复北

京商报记者时表示，在企业高速发

展的背景下，本次配股有助于实现

公司的股债平衡，并将增大公司股

票的流动性，扩大金茂的股东基础，

有望引入更多高质量的长线投资

者，长远将有利于公司的二级市场

交易表现。

大股东减持引入其他资本的

同时，金茂的管理层则以自有资金

增持了金茂股份。1月22日，金茂

的执行董事、管理层以自有资金购

入了金茂约3998.8万股普通股股

份。这与上次公司管理层在1月15

日购股仅隔一周，截至目前，金茂

管理层已累计斥资约2.75亿港元

增持公司股份。

金茂方面表示，此举是为显示

管理人员对公司的信心及股票投

资价值认可。一方面引入更多社会

资本，另一方面管理层进一步增

持，一系列动作的背后，金茂在打

什么样的算盘，更值得关注。

引援与融资
本轮配股在时机上与金茂刚

刚收购上港星外滩两家公司各

50%股权的时间相隔不远，难免会

让外界产生联想。收购上述项目股

权将至少花费金茂28.6亿港元，而

本轮配股将给企业带来净额33.06

亿港元。

“从目前来看，此举意义不仅

仅是给项目输血”，易居研究院智

库中心研究总监严跃进分析，从

此次股份的结构来看，引入新华

人寿和嘉里控股等企业机构投资

者，显示了金茂作为央企，积极进

行股权结构改革的态度，符合当

前央企对企业进行混改的导向。

而且中化集团作为金茂大股东，持

股比例更是首次低于50%。配售也

有助于导入更多的资金，既是融

资需要，也是防范负债数据过高

的需要。

一位熟悉金茂集团的相关人

士告诉北京商报记者，嘉里集团为

本次配售的基石投资人，该公司业

务布局在物业、酒店、物流、商品及

消费品，旗下还拥有嘉里物流与香

格里拉酒店等，未来不排除双方在

持有物业方面达成进一步合作。

资料显示，嘉里集团是中国金

茂在2015年首次引入新华人寿后，

再次引入的新股东。通过配股引发

资本市场的关注可能是金茂比较

看重的。与内地多数在港上市的房

企都有20-30倍以上的估值相比，

金茂尚有差距。

据标普全球评级研报，此次配

售股份及新股认购将有助于强化

金茂的股权基础，改善公司资本结

构。国有持股比例降至50%之下，

有助于企业像民企一样提升竞争

力和运营效率，也给员工激励计

划以及管理层持股方面带来更大

的灵活度，标普全球评级研报如此

解读。

千亿目标带来的改变
引入新投资人，引发资本市场

的关注，进而该股价的提升将有助

于金茂改善融资状况。

有观点认为，金茂近年来发展

比较稳健，但与一些快速冲上千亿

门槛的房企相比，爆发力略显不

足。统计显示，截至2017年12月31

日止12个月，金茂累计取得签约及

成交销售金额共计693亿元，同比

上年增长42.89%。而以往与金茂销

售额水平相当的企业，在去年不少

实现了超过100%的增值幅度。

在规模化成为行业共识的当

下，金茂也选择提速。按照金茂下

个五年计划，2019年突破千亿大

关、2022年则要达到2000亿元销

售目标。同时，项目布局将从23个

扩到40个。

统计显示，2017年金茂共取得

21个地块，总价为690亿元。据相关

机构统计，截至去年10月，金茂需

支付土地款项目至少为400亿元。

严跃进分析，除了扩张带来的

资金压力，对于金茂重点开发高端

物业项目的企业而言，也需要警惕

政策调整带来的楼市风险。其中，

高地价、高端产品的风险在于当前

预售证管控重心在于高端物业。

专家预测，当前楼市改善型购

房需求依旧存在，金茂的品牌优势

已建立，依然会有很多新的机会，

例如二线省会城市将是企业新的

利润增长点。而在土地储备扩充

上，金茂可学习其他房企采取积极

并购，加快扩张速度的同时有效降

低成本。

北京商报记者 董家声

中国金茂（以下简称“金茂”）近期管理层购股、融扩股引援的一系
列动作令人眼花缭乱。其中，最值得市场关注的是，金茂于1月底折让
配售9亿股股票，筹资33.06亿港元。此次配售后，大股东中化的持股比
例低于五成，而嘉里控股则成为投资人。业内人士分析，金茂此举可谓
一石三鸟，给新收购项目筹集资金；有效实现国有企业混改；增加市场
信心，吸纳外界资本，引发资本市场对金茂股价的关注。


