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北京商报

中粮置地打造孕婴产业示范小镇

北京商报讯（记者 董家声）日前，中粮（北京）
农业生态谷发展有限公司与国家孕婴网在中粮福

临门大厦举行战略合作签约仪式。国家孕婴网与

中粮置地也正式签约。合作双方就孕婴产业发展

趋势等进行交流与探讨，并就打造孕婴产业示范

小镇等方面达成合作意向。据悉，国家孕婴网将在

中粮生态谷内打造孕婴产业示范小镇，汇集孕婴

产业研究院、孕婴产业双创孵化器、孕婴产业总部

基地、国家孕婴网孕婴服务中心等孕婴产业集群，

并将建设融合绿色农业体验的智慧亲子综合体、

智能孕婴体验中心等多业态智能孕婴生态体系。

据了解，中粮健康科技园位于北京房山，定位

为宜居宜业宜游的生态发展示范区 。项目占地面

积超800亩，商住配套为100万平方米，总投资额

将超300亿元。产品规划为低密度田园办公空间。

15家房企入围首批“美好生活”计划

北京商报讯（记者 彭耀广）日前，乐居财经召
开发现新时代力量2018中国“美好生活”品牌计

划发布会。首批入选2018中国“美好生活”品牌计

划的15家企业在发布会上亮相。同时还成立美好

生活研究院，研究院将以“发现中国美好生活社

区”为首个研究课题进行全国范围内的评选与研

讨，为实现人们“美好生活”奋斗目标贡献力量。

会上成立的“美好生活研究院”，将针对房产、

家居、物业三大行业的优秀企业，在建设美好生活

中的实践案例和成功经验进行调查、研究，通过

产、学、研、媒四位一体的方式进行完善、提炼和总

结，输出具有一定广泛意义和指导性的研究成果，

为全行业的健康持续发展贡献积极的力量。

当“限竞房”遭遇入市难
·资讯·

等待
“受到限价房申购政策可能做

出的一些调整，公司原本早已计划

入市的‘限竞房’项目迟迟未能入

市。”一位限价房项目的营销负责

人告诉北京商报记者，他所在公司

项目是北京首批“限竞房”项目，考

虑到项目溢价空间有限，因此他所

在的公司希望第一波入市抢个好

彩头，在去年该项目便开始蓄客。

该负责人介绍，由于限定的销售价

格低于周边其他商品住宅，因而吸

引了较多购房者，但是随着推盘时

间一直后推，原已积累的客户出现

动摇，让项目方也开始因流失客户

而焦虑。

“可能出现的政策调整”其中

一项指的就是销售环节采取公开

摇号。日前，一则管理部门正在酝

酿对“限竞房”采用摇号销售的新

政策传言在坊间迅速流传。其中，

销售采取摇号、产权共有等多项传

闻最为引人注目。“如果传言属

实，之前的游戏规则将被打破，我

们也必须考虑到摇号政策给项目

和企业带来的影响。”另有项目人

士坦言。

事实上，如今的北京新房市

场，俨然已经是限价房及共有产权

房的天下，从去年开始成交的40多

宗限价商品房地块何时入市也成

为市场关注的焦点。

据了解，早在去年底，就有两

个房山的“限竞房”项目正式亮相，

并在市场中进行项目的推广。之后

的数月时间里，前前后后传出几次

即将入市的消息，但时至今日，这

些项目仍旧处在蓄客阶段，并没有

拿到预售许可证，自然也未能真正

入市销售。

一家全国排名靠前的大型房

企相关人士向北京商报记者透

露，他所在公司目前在北京区域

内已经取得的包括独立拿地、联

合拿地在内的“限竞房”项目共有

5个，涉及货值在北京区域内排在

前列。该人士进而表示，销售政策

的变化也给项目的定位带来不确

定性，蓄客人群将出现显著的错

位，这也是该公司放缓推盘节奏

的原因。

颠覆
事实上，此前已经有上海、南

京、成都、杭州、西安等城市出台类

似政策，思源地产首席分析师郭毅

进而介绍，去年开始在一二线热点

城市中，一条不成文的买房“鄙视

链”愈发凸显。对于购房者，开发商

在选房的优先级上以付款方式划

分，有人将买房“鄙视链”编成了一

个段子，“全款买房的往里走，按揭

的不要堵门口，公积金贷款的请把

共享单车挪一挪”。在郭毅看来，如

果“限竞房”由政府统一摇号，将彻

底切断这一“鄙视链”，令购房人处

于更加公平的购房环境中，无疑是

一大利好。

对于北京市场而言尤其如此。

资料显示，从2016年开始，北京开

始出现“限竞房”地块。因其出让条

件中，限定后续销售房价的基础上

竞拍土地出让价格，成为此类地块

的标志性特点。同时，出让地块通

常 还 限 定 住 房 户 型 比 例 为

“90/70”，即90平方米以下的住房

面积占比70%以上。但值得注意的

是，与符合较为严格申购条件的个

人及家庭才可申请购买的“共有产

权房”不同，“限竞房”属性仍是商

品房。

据相关行业人士粗略统计，

从2017年该类土地首次出让至

今，北京已经出让的“限竞房”项

目总货值在2300亿元上下。该人

士进一步表示，在一段时间内，北

京土地供应中，“限竞房”供应绝对

是“主流”，企业要想在北京拿地，

这样的项目几乎成为“必选题”。目

前北京“限竞房”基本集中在五环

周边，受到出让条件“90/70”政策

的限制，90平方米户型将是主流。

因此，按照一些公司的计划，这些

项目基本都定位为刚性改善性产

品。虽然“限竞房”项目的利润不

算高，但至少可以保证一定的项

目利润。同时，由于之前“限竞房”

项目的价格已经确定，企业不会

通过控制销售节奏的方式过度追

求土地升值来取得后续房价上涨

带来的收益，而是通过快周转实

现资金的快速回流，这也是此前

企业不断拿下“限竞房”项目的主

要原因。

几家欢喜几家愁
实际上，即便没有政策变化传

言，如今北京市场上的“限竞房”项

目也处于几家欢喜几家愁的状态。

中原地产首席分析师张大伟就曾

分析，除了五环内少数项目，其他

“限竞房”的压力也不小。

“这些项目里，离城市核心区

近，以及周边配套成熟的项目可能

不太愁卖，而另外一些项目的市场

预期并不是很乐观。”有业内人士

以房山某“限竞房”项目举例介绍，

该项目位于六环外，限定销售价格

约3.9万元/平方米，相对于房山在

售的新建商品住宅而言，有一定的

价格优势，但是地理位置偏远是该

项目的劣势。同时，该项目销售价

格与如今房山的二手房价格相比，

已没有优势可言。据了解，房山区

在售二手房的均价为2.9万元/平方

米，其中，良乡板块的二手房屋均

价在3.2万元/平方米，而该项目的

位置比良乡板块还要远一些，相较

而言，接近4万元/平方米的限价反

而超过临近位置较好区域的二手

房屋价格。

当然，市场上也不乏相对压力

小的“限竞房”项目。例如孙河板

块的3个“限竞房”地块。按照出让

要求，这三宗土地的限定销售均

价不超过7万元/ 平方米，如果三

宗地要按照70%以上房源90平方

米以内执行，那这里将会供应一

批600万元左右的房源，总价优势

较为明显。据悉，旭辉中粮天恒联

合推出的瑞悦府主力产品为总价

600万元房源，目前已经进入蓄客

推盘阶段，而该项目周边有不少

项目已经建成，龙湖双珑原著、泰

禾北京院子、中粮瑞府、景粼原著

等无不是北京高端豪宅的代表性

楼盘，区域内不乏售价达“10万+”

的楼盘。

北京商报记者董家声彭耀广/文并摄

金科华北区2020年销售目标500亿

北京商报讯（记者 阿茹汗）在全年收获347亿
元的营业收入后，金科股份释放出了持续发力的

信号。在日前举行的金科股份华北区域（产业集

团）战略发布会上，金科集团高级副总裁、华北区

域公司（产业集团）董事长兼总经理何立为透露，金

科华北区域2018-2020年的销售目标分别为200

亿元、350亿元和500亿元。

据了解，截至目前，金科华北区域公司已进入

北京、天津、石家庄、太原、沈阳、大连、唐山等重点

城市。2017年以来，新增土地项目13个，新增土地

储备3000多亩，可建面积超过400多万平方米。

何立为表示，该公司将重点完成京津冀城市

群、太原城市群、辽中南城市群重点城市的全部布

局，新增投资项目不低于30个，预计三年后达到

500亿元的销售目标，跻身华北区域房企前十。

奥伦达定位升级康养小镇

北京商报讯（记者 董家声）日前，经过十余年
发展的延庆小镇项目———奥伦达正式实现项目升

级。项目相关负责人介绍，奥伦达经历了从社群探

索到业主同创，再到大健康布局落地，已从度假小

镇产品升级为康养小镇，成功迈入3.0时代。

目前，奥伦达的运营模式已在企业内部成功

复制康养小镇。15座康养小镇已在建设之中，未来

十年，奥伦达将在全球布局100座康养小镇。目前

奥伦达重金打造了心身健康（医学）博物馆，引入

台式家庭医生服务体系、首次将亚健康防治纳入

社区医疗项目、首创了PNI（神经免疫系统）医学中

心。同时，奥伦达打造全球康养战略———首发全球

度假康养卡。此外，还建立了集合康养酒店、康养

酒庄、康养公寓于一体的SOREHSA康养小镇。

“限竞房”无疑是今年北
京市场新房供应主力，有数据
显示，在北京市场涉及“限竞
房”的开发商有56家、项目68
个，因此当一则“管理部门正
在酝酿对‘限竞房’采用摇号
销售”的消息流传时，市场一
时风声鹤唳。北京商报记者调
查发现，市场上确实有项目因
为可能发生的政策变化而做
准备，而也有“限竞房”项目因
为区域位置、限定价格的因素
为后期销售犯愁。


