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凯德MALL变身印象汇

LVMH三季度收入增长小幅放缓

5商经
编辑 常蕾 美编 李烝 实习校对 杨小楠 电话：64101673��syzx10@126.com

北京商报社（记者 王晓然 魏茹）奢侈品集团持续
股价动荡，奢侈品巨头法国LVMH集团也难敌业绩放

缓。10月10日凌晨，LVMH集团发布的2018财年三季

报显示，集团在第三季度收入为113.79亿欧元，同比

增长10%。但2018年前三个季度，收入增长幅度分别

为13%、11%和10%，收入增长有明显放缓趋势。

北京商报记者对比该集团2017年三季报发现，葡

萄酒与烈酒部门、时尚及皮革制品部门、香水和化妆

品部门、手表和珠宝部门以及精品零售部门，收入分

别同比增长8%、13%、17%、14%和14%；而2018年同

期，各部门收入分别同比增长7%、14%、11%、10%和

5%。除时尚及皮革制品部门仅增长了1%，其他部门

增幅均有所下滑。

在奢侈品中国联盟荣誉顾问张培英看来，虽然之

前历经股价持续下跌，但LVMH集团当前的业绩增长

以及小幅度的增长放缓还是符合投资市场预期的。奢

侈品集团经过沉淀但往往抗风险能力较强。第五大道

奢侈品网创始人孙亚菲也表示，LVMH集团的股价涨

跌幅度较小，且增长幅度也在市场正常预期范围内。

张培英强调，四季度往往才是奢侈品的旺季，预计下

一季度中该集团业绩表现会相对突出。

品牌商争夺战再起 拼多多入局

北京商报讯（记者 王晓然 赵述评）在争夺品牌商
资源方面，电商行业从不缺少话题，临近“双11”电商对

品牌的抢夺更加激烈。10月10日晚间，拼多多在3年庆

主会场的品牌商，遭遇天猫“二选一”的事件刷屏。“双

11”的大幕尚未正式拉开，电商的争夺已经如火如荼。

据了解，参与拼多多3年庆主会场的品牌商被强

制“二选一”，此举导致大批品牌商退出拼多多的活

动，下架商品。目前，拼多多官方对此事表示暂不予回

应，阿里方面则未作出公开回应。但拼多多联合创始

人达达在个人微信朋友圈证实此传言并曝光了9张截

图。根据达达微信中曝光的截图信息显示，有品牌商

表示“天猫盯着品牌商的拼多多旗舰店”、“天猫给品

牌商巨大的压力，要求撤出拼多多”，还有品牌商向拼

多多申请撤掉资源位。达达直言称，参与拼多多3年庆

的品牌商被要求“污蔑自己上传到拼多多的商品不是

正品”。

在电商争夺品牌商的过程中，“二选一”事件早已

提升至法律层面。今年9月发布的《电子商务法》规定，

电子商务平台经营者不得利用服务协议、交易规则以

及技术等手段，对平台内经营者在平台内的交易、交

易价格以及与其他经营者的交易实行不合理限制或

者附加不合理条件。

北京商报社（记者 王晓然 刘卓
澜） 印力集团日前完成收购凯德旗下
20个商业项目，交割完成后的项目全

部交由印力经营管理，购物中心品牌

也同步完成更名。中购联购物中心发

展委员会主任郭增利表示，此次收购

属于双赢，双方将会根据自身发展战

略完成相应的资产优化。

今年初，印力联合万科和Triwa-

ter通过各自旗下全资子公司联合收购

凯德商用在中国国内的20家购物中心

项目公司的100%股权。根据协议，三

方将联合收购凯德集团旗下全资子公

司凯德商用在中国国内的20家购物中

心项目公司的100%股权并承接相应

的负债，交易对价为83.65亿元人民币，

预计于2018年二季度完成交易。其中

“凯德广场”、“凯德MALL”正式更名为

“印象”系列，凯德MALL西直门店、太

阳宫店等均更名为“印象汇”，其余项

目更名为“印象汇”。据悉，收购的20家

购物中心总建筑面积约为95万平方

米，分布在中国华北、华东、华南和中

西部区域城市，且均位于所在城市的

核心区域。

此次收购之后，凯德在中国还拥

有管理购物中心49家。凯德方面表示，

目前以“综合体战略”和“核心城市群

战略”发展为主线。被收购的这些购物

中心分布在19个城市，其中14个城市

为凯德仅有单一项目布局的非核心城

市。数据显示，此次出售项目分别占比

凯德集团在全球和中国购物中心资产

规模的4%和7%，对集团整体收入影响

不大。

据统计，此次股权交易涉及的20

家购物中心，凯德通过旗下公司平均

持有十年，项目平均建筑面积为4万

多平方米。而从2017年以来，凯德在

内地新开的项目均在10万平方米的

规模以上。郭增利表示，此次出售对

凯德而言，是优化资产结构之举。凯

德更加专注大城市和综合体发展，在

对内部资产结构进行优化调整过程

中，将不符合未来战略发展的项目出

售，让公司整体实现资产结构优良，

得到理想回报。

对于印力集团而言，此次收购将

加速区域市场布局。目前印力集团在

全国持有或管理的商业项目数量达

120家，遍布中国58个城市。仅印力北

京公司旗下拥有运营十几个商业项

目，如北京住总万科广场、天津印象

城、沈阳印象城等诸多区域性项目。郭

增利解释，近年来，印力集团发展十分

迅速，此次收购也是印力2014年以来

自主开发与资产并购并存成长路径的

深化。印力集团在商业上具有强大的

团队资源、资金支持以及运营优势等，

所以该集团在中国布局上有很大规划

和目标。此次收购20家购物中心，有利

于印力集团壮大规模。此外，印力集团

主要依靠管理出效益和业绩，提高资

产价值。

北京商报讯（记者 邵蓝洁）小区楼
底下的理发店突然关门了，经过重装

开业，变成了一家足疗店；家门口的超

市转让后成了服装店；街角的药店改

成了旅游服务门店，社区周边门店的

变动常常发生，周边居民只能被动接

受，不过，这样的情况以后将得到控

制，社区周边的居住配套商业服务设

施将得到有效保障。

北京市商务委等部门《关于印发

〈居住配套商业服务设施规划建设使

用管理办法（试行）〉的通知》（京商务

规字〔2018〕6号）（以下简称《通知》）对

居住配套商业服务设施改变使用性质

和转让工作作出了具体要求。上述《通

知》规定，本市规划为居住配套商业服

务设施原则上不得改变使用性质，如

确需改变使用性质，须由开发建设单

位（产权单位）报所在区商务委，由区

商务委会同区有关部门研究同意，并

经区人民政府批准后，由市商务委、市

规划国土委和市住房城乡建设委召开

联席会进行专题研究，未经联席会批

准同意，不得改变使用性质。

北京商报记者注意到，《北京市居

住配套商业服务设施规划建设使用管

理办法（试行）》第二条明确规定，“本

办法所称商业服务设施是指依据《北

京市居住公共服务设施配置指标》为

居住项目配套建设的商业服务设施，

包括蔬菜零售网点（菜市场、生鲜超

市、社区菜店等）、综合超市、便利店、

早餐（餐饮）店、理发店、家政服务点、

洗衣店、药店、末端配送点等设施”。这

意味着，以上这些居住配套商业设施

频繁“变脸”的门槛提高。

超市发总裁王增庆向北京商报记

者介绍，社区商业尤其是老社区配套

设施经常会出现变更，例如服装店、银

行网点甚至快捷酒店，尤其是随着疏

解腾退工作的进行，更要保障居民的

生活服务配套，现在直接规定了居住

配套商业服务设施的性质和范围，就

更容易从整体上规划统筹社区商业各

个业态。

除了规定改变使用性质的办理，

转让流程也需要先提交商务委。《通

知》规定，凡是房屋规划用途标注为

“商业配套”、“其他商业服务”等，属于

居住配套商业服务设施的房屋，转让

前均需要到所在区商务委进行批准。

如果是新建配套设施，那么这些设施

只作现售。开发建设单位销售居住配

套商业服务设施前，需经房屋所在地

区商务委进行现场查验。查验通过后，

由区商务委出具“居住配套商业服务

设施销售同意函”。开发建设单位凭同

意函，到区住房行政管理和规划国土

部门办理转移登记手续。如果是存量

配套设施转让，已销售的居住配套商

业服务设施再次上市出售时，需在双

方交易前，由产权方到所在区商务委

办理相关手续后到区房屋管理和规划

国土部门办理转移登记手续。而在此

之前，转让产权只需要去房屋管理和

规划国土部门办理即可，而上述部门

并不对所转让的商业设施作出规定或

者要求。

京城社区商铺告别频繁“变脸”


