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房企发债遇阻
据上交所披露信息显示，10月13日，上交所终止

了雅居乐集团拟非公开发行的2018年公司债券。据了

解，该公司债曾于今年7月被中止发行。

据上交所披露信息显示，近期合生创展100亿元

规模的住房租赁专项公司债券、中骏集团40亿元规模

公司债券也被终止发行。

今年以来，已有越来越多笔房地产公司债被中止

或终止审查。如碧桂园200亿元、富力地产60亿元、花

样年50亿元、合生创展100亿元规模的租赁住宅专项

公司债券、深圳市龙光控股35亿元住房租赁专项公司

债券等。

业内人士分析，当前货币政策仍趋紧，融资环境

对房企而言并不乐观。典型房企融资规模普遍下滑、

成本持续增加。

面对融资困境，不少房企通过发行超短期债券缓

解短期资金压力。10月12日，万科发布公告称，公司发

行了2018年度第七期超短期融资券，发行金额为10亿

元，募集资金已于10月12日到账。该超短期融资券发

行总额10亿元，票面利率3.13%，期限188天。统计显

示，万科今年先后向中国银行间市场交易商协会申请

注册人民币100亿元超短期融资券以及人民币80亿元

超短期融资券，均获准注册。

据不完全统计，8-9月内就有江苏中南建设、富力

地产、华夏幸福等多家品牌房企发布公告称拟发行或

发行25亿-100亿元不同规模的超短期融资券。业内

人士分析，此类债券优势是到账快，缺点则是还款周

期短，一般还款期为270天以内，如果不是为应急，并

非最佳选择。

融资规模下滑
同策研究院发布的数据显示，今年9月，在监测的

40家典型上市房企完成融资金额为443.11亿元，环比

大幅减少26.48%。从走势来看，自今年5月以来，

房企融资情况一直低迷。7、8月小幅回温，但融资

额与今年前4个月相差不小。9月融资总额更是

创本年度历史融资额新低。

从融资渠道来看，除公司债融资额有所增加

以外，其余融资方式融资金额均有所下降。其中，

公司债融资金额为215.69亿元，环比上涨9.81%；其他

债权融资130.04亿元，环比减少35.16%；境内银行贷

款融资56.43亿元，环比减少42.28%；信托贷款融资金

额39.03亿元，环比减少55.06%；中期票据、委托贷款

和海外银团贷款融资金额为0。

另一家研究机构克尔瑞公布的今年前9个月房企

融资数据则显示，1-9月典型85家房企融资总额8287

亿元，同比减少11%，主要是恒大去年同期引入战略

投资者融资额较大，加之发行了大量境外债券以替换

原有旧债券。若是剔除恒大的影响，则房企融资总额

8136亿元，同比减少3%。

易居企业集团CEO丁祖昱分析，在大环境收紧的

影响下，多数房企融资受限，使得融资减少，43%的房

企融资额同比有所减少，比上半年有所减少的企业进

一步扩大。

尤其进入2018年以来融资环境持续收紧，政府出

台多项政策防范房地产行业的债务风险，不仅境内多

家房企公司债因限制增多而被迫中止，房企境外发债

也受到多方限制。

资料显示，2018年6月发改委强调“房企境外发债

不得投资境内外房地产项目、补充运营资金，仅限归

还存量债务，并要求企业提交资金用途承诺”。在境内

融资受限、境外融资用途被强制限定的情况下，房企

的融资结构必然发生变化。

融资成本上涨
不仅融资规模下滑，融资成本也持续增加。

克尔瑞研究中心的数据显示，9月房企平均融资

成本升至6.91%，达到去年下半年以来的最高值。

数据显示，1-9月房企新增债券类融资成本

5.97%，较2017年全年有所下降，下降0.25个百分点。

主要是因为境外债券发行成本较2017年全年减少

0.43个百分点，恒大及佳兆业在2017年发行多笔总额

和成本都相对较高的“老换新”境外优先票据，拔高

了典型企业2017年的平均融资成本。剔除恒大及佳

兆业影响之后，典型房企平均融资成本为6.04%，较

2017年全年上升0.47个百分点，房企融资成本整体还

是呈上升趋势。

整体来看，在融资环境持续收紧的情况下，2018

年典型房企融资规模普遍下滑、成本持续增加，企业

之间也有所分化，龙头房企和大型房企的优势相对明

显，压力相对较小，中小企业的融资压力则不容乐观。

业内人士预测，10月7日，央行宣布定向降准1个

百分点，有望释放7500亿元增量信贷资金，在一定程

度上有利于改善房企直接融资，但整体影响程度着

实有限，企业整体融资成本还将继续呈现上升趋

势。房企融资成本的增加无疑会进一步限制融资规

模的增长。

同策研究院总监张宏伟表示，多数房企的存货周

转率都在下行，显示出企业变现能力正在减弱，当前

快速回款是房企第一要务。

北京商报记者 董家声

北京商报讯（记者 崔启斌 荣蕾）
日前，房地产服务商第一太平戴维斯

发布2018年三季度华北区房地产市场

研究报告。报告显示，北京甲级写字楼

平均租金已经连续6个季度环比增

长，达到人民币每平方米每月366.9

元，租金指数环比和同比分别上涨

3.7%和11.4%。

新增供应上，2018年三季度，北京

甲级写字楼市场迎来三座新增写字楼

供应，全部位于非核心商务区，拉动全

市甲级写字楼空置率小幅上升，环比

上升0.6个百分点至6.5%。而核心商务

区继续受供应缺乏影响，空置率维持

在极低水平；非核心商务区则表现活

跃，成交多以大面积租赁为主，去化速

度较快。

第一太平戴维斯研究及顾问部高

级经理李想表示，由于CBD核心区中

服地块及丽泽金融商务区的写字楼项

目在短时间内难以投入使用，预计未

来一段时间北京甲级写字楼市场将面

临供应缺乏的挑战。受此影响，预计全

市的租金水平将继续稳步提升；同时，

在最新的城市规划政策的指引下，北

京写字楼市场的去中心化趋势愈发明

显，部分非核心商务区如望京等将进

一步承接来自核心商务区的需求外

溢，进而形成新的供需关系。

此外，第一太平戴维斯华北区董事

长麦安东预测，全市甲级写字楼租金水

平将继续上扬。投资市场方面，近几年

不断出台的城市规划政策对中心城区

的发展做出了若干调整，使得核心区域

存量项目的价值不断提升，此类资产

将成为机构投资者重点关注的目标。

北京商报讯（记者 董家声）懋源·
■玺项目的园林示范区近日正式对外

开放。

懋源地产总经理助理、营销策划

总监刘强介绍，懋源地产一直坚持做

一个“快时代里的慢工匠”，懋源·■玺

代表了懋源地产的定制理念，别墅旨

在打造面向北京、传承未来的城市作

品，孙河乃至北京别墅的新典范。

据了解，懋源·■玺不仅拥有孙河

区域内共享的10万平方米中心湖景

观，还独有懋源地产投入巨资打造的

近14万平方米实景园林，以环抱式的

规制给予项目墅区园林大隐隐于公园

的低密境界，以全实景呈现东方气韵。

项目园林采用“有若自然”的自由

式布局，使宽125-150米、长1100米规

模的■园和墅区园林景观有机结合。

尤其是懋源·■玺将打造14万平方米

的峰谷园林、湖景园林景观带，这一园

林体量在孙河乃至全北京目前所有的

高端项目中也是原创的创新标本。超

宽的生态复合长廊、“两山夹一谷”的

大落差坡地的峰谷景观，将淋漓尽致

地展现北京别墅园林开发的新高度。

据介绍，在懋源·■玺作品的打造

上，懋源·■玺拒绝复制，坚持为朝阳

孙河“因需而生、因地择人、因人而变”

的专属，以用户思维定制豪宅，深度钻

研专属客群的生活习惯，为用户带来

超乎想象的墅居空间感受。同时，懋

源·■玺的整个墅居空间囊括圈层社

交层、家人奢享层、主人私享层、景观

庭院层、生活娱乐层、礼序归家层，从

功能纯粹性上的极致划分，层层递进

了墅居格局的尊崇。

懋源·■玺园林示范区首次亮相 北京甲级写字楼租金连续6个季度上涨

日前，上交所终止了雅居乐集团拟非公开发行的2018年公司债券，而这已不是该
公司拟发行公司债年内首次被终止。与雅居乐类似，8-9月以来，包括合生创展、中骏、
富力等众多房企公司债券被终止发行。

与此同时，据机构披露的数据显示，9月典型房企融资总额降至低点，创本年度历
史融资额新低；融资成本则达到去年下半年以来的最高值。融资成本的增加将给房企
融资规模增长带来负担，进而影响房企的进一步扩展。

房企融资成本达峰值

开发商资金链紧绷超以往


