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大型主题公园可以拉动一座城市的旅游消费，同时也集合了影视文化、科技、商业等业态，一定程度上也带动了相关产业链的发展。伴
随主题公园在全国各地开业，一些城市或区域围绕主题公园产业链做起了文章。有业内人士指出，主题公园业态是实体经济的典型代表，它
实现了三个“带动”，即带动就业、带动产业链、带动城市基础设施的建设。不过，兴建大型主题公园应该考虑哪些因素、周边又应该如何规划，
都成为业界探讨的话题。

通常大型主题公园投资周期较长。根据北京商报做出的投票结果

显示，50%的业内人士认为，大型主题公园的投资回报周期在20年甚

至接近20年。另据智研咨询发布的《2017-2022年中国主题公园市场

运行态势及投资战略研究报告》显示，国内主题公园投资回报期至少

在5-10年，单一的盈利模式也增加了项目本身的投资风险，由于缺少

衍生附加价值，园内各种固定资产在无客流情况下将不产生任何收

入。在游乐园、文化园、影视基地等类型的主题公园中，游乐园投资金

额最大，占比高达48%。

■ 大型主题公园项目投资回报期大概多久 ■ 大型主题公园周边考虑因素有哪些

选址好坏是影响主题公园成功与否的重要因素。有业内人士指

出，主题公园园址的确定必须根基于对周边客源市场的详尽分析和实

地考察基础上，而绝对不能凭空想象，轻率拍板。根据北京商报做出的

投票结果显示，31%的业内人士认为，大型主题公园应该考虑周边城

市人口的消费能力，此外，周边是否具备大型主题娱乐项目、交通环境

如何都成为考量的因素。目前，全球范围内开业的迪士尼、环球影城等

大型主题公园项目均选址在颇具人口消费能力的大城市周边。2016年

6月开业的上海迪士尼，开业仅4个月就接待了超过400万游客。

根据北京商报做出的投票结果显示，44%的业内人士认为，大型

主题娱乐综合度假区应首先考虑周边整体规划。可见，合理的规划对

于大型主题娱乐项目不言而喻。单独的主题乐园并不能成功，通常成

功的主题娱乐项目需要有周边商业、酒店、娱乐的配合，如果消费者能

在主题乐园中停留更多的时间，那么才能有更多的消费产生。此外，据

中国游艺机游乐园协会发布的信息指出，大型主题公园具有客流量

大、游客分布广泛、出行时段集中等特点，因此交通设施保障也是关系

到主题公园成败的关键因素。

业内普遍认为，集合了影视文化、科技、商业等业态的大型主题公

园项目，不仅对一座城市的旅游消费有着拉动作用，同时还可以利用

其自身产业优势带动区域发展。根据北京商报做出的投票调查显示，

超过六成的投票认为，规划建设多业态的度假综合体和吸引全产业链

企业入驻，可以有效将大型主题公园的产业优势发挥出来。也有业内

人士认为，主题公园区不再是一个孤立的项目，它需要整个城市加以

烘托，包含酒店、办公楼以及周边产业配套等来支持整体的主题公园

项目。

■ 大型主题娱乐综合度假区应具备什么基本条件 ■ 大型主题公园如何带动城市和区域的发展

20年以内 53%

15年以内 25%

10年以内 22%

周边城市人口的消费能力 31%

周边是否具有大型主题娱乐项目 21%

周边配套环境 19%

周边交通环境 21%

其他 7%

规划建设
多业态度假综合体 30%

吸引全产业链企业
入驻形成集群效应 33%

按比例开发房地产项目
11%

推出包含吃住行及门票的
旅游产品 26%

扶植政策 23%

周边整体规划 44%

区域消费能力 33%


