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连连支付潘国栋：跨境支付需走综合服务路线
·资讯·

租金贷业务异化 多地监管出手规范

多地监管出手整治
北京商报记者注意到，针对风险频

发的租金贷业务，监管部门已展开监

管。10月19日，浙江省出台了《关于促进

长租公寓市场平稳健康有序发展的指

导意见》（以下简称《意见》）第三条提

到，严格规范“租金贷”业务。

具体来看，《意见》要求，从事住房

房源委托出租业务的长租公寓企业不

得自行开办“租金贷”等金融业务。文件

要求，不得与无放贷资质的机构合作开

展“租金贷”等业务，不得诱导承租人签

订“租金贷”协议，不得为承租人提供担

保等增信措施。

事实上，自今年来，长租公寓市场

风险加速暴露，在其中起到推波助澜作

用的租金贷也迎来监管。9月30日，上海

市金融服务办公室发布相关文件，要求

上海市小额贷款公司、融资担保公司立

即暂停与代理经租企业合作开展个人

“租金贷”业务。同日，上海住建委也发

布通知，要求代理经租企业不得与未经

国家金融监管部门批准设立、无金融许

可证的机构合作开展个人“租金贷”及

相关业务。

早在8月23日，北京市住建委相关

负责人重申，市住建委已经会同市银监

局、市金融局等调查“租房贷”，将严查

这些中介机构的资金来源和流向，一旦

查实将从严处罚。

对于上述监管举措，麻袋研究院行

业研究员苏筱芮认为，各地出台的监管

举措比较及时，通过发文提示、暂停业

务等方式来防范租金贷风险。但长租公

寓的市场并非局限于几个主要城市，而

是在全国都有业务，后续如有必要，推

测监管部门可能会出台全国范围内统

一的规范纲领，如可参考校园贷监管，

银监会、教育部等六部委《关于进一步

加强校园网贷整治工作的通知》，银监

会发文整顿现金贷等。

“此前杭州市场租金贷事件，对于

此类长租公寓市场是有较为明显的影

响的。这也会使得此类长租公寓政策

更加强调对此类问题的管控。”易居研

究院智库中心研究总监严跃进表示，

相比很多省市的租赁市场政策，浙江

这次专门针对“长租公寓”进行政策出

台，应该说有很强的针对性。此前杭州

鼎家的风波也引起了行业的关注。此

次政策出台实际上并不是说租金贷违

规，而是强调了知情权，即租赁企业在

开展此类服务中需要有告知的义务。

异化为长租公寓套利工具
“消费分期贷款+长租公寓”的模

式，被认为是一项多赢的创新。然而，

随着行业的野蛮生长，“金融+长租公

寓”的模式出现异化，部分长租公寓平

台借助租金贷业务疯狂扩张，并形成

资金池。

近期，上海老牌长租公寓寓见公

寓资金链断裂一事，再次将长租公寓

以及租金贷模式推向风口浪尖。据初

步统计，今年以来，已有好租好住、爱

家爱公寓、长沙优租客、恺信亚洲、杭

州鼎家五家分散式长租公寓“爆雷”。

而分析人士指出，在这其中，租金贷扮

演了不光彩的角色。中原地产首席分

析师张大伟分析认为，长租公寓最大

的问题，其实不在推涨房租，而是金融

化带来的“资金池”。

“与此前的校园贷、现金贷等产品

相似，租金贷在发展过程中出现了普遍

性的异化，从缓解租客资金压力的金融

工具逐步异化成了缓解长租公寓运营

机构资金压力的手段。”苏宁金融研究

院互联网金融研究中心主任薛洪言表

示，性质异化后，公寓运营机构成为租

金贷的积极推动者，为了自身利益最大

化，不惜牺牲租客利益，导致租金贷业

务套路丛生、问题不断，侵害了租客和

房东的利益，而长租公寓市场鱼龙混杂

的竞争格局更是加剧了问题的严重性，

急需监管整顿。

严跃进指出，租金贷业务其实是银

行等金融机构一次性拨款，然后拨给长

租公寓企业或租客，这样可以满足长租

的目的。现在提到的违规租金贷，其实

是在租客不知情的情况下办理了贷款，

而且此类贷款用途不清晰。对于此类租

房贷来说，未来使用需要注意一点，即

需要在知情的情况下办理。另外，后续

此类贷款业务建议也要形成第三方资

金监管的模式，防范资金被滥用。对于

租客来说，参与金融服务本身有利于形

成更好的租赁消费，但是也要警惕很多

租金贷背后的还贷压力等。

在苏筱芮看来，“长租公寓+金融”

模式作为长租公寓的盈利点之一，在长

租公寓的攻城掠地中起到了推动作用。

因此在租金贷业务监管收紧后，长租公

寓的快速扩张态势将会减缓。一些精耕

细作、拥有雄厚资本实力的长租公寓品

牌或迎来发展新契机，而一些无序经

营、叠加高杠杆开展业务的长租公寓，

不久后或被洗牌出局。

亟待监管细则出台
不过，值得关注的是，市场对于租

金贷业务的监管也存在分化。有观点认

为，监管对于租金贷不应一刀切，也有

观点指出，目前，租金贷业务风险频频

爆发，行业迟早迎来洗牌，为了避免后

续更大的风险事件，出台较为严厉的政

策是合理的。

在监管背景下，银行也开始收缩租

金贷业务。平安银行于9月7日暂停租房

贷款业务。同时，“房租贷”产品在平安

银行App上下架，也停止了与蛋壳公寓

等租房中介机构的合作。

对于租赁市场的管控，严跃进建

议，还是需要金融业务做支持，所以也

很难说要打压，后续对于此类租金贷业

务，不能完全打压，关键就是要让资金

的流动更为清晰。薛洪言表示，合规的

租金贷业务，客观上促进了租客的消费

升级、帮助房东实现了租金的提前回

笼，也为消费金融机构提供了优质的业

务场景，一刀切的政策的确会对合规运

作的相关各方带来不便。为了避免后续

更大的风险事件，出台较为严厉的政策

是合理的。

苏筱芮指出，针对近期集中爆发

的租金贷风险，政府相关部门应及时

通报相关情况并出台文件，使广大群

众能够加强防范，提高警惕。其次，除

了对现有租金贷市场摸排整改，监管

也可以引导持牌金融机构等带头开展

租金贷业务，为有租金贷款需求的租

客提供正规服务。最后，对于开展租金

贷业务的平台，应当监测其资金流向，

杜绝资金池的存在，对于违规行为加

大处罚力度；而对于租客，可以建立相

关沟通渠道畅通信息，接受相关投诉、

建议等。

北京商报记者 刘双霞

近期，上海老牌长租公寓寓见公寓资金链断裂一事，再次将长租公
寓以及租金贷模式推向风口浪尖。另一方面，北京商报记者也关注到，
北京、上海、浙江等多省市已开展租金贷业务的监管。在分析人士看来，
目前，长租公寓市场普遍存在着诸如激进的市场拓展策略、紧绷的资金
链、鱼龙混杂的参与者、无序的竞争业态等问题，被套路贷裹挟其中的
各方，都会成为受害者，急需监管整顿。

北京商报讯（记者 刘双霞）连
连支付CEO潘国栋在日前举行的

2018第五届中国（杭州）国际电子

商务博览会跨境电商论坛上提到，

跨境支付市场潜力巨大，正在向综

合性增值服务发展。

根据电子商务研究中心统计数

据，2017年中国出口跨境电商交易

规模6.3万亿元，其中跨境出口B2C

交易规模1.2万亿元，同比增长

21.2%。到2020年我国跨境电商交

易额将达到12万亿元，三年复合增

长率为16.44%，渗透率达37.6%，未

来跨境电商发展市场空间巨大。潘

国栋认为，整个跨境电商市场交易

规模有多大，跨境支付的市场潜力

就有多大，甚至于跨境支付的市场

规模将是整个跨境电商市场交易规

模的两倍。

在国内出口电商走向成熟壮大

的背后，是遍布全国的跨境电商卖

家通过互联网将货品销往世界各

地。然而，目前跨境电商供应商、服

务商在服务跨境电商卖家时，大都

是通过传统的、零散的线下方式，存

在着成本高、效率低等诸多问题。

潘国栋指出，跨境电商服务平

台通过聚合行业资源，将提升跨境

电商产业整体效率，降低经营成本，

让卖家最大程度享受生态布局所带

来的红利。

据了解，在国内230多家第三

方支付机构中，仅有35家拥有跨境

支付业务资质，连连支付是最早一

批获得跨境人民币结算、跨境外汇

支付试点的机构之一。从连连支付

的实践来看，潘国栋表示，连连支

付将围绕跨境电商卖家，构建一个

全球性的跨境电商服务平台，覆盖

卖家、电商平台、供应商、物流服务

商、数据服务商、金融机构等跨境

产业链上所有参与者，满足国内跨

境电商卖家在“出海”过程中，从选

品、开店到物流、营销、金融、保险

等整个服务链条都存在日渐高涨

的需求。未来三年，连连支付将投

入30亿元，赋能100万跨境电商卖

家，构建起全球跨境电商服务开放

平台。

在市场看来，未来，跨境支付

市场将呈现强者更强的两极分化

格局，支付机构须叠加更多其他

的服务，比如供应链金融、营销服

务、平台商户服务等，除了围绕收

款这一核心，要走综合性的服务

路线。相对于单一的收款费率竞

争，支付机构需要更好地满足跨

境电商商家综合需求，这样的竞

争壁垒才是牢固的，也才是良性

可持续的。

北京商报讯（记者 岳品瑜 宋亦桐）近日，金融
科技解决方案提供商品钛（PINTEC）与国际知名

高端康复辅具品牌博动集团（Permobil）宣布合作。

品钛高效定制版消费分期解决方案首次落地，品

钛将模块化分期页面灵活嵌入博动公司官方微信

公众号，用户通过微信公号分期购物，为博动集团

提供了高效的康复辅具消费分期功能。■■

消费金融近年来成为风口，消费分期在电商、

在线旅游、线上教育等场景中已经被频繁使用。但

是在一些小众场景中，因为单价高、购买频次低等

种种原因，很难拥有定制化消费分期解决方案。品

钛推出了高效定制版消费分期解决方案，通过合

作伙伴App、微信公号或二维码入口，数天内为其

打造消费金融功能。

博动中国区总经理周国风表示，通过消费金

融的方式，可以降低消费门槛，让康复辅具可分

期付款的想法变成现实。这不仅是中国金融业服

务的一次全新尝试，更为中国康复辅具领域拓宽

道路。■■

品钛上线高效定制版消费分期方案


