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·资讯·

壹·亮马缘何引入两大国企

两国企火线加盟
日前，绿城中国发布公告表示，该

公司全资附属公司杭州臻美向九龙仓

全资附属公司致昌（北京）企业管理有

限公司，以1000万元收购项目公司北

京亮马置业有限公司10%股权。同时，

杭州臻美与招商局北京及北京中瑞凯

华签订相关协议，拟转让杭州臻美

16.66%及16.67%的股权与两家公司。

据了解，受让股权的两家公司分别隶

属招商局地产及首创置业。

完成上述交易后，九龙仓仍持有

该项目公司30%股权，中交地产持有

10%，绿城与招商、首创三家公司联合持

股的杭州臻美持有该项目公司60%的股

权。据了解，几家企业联合持股的项目即

为后来的豪宅项目壹·亮马。由此，壹·

亮马从原本的三家联合开发迎来目前

的五家房企联合开发的新局面。

资料显示，2016年中交、九龙仓、

绿城三家房企联合体以51.35亿元的价

格取得将台乡驼房营村地块项目开发

权，楼面价为5.5万元/平方米。经协商，

三方持股比例为：九龙仓占比40%股

权，绿城中国持股50%，中交则占比

10%。九龙仓和绿城占主导地位，其

中，九龙仓负责操盘，绿城负责产品和

财务投资，作为地块的一级开发企业，

中交主要完成前期地块处理。

“年底或许是壹·亮马最佳取证入

市的时机”，一位楼市观察人士分析，

从去年到今年，北京新盘取得预售许

可，鲜有单价超过8万元的纯新盘供

应，仅去年底和今年11月后才有单价

超8万元项目入市。一般临近年底，年

度控房价任务完成，管理部门会做适

当的弹性管理。

北京商报记者从绿城方面了解

到，壹·亮马的确正在进行预售证的申

领中，有望在12月开盘，但项目的售价

仍需要根据预售审批情况而定。

国企带来什么
即将开盘之际才迎来新伙伴的加

入，在北京楼市虽有发生，但却少见。

绿城方面表示，间接引入两名新

投资者，通过出售事项减低公司对项

目公司的实际权益，主要是鉴于北京

房地产市场的政府调控政策收紧及市

场波动的原因，引入有关战略投资者

将有利于该集团的投资组合。

绿城相关负责人告诉北京商报记

者，招商局和首创都是北京优秀的开

发企业，具有丰富的操盘经验，新合作

伙伴会为壹·亮马注入更先进的运营

管理和操盘经验。

对此，业内人士分析，当前北京政府

调控政策依旧收紧，豪宅入市依旧面临

瓶颈。包括壹·亮马在内的一些高端项目

均迟迟无法入市的关键因素就是入市价

格。往往历经数轮博弈，都难以取得企业

希望拿到的价格开盘的目标。之前曾有

消息显示，壹·亮马预计在今年9月初开

盘，但未能成行。本轮两家国企的加盟能

否借助与管理单位渠道的通常优势，成

为楼盘取证的变量则有待观察。

“可以确定的是，长期持有高价地

块必然导致企业承受的财务成本不断

累积，一旦去化周期延长，将极大影响

整个项目的资金回笼，甚至波及房企

在整个区域城市的整体业绩表现。”易

居智库研究总监严跃进指出，项目引

入战略投资者将减轻企业负担，降低

项目面临的资金风险。

同时，两家新股东也可给项目带

来新的客户资源，帮助项目加快去化。

港式豪宅能否突围
股权的调整是否会给项目带来包

括操盘和营销在内的一系列新调整也

是各界关注的焦点。

时钟拨回到今年5月下旬，当时

壹·亮马项目作为三家房企合作的第

一个项目，首次在北京“水立方”亮相。

从金属幕墙的选材、成长式户型设计

和国际设计大师主导的景观等处处能

体现出该项目的野心。外界一度传说

该项目的售价目标是单价12万元，其

中装修标准就直逼2万元/平方米。

“本次公司联合九龙仓出让少量股

权的操作，并不影响绿城在本项目第一

大股东的地位。”绿城集团相关负责人表

示，同时九龙仓在该项目的操盘地位也

不会改变，项目整体定位都不会变。

有业内人士表示，该项目当初定

位高，企业预期强，但蛰伏两年后是否

还有当初那么高的心气还不得而知。

当下，高端城市豪宅项目扎堆竞争，高

端客户越来越难锁定。长期未能入市，

该项目之前的蓄客难免会有所流失。

而且壹·亮马的周边区域还盘踞着几

家老牌豪宅项目。项目与泛海国际和

霄云路8号等高端楼盘相比，在土地成

本上则没有优势。

此外，作为港企的九龙仓在北京

长期以联合拿地为主，多年未曾操盘，

此番能否凭借其擅长打造的港式豪

宅，精准把握客户心理，实现突围，还

需进一步观察，或许这也是项目引入

更多合作房企，发挥协同效应的目的

所在。 北京商报记者 董家声

房企月度业绩成绩单揭晓，千亿房

企俱乐部再添一员。2018年11月30日，

克而瑞公布《2018年1-11月中国房地

产企业销售TOP100排行榜》。数据显

示，融信中国前11个月累计合约销售金

额达1082.2亿元人民币，悄然跨越千亿

大关。

“千亿不是终点，而是起点。”融信

中国表示，随着规模稳健跨越千亿，未

来融信在产品品质、社区营造、平衡发

展上迎来新的机遇和挑战，公司将持续

践行品质立世，提升产品能力，在营造

高端艺术人文社区方面持续发力；同时

不断优化财务结构，提升企业经营的安

全边际；另外也将持续加大公益投入，

承担企业社会责任。

北京商报讯（记者 刘凤茹）12月1
日，“肇启 中国大院新传统”泰禾大院

系IP发布暨泰禾地产板块及医疗板块

签约仪式在北京泰禾·金府大院隆重举

行，正式开启资源型豪宅生活新时代。

近年来，泰禾医疗通过持续重资

投入，已搭建起全自有专业医师、全自

有医疗团队、全自有医院的全自持顶

尖医疗体系，在医疗设备、专家级医

师、全生命周期健康服务等方面领衔

业内，尤其注重防癌早筛、大病预防，

提倡预防为主、治病为辅的医疗理念。

泰禾北京区域公司营销管理中心

总经理宁可表示，“泰禾通过内城占

位、塔尖级产品、全资源占有三大价值

体系打造的大院系IP，将成为城市顶豪

生活标准的一次全新定义，我们的北

京泰禾·金府大院既是泰禾顶尖医疗

服务首落项目，又将有一线学府的全

面落地，是大院系IP的代表之作”。

据了解，泰禾医疗的顶尖资源和

服务将首先落位北京泰禾·金府大院。

泰禾高端医疗落地顶级豪宅

融信中国销售额突破千亿
达1082.2亿元

蛰伏两年有余的朝阳区将台乡的豪宅项目壹·亮马在即将入
市之际，又因两大国企的入局而成为市场焦点。随着“新伙伴”的加
入，原本由绿城、九龙仓、中交三家房企联合开发的壹·亮马将迎来
五家房企联合打造的新局面。 早已定位为10万＋的豪宅壹·亮马，
未来的营销策略是否会随之调整令外界也颇感兴趣。

为幸福生活赋能 新城控股2018幸福商业年会精彩落幕
2018年11月30日，2018新城幸福商业年会在上

海世博中心隆重举办，围绕“幸福商业”的主题，来自

全国各地的品牌商家、主流媒体出席，共同探讨商业

地产的当下和未来，为中国商业未来发展带来更多思

考和探索。

从“以家会友”的浸入式洽谈场景，为与会嘉宾创

造回家的归属感和舒适又熟悉的幸福感，到新城商业

民族品牌扶持计划首批名单公布并签约，助力民族品

牌的发展和崛起，再到新城商业未来长远的发展规划

和战略，本届年会围绕“幸福商业”的主题，旨在为消

费者、品牌商家、城市以及行业创造更多幸福可能。活

动期间新城控股集团联席总裁陈德力发表了“幸福商

业”的主题演讲，深度解读了新城控股“幸福商业”理

念。他表示，新城商业未来的发展当中，一定会秉承着

让整个生态链上的投资者、品牌商家、消费者、合作伙

伴感到幸福的初心，用我们的品牌、服务、产品、环境

打造幸福商业。“我们要致力于让中国更多的城市、更

多人感受到新城的幸福，为更多人、更多消费者提供

幸福场所。”陈德力充满激情地讲道。

以开放，构建幸福合作平台
2018年，是新城控股旗下商业品牌吾悦广场加速

发展的一年，截至目前，新城在全国开业及在建的吾悦

广场城市综合体已达到90座，足迹遍布上海、广州、天

津、重庆、南京、海口、长春、西安等国内74个大中城市，

计划到2020年，新城将开业100座吾悦广场。

目前，新商会已成为新城商业与各大品牌商家交

流合作的开放平台。相较去年打造的五大情景主题街

区，今年幸福商业年会的场景搭建更注重与会嘉宾的

归属感与幸福感。在建和已开业的90座吾悦广场也一

一亮相，新城控股就重点项目作了推介，开放、融洽的

环境为新城商业与各品牌商家合作提供了更多可能。

值得一提的是，新城控股于今年9月提出的“新城

商业民族品牌扶持计划”也正式落地，本届年会上，公布

了首批入选的商业品牌名单、举行了战略签约仪式，并成立

了民族品牌扶持计划专家委员会，切实帮助入选的优秀品

牌发展壮大，助力中国民族品牌崛起。据悉，后续新城控股

还将继续通过科学严格的标准，甄选具有潜力的商业

品牌予以扶持，扎实推进民族品牌扶持计划的落地。

以智慧，赋能幸福商业未来
在本次商业年会上，机器人送餐、3D全息影像等

科技元素的亮相，颠覆了人们对商业形态的传统认知。

事实上，新城控股近些年正积极发力智慧商业建

设，推动吾悦广场智能化，打造智慧商场。同时，新城

控股也在探索以智能科技为支撑，创新商业价值。今

年，新城内部启动了“创新加速器”项目，携手科创企

业，运用最新科技为传统住宅、商业等赋能，如本次送

餐机器人的研发团队就是新城“创新加速器”项目之

一的“云迹科技”。

以文化，创造幸福消费体验
在本届新商会新闻发布会上，新城控股集团高级

副总裁欧阳捷表示，精神消费成为当下和未来消费的新

趋势，新城商业将继续探索以文化为引领的商业新模式，

塑造自己的文化IP，结合城市特色打造每一座吾悦广场

的文化标签，以强烈的情感共鸣提升顾客消费体验。

文化、智慧、创新、服务……消费结构持续升级的

新环境下，新城控股正以“幸福商业”为着力点构建新

的发展方式，着力打造“围绕消费者，紧密联结投资者、

品牌商、运营者等各个利益方”的幸福商业生态链。

新城控股集团董事长王振华表示，站在全新的起

点，新城控股对于未来的思考和战略方向更加清晰：

公司将继续为人民美好生活服务，在住宅、商业以及多

元化业务领域，秉承高质量、生态化的发展理念，实现

创新发展，弘扬民族品牌精神、努力奔向世界500强。


