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值得注意的是，共享经济浪潮叠加创业浪潮，拉

动了联合办公规模的激增，但有行业人士指出，国内

经济呈下行趋势，创业企业面临资金困难，由此势必

引发对租赁空间需求的下滑。

对此，毛大庆的判断是，当前经济下行的大趋势

对联合办公领域并不一定是一件坏事。“我们看到很

多关于企业员工优化的新闻，毋庸置疑，企业首先考

虑的就是成本。相关报告数据表明，和传统写字楼相

比，联合办公的综合办公成本要低30%左右，所以我

相信，经济下行会加速更多企业选择联合办公这种更

灵活也更多元化的办公业态。同时，经济下行也增加

了更多群体加入自雇群体或者创新创业群体，而联合

办公除了办公服务，更有丰富的创新创业生态服务，

也会是这个群体的首选。所以我相信未来整个市场还

会继续扩大。”

毛大庆指出，目前共享办公存在的几种“以桌子

为入口”的会员收入虽然依然是企业的主要收入来源，

但整个行业都已经开始在探索多元化的营收渠道。“比

如优客工场就正在进行包括线上会员收入、广告收入、

管理输出、定制化服务以及知识教育类业务等等，其中

相当一部分业务已经取得了阶段性进展。未来我相信

依托联合办公的流量基础，会有多种多样的衍生商业

模式，收入结构也会变得非常多元。”

北京商报记者 荣蕾

（上接B2版）

共享办公3.0去哪

年初房企密集融资
与去年同期相比，房企融资的闸门

无疑已处于开启状态。

1月16日，正荣地产集团有限公司

发布公告称，公司额外发行1.5亿美元

2020年到期年息10.5%的优先票据；同

日，禹洲地产发布公告称，公司发行于

2022年到期金额为5亿美元的优先票

据，利率8.625%。

此前的两天里，包括中国奥园、中

骏集团、世茂股份、华夏幸福、富力集

团、新城控股、力高地产、金科股份、电

建地产超过10家上市房企纷纷发布企

业发行优先票据、中期票据、公司债、

可换股债券、超短期融资券等各类融

资计划。

据不完全统计，1月前半段，上市房

企已公布近40笔融资计划，合计融资额

度接近1000亿元。1月也有望成为继去

年11月来房企年末出现一波融资高峰

后的又一个小高潮。

据相关机构不完全统计，2018年

85家典型房企融资总额为11920亿元，

同比下降11.09%。其中，去年11月，

2018年几乎持续收紧的融资渠道有所

放松，房企融资规模也首次攀升至久

违的千亿级台阶。之后，2018年12月，

地产行业出现了一个1600亿元规模的

融资高潮。

中原地产首席分析师张大伟分析

认为，与去年11-12月类似，房企融资

渠道正在打开。从楼市调控政策看，最

严格的时候已经过去，政策底部逐渐形

成，房企融资难度有所降低，房地产业

最近几个月资金情况出现了缓解。对房

企而言，当前楼市销售逐渐放缓，回款

难度加大。再叠加企业前期过度投资对

资金需求的上涨压力，房企对融资的诉

求明显上涨。

融资成本下降
与2018年底房企集中融资时成本

大幅上升不同，今年1月，多家企业公

布的融资成本均比之前有所降低。甚

至还出现了企业债利率不足4%的融

资。同时，包括富力等企业完成了大额

度企业债。

以正荣地产1月16日发布的融资公

告为例，该公司发行1.5亿美元的优先票

据的年息为10.5%。而2018年10月25

日，正荣地产发行的0.7亿美元的优先票

据年息已达12.5%。年息虽然仍相对处

于高位，但前后相比也降低了2个点。

厦门建发1月14日发布公告称，已

成功发行2019年度第二期超短期融资

券，资金均已到账，规模为6亿元，期限

260日，利率3.68%；同时，电建地产公告

显示，公司拟发10亿元超短期债券，利

率3.5%-4.5%；金科股份拟发12亿元短

期融资券，利率最高6.9%。同时，金科还

披露公司拟发最高10亿元中期票据，利

率6.5%-7.3%。

业内人士分析，虽然去年后两个月

融资规模上升明显，但融资成本则显

著提高。而当前房企融资利率有下降

趋势。

资料显示，去年11月，房企与金融

机构合作开始频繁，但随之房企融资利

率水平大幅上涨。例如华远地产和隆基

泰和外币融资工具的票面利率分别高

达11%和12%；华夏幸福11月19日发行

的5000万美元债券利率为9%；时代中

国拟发行的3亿美元优先债券利率为

10.95%；恒大发行的3笔共18亿美元优

先票据，融资利率分别为11%、13%、

13.75%。

易居智库市场研究总监严跃进分

析，融资利率水平能体现房企融资成本

和难度大小。房企融资压力也有所缓

解，反映出各界对地产行业的整体预期

有所调整。总体而言，2018年是房企最

近几年资金压力最大的一年，2019年企

业依然持续面临资金压力。

克而瑞研究中心认为，即便近期房

企融资回暖，融资成本有所下滑，但行

业总体融资成本仍处高位。

融资闸门开启
“不排除降准对市场的心理预期有

所影响”，一位楼市观察者表示，无论是

从融资规模还是利率水平来看，房企融

资环境已经有所宽松，虽然本轮降准的

定向目标是中小企业和实体行业，但货

币政策的整体宽松对地产行业仍然会

有间接正向的影响。

合硕机构首席分析师郭毅认为，降

准对于房企而言，获得银行贷款支持的

难度将大大降低，房企现金流紧绷的状

态将得到改善，融资成本也有望下调。

特别是国企、央企，以及全国排名前30

位的头部房企，更将从中受益。房企资

金面的宽松，将有助减少此前在全国频

频出现的土地流拍流标现象，一二线城

市的土地市场将逐步升温。

需要注意的是，央行降准并不会对

购房需求产生迅速的向上拉动。毕竟制

约购房消费的关键在于过高的首付比

例，而非房贷利率，因而降准难以直接

降低购房成本，对开发商回笼资金的影

响也有限。

现在判断房企融资渠道就此开启

恐怕为时尚早。中国房地产经济同业联

盟主席胡景晖分析，此次央行降准更倾

向于扶持中小微企业和民营经济，初衷

并不是为了房地产，地产企业必须有清

醒的认识。

监管层严控银行信贷和信托资金

违规进入房地产市场，房企融资难度依

然比较大。加上当前房企普遍进入前期

债务兑付高峰期，一些企业再叠加业绩

下滑，都让企业面临偿债风险。

北京商报记者 董家声/文
高蕾/制表

新年房企融资千亿 利率仍处高位

正荣地产额外发行1.5亿美元年息10.5%的优先票据

禹洲地产发行于2022年到期金额为5亿美元的优先票据，利率8.625%

1月15日

中国奥园将发行本金为5亿美元票据，年利率8.5%

中骏集团申请发行5亿美元2021年到期优先票据

正荣地产2亿美元优先票据将于港交所发行及上市，年息8.6%

世茂股份公开发行2019年公司债券（第一期）规模20亿元，期限3年，利率4.65%

华夏幸福拟发行2019年度第一期超短期融资券，发行规模为10亿元

富力拟发最高13亿元超短期融资券用于偿还金融机构借款

招商局蛇口拟发行15亿元超短期融资券

新城控股发行金额为3亿美元的优先票据，利率7.5%

虽然没有迹象表明不久前的央行降准带来的影响已传导至地产行业，但
1月以来，地产行业仍旧延续了去年底融资回暖的局面。截至目前，超过10家
房企已发布境内外融资计划，总规模已接近1000亿元。

1月16日


