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北京商报讯（记者 崔启斌 荣蕾）1月23日，北京市
规划和自然资源委员会共出让4宗宅地。其中3宗共有

产权房地块全部位于城六区，根据《北京市共有产权

住房规划设计宜居建设导则(试行)》的规定，城六区新

建项目套型总建筑面积最大90平方米。因此，结合用

地具体规划条件，海淀区的2宗共有产权房用地，将为

该区域新添约2000套共有产权房，石景山区的共有产

权房也将新增400余套共有产权房。

具体来看，共有产权房方面，海淀区清河安宁庄

1820-618A等地块建筑控制规模为141907平方米，

土地性质为R2二类居住用地、A8社区综合服务设施

用地、S32公交场站设施用地、U17邮政设施用地。其

中住宅用地建筑规模为101500平方米，房屋销售均价

不高于44800元/平方米；海淀西三旗建材东路东侧的

1814-630等地块，整体建筑规模为31629平方米，土

地性质为R2二类居住用地、A4体育用地、A334托幼

用地。其中住宅用地建筑规模为25750平方米，房屋销

售均价不高于43600元/ 平方米；石景山区阜石路

1603-616(部分)地块整体建筑规模为43844.077平

方米，土地性质为R2二类居住用地(中标人自持4400

平方米)。除自持部分外，该地块其余部分全部用于建

设“共有产权住房”，房屋销售均价为38000元/平方

米。上述共有产权房均含全部装修。

限竞房方面，海淀区地铁16号线北安河车辆段综

合利用项目HD00-0700-0001、0002、0003、0004地

块，整体建筑规模为302600平方米，用地性质分别为

A334托幼用地、F3其他类多功能用地、R2二类居住用

地。其中住宅用地的地上建筑规模为22570平方米，所

建商品住房销售均价不超过55188元/平方米，且最高

销售单价不得超过57948元/平方米。

同日出让4宗宅地 海淀将新添2000套共有产权房

做空还是掏空
经过一个周末后，佳源国际管理层

终于在1月21日召集投资者进行说明。

关于股票价格下跌的原因，沈天晴首次

发声称，初步推断是做空机构利用舆论

发布不实消息，误导投资者以便混水摸

鱼所致。

一位行业内人士分析，佳源国际的

遭遇不排除机构做空可能，但究竟是何

方机构做空佳源国际却语焉不详，不禁

让外界猜测。另外有一个细节更引人注

意，就是当天股价大跌后佳源国际并没

有做出正常上市公司的标准护盘动作，

启动回购股票。

实际上，与佳源国际同样在1月17

日遭遇股价大跌的阳光100，截至目前

已两次启动股票回购。就在1月17日股

价跌幅逼近80%后，阳光100中国对外

宣布将进行股份回购，并于1月18日

购回2975.4万股，占购回前公司总股

本的1.1391%；之后的1月23日，阳光

100中国再次发布公告表示，公司在1

月22日购回了434.6万股公司股份，约

占购回前公司总股本的0.1664%。相

反，佳源国际对于为什么没有回购并

未做出解释。

在投资者说明会之前，也有声音质

疑，与其说是被做空，不如说被掏空。佳

源国际股价大跌的重要导火索之一就

是大股东的大笔卖出，从而引发了更多

券商的清仓式抛售。

据香港交易所披露的文件显示，佳

源国际控股董事会主席沈天晴及其妻

子王新妹于1月17日以平均每股2.7611

港元的价格出售了9362万股公司股票。

文件显示，两人在佳源国际控股的持股

比例从57.65%降至53.92%。大股东减

持的9362万股约合2.6亿港元，占整个

成交金额接近1/4。

易居智库市场研究总监严跃进表

示，指出有做空机构发布不实消息却没

有点出做空机构是谁，显得不太有说服

力。有一个可能就是，或是套现或是为

缓解当前面临的资金压力，企业管理层

抛售了部分股份。但因为此前销售业绩

的乌龙事件和债券兑付危机事件的影

响，带来更多投资者的跟风抛盘，导致

难以抑制的下跌。

关于暴跌当天大股东出售股份的

原因，佳源国际给出的解释是，大股东

沈天晴有部分股票做了抵押融资，因1

月17日当天出现大跌未能及时补仓而

被强制平仓。佳源国际表示，此次事件

后，大股东沈天晴目前持有的佳源国际

股票没有再被强制平仓的风险。

业绩乌龙还是造假
股价的闪崩让这家原本并不显山

露水的地产公司———佳源国际一夜之

间爆红。之前该公司被排名机构列为年

度增长最快的房企一事也被外界认为

是引发该公司股价大跌的另一个诱因。

据此前乐居财经发布的《2018中国

百强房企销售增幅排行榜》显示，佳源

集团以875.5亿元的销售额位居35位，

位列多家知名房企之前。事实上，2017

年佳源业绩的统计对象佳源国际的销

售额仅79.2亿元，超过1000%的销售增

幅也让佳源荣登房企销售增幅榜榜首。

该增幅受到外界关注后，1月14日，

佳源集团发布声明称，佳源集团与佳源

国际主体完全不一致，实际情况是佳源

集团2017年的销售额为508.25亿元，

2018年的销售额为875.5亿元，实际增

幅为72.2%。

事实上，佳源国际营收只占了集团

地产板块的20%左右。统计显示，2018

年全年，佳源国际连同其附属公司团合

同销售金额约201.804亿元，同比增加

94.60%；合同销售面积约178.72万平方

米，同比增51.88%。但2018年12月该集

团实现的合约销售额约21.52亿元，同

比减少31%。

在1月21日的投资者说明会上，佳

源国际管理层也表示，此次做空机构利

用自媒体引用某机构《2018百强房企销

售增幅排行榜》错误榜单，捏造虚假新

闻以损害公司声誉，也是造成股价下跌

的原因。

“无论是有意还是无意，机构统计榜

单上佳源国际夸张的业绩增长幅度，很

难说是否有助于推高公司股价。”一位地

产人士表示。

北京中原地产首席分析师张大伟

分析，近一年来，地产公司股价平均涨

跌了三成。后市类似佳源国际这些少数

股价上涨的公司，在股价虚高的情况

下，随着地产股普遍回调，股价虚高的

房企都面临股价回调的压力。

资金安全与否
对佳源国际这些中下房企而言，当

前最大的问题仍旧是资金困扰。尤其

是当前债务集中到期面临兑付压力的

当下。

实际上，1月17日，股价大跌当日就

有传言佳源国际控股3.55亿美元的优

先票据已经到期，债务违约则是股价暴

跌的幕后推手。随后，佳源国际控股发

布消息称，有关集团分别于2018年1月

19日及4月26日发行共值3.5亿美元票

息8.125厘的优先票据，集团确认已偿

还全数款项，并强调集团目前财务状况

健康，业务运作正常。

但有迹象表明，佳源集团仍旧面临

更多的到期债务。根据该公司公告，佳

源集团旗下五星电器分别有两笔1月18

日和1月24日到期的债务。

对此，佳源集团方面表示，五星电

器1月18日到期信用证，公司已经按期

归还，资金来源为销售回笼资金。此外

五星电器1月24日到期的2.5亿元债务

为低风险业务，有100%存单质押，公司

可解除存单质押后用于还款。

据佳源国际半年报显示，截至今年

上半年，佳源国际的银行及其他借款约

为99.5亿元。在该等借款中，约33.3亿元

将须于一年内偿还，而约66.2亿元将须

于一年后偿还。

沈天晴在2018年半年报发布时表

示，“预计下半年将会是项目并购的好机

会，公司会适时调整购地策略，以较低溢

价获取优质土地储备，提前布局价值洼

地”。但是否因扩张提速导致资金链紧张

尚不得而知。

严跃进表示，股价下跌往往和债务

压力有关，企业本身近期要审视当前的

资金问题，防范各类资金问题扩大。

另一位专业人士指出，中小型房企

当前普遍面临资金压力，随着进入债务

集中兑付周期，已有多家房企出现了债

务违约。而债务危机爆发的潜在可能也

给企业带来更多的不确定性，港股未有

跌停机制，也给做空机构操作带来空

间，不排除其他企业面临同类风险。

北京商报记者 董家声/文 高蕾/制图

三问佳源国际股价闪崩

佳源国际股价闪崩事件仍
在持续发酵。1月21日， 佳源国
际主席沈天晴首次发声，“初步
推断是做空机构利用舆论发布
不实消息， 误导投资者以便混
水摸鱼所致”。然而，究竟做空
对手为谁， 佳源国际却语焉不
详。 而遭遇做空后为何未启动
股票回购护盘， 以及当天大股
东的抛盘举动都让一切显得疑
窦重生。


