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债务压顶 1月房企集中融资

2019年以来，房企的发
债动作仍然持续不断。 机构
数据显示，2019年房企融资
需求井喷， 公布融资计划已
超1600亿元。不过有业内人
士指出， 房企新年以来的密
集发债并不意味着“融资难”
局面已经破局， 当前国内对
于房地产的调控实质上并没
有放松。

房企密集发债
房企的“找钱”行动仍在进行中。

最新的融资计划披露于1月30日，

绿城中国控股有限公司（以下简称“绿

城”）发布公告称，拟发行1亿美元的优

先永续票据。并表示，发行优先永续票

据的预计所得款项净额将约为9900万

美元。拟将发行优先永续票据的所得款

项净额用于为集团若干现有债务的再

融资及拨作一般公司运营资金用途。

值得一提的是，1月25日当天迎来

了一波“融资小高潮”，多家房企选择了

同日对外披露融资计划。当日，远洋集

团控股有限公司公告宣布，公司全资附

属公司远洋地产宝财IV有限公司（发行

人）拟发行于2022年到期的5亿美元有

担保票据，年利率5.25%；绿城中国公告

称，该公司建议通过发行人进行一项由

该公司担保的美元优先票据的国际发

售；福晟集团则以海报的形式披露，东

亚前海-招商创融-福晟集团应收账款

资产支持专项计划发行成功，发行规模

8.3亿元；华远地产股份有限公司发布的

公告显示，该公司完成发行2019年非公

开发行公司债券（第一期），发行规模为

15亿元，最终票面利率为6.65%。

中原地产研究中心统计数据显示，

2019年1月以来（截至1月28日），统计

区间内房地产企业公布的融资计划已

达70多起，合计金额超过1600亿元，刷

新最近一年多来的融资月度新高。据了

解，2018年11月房企融资规划上千亿

元，12月融资规划达1600亿元。

中原地产首席分析师张大伟分析

认为，对于房企而言，当前楼市销售逐

渐放缓，回款难度加大，再叠加企业前

期过度投资对资金需求的上涨压力，房

企对融资的诉求明显上涨。

“2018年虽然房地产企业销售依然

刷新历史纪录，但房地产企业销售业绩

涨幅逐渐放缓，而随着资金压力的加

大，其融资需求也随之上涨。在规模化

竞争格局背景下，房地产企业对资金的

需求更加迫切。此外，随着信贷市场的

调控持续，房地产企业在其他渠道融资

的需求持续大涨。”张大伟说。

债务压力紧逼
密集发债背后是步步紧逼的偿付

压力。从1月内众多披露融资计划的房

企来看，其融资用途主要是为了“借新

还旧”。

Wind数据显示，2019年房企公司

债到期规模2640亿元、企业债到期规模

183亿元、非金融企业债务融资工具到

期规模1037亿元、资产支持证券到期规

模628亿元、海外债到期规模846亿元，

总计到期规模5334亿元。

此外，中金公司研报也指出，2019

年房企将进入偿债高峰期，2019年国内

房企仅信用债偿付额就超过6000亿元，

相比2018年翻倍有余，今年房企债务压

力并不比2018年有所缓解。

易居研究院智库中心研究总监严

跃进向北京商报记者表示，债务压力之

于房企而言，可谓“负重前行”，在助力

企业规模化发展的同时，也对企业安全

稳定发展形成了一定阻力，应当予以重

视。“首先从宏观角度来讲，就是一个风

险问题。中央不断提及要防范风险，债

务兑付风险肯定是房企接下来要着力

化解的；第二个从企业经营角度来讲，

如果不处理好自身的债务问题，房企的

股价会因此波动，企业未来的投资也会

受到影响。”

张大伟指出，与去年11-12月类

似，房企融资渠道正在打开。从楼市调

控政策看，最严格的时候已经过去，政

策底部逐渐形成，房企融资难度有所降

低，房地产业最近几个月资金情况出现

了缓解。越来越多的房企正抓紧窗口期

加快融资，以应对未来的还债高峰期。

融资政策未放松
尽管新年伊始房企的发债动作

稍显密集，但业内多专家及机构认

为，2019年房企融资形势仍然较为严

峻，当前融资政策并未在实质上得到

放松。

“整体看，房地产企业最近几个月

资金情况确实有所缓解，不过监管层仍

然在严控银行信贷和信托资金违规进

入房地产市场，房企融资难度实际上依

然比较大。”张大伟如是说道。

频繁融资下多企业的融资计划被

叫停，被视为融资政策未放松的有力

佐证。

1月23日早间，上交所公告称，奥园

集团非公开发行2018年住房租赁专项

公司债券被终止审核，该公司债券计划

发行规模为10亿元；1月18日，深交所披

露信息显示，合景泰富计划发行的一宗

200亿元规模资产支持计划被中止审

核。据悉，该债券名称为“华西证券-合

景泰富商业物业第一至十五期资产支

持专项计划”，合景泰富此前申请发行

的“国君-合景泰富长租公寓1号系列资

产支持专项计划”也于1月15日被上交

所中止。而在此之前的2018年下半年，

俊发集团7.9亿元资产支持证券、花样年

非公开发行50亿元住房租赁专项公司

债券、雅居乐集团80亿元非公开发行公

司债券等多个发债申请，也相继被上交

所终止。

同策研究院研究总监张宏伟认为，

2019年楼市调控仍是大基调，政策面对

于房企融资渠道有重重防火墙，大部分

无法流入开发领域，房企资金面仍然会

很紧张。

诸葛找房数据研究中心报告显示，

综合12月央行、国家统计局发布的多份

报告来看，房地产行业所面临的资金态

势仍较为严峻，融资渠道依然受限、融

资额度愈发趋紧，资金成本也在攀升，

海外债发行数量逐步增多。2019年房企

仍处于偿债高峰期，销售端限制较为严

格，多重影响因素叠加下，房企如何生

存将成为2019年重要话题。

“2019年房地产市场进入调整期的

预期非常强，房企在这种情况下更加关

注资金链的安全，拿地预计将更加谨

慎。”张大伟补充道。

北京商报记者 崔启斌 荣蕾/文
高蕾/制图

北京商报讯（记者 崔启斌 荣蕾）1
月29日晚间，首创置业及首创钜大同时

发布公告称，上海钜石及首钜订立关于

与北京盛煦、北京昱盛及北京魔博成立

基金的合伙协议，目的是用来投资房地

产改造项目。

据悉，首创钜大是首创置业的间接

非全资附属公司，上海钜石及首钜为首

创钜大的全资附属公司。根据合伙协

议，该基金暂定名称为“宁波首钜翌明

投资合伙企业（有限合伙）”，规模为30亿

元，基金在成立后不会成为首创钜大的

附属公司，该基金的财务业绩也不会并

入首创钜大的账目。

公告显示，首创钜大（透过上述全

资附属公司）将出缴的资本总额为7.5

亿元，占该基金规模的25%，包括以普

通合伙人身份出缴1000万元及以有

限合伙人身份出缴7.4亿元。另一方

面，盛煦订约方将出缴的资本总额为

22.5亿元，占该基金规模的75%，包括

以普通合伙人身份出缴1000万元及

以有限合伙人身份出缴22.4亿元。

首创钜大方面表示，随着集团

在奥特莱斯领域发展成熟，集团正

寻求进一步扩张，而该基金的成立

为集团提供进军房地产改造领域的

机遇。

北京商报讯（记者 崔启斌 荣蕾）1
月29日，远洋集团控股有限公司（以下

简称“远洋”）发布公告称，赎回于2019

年到期的5亿美元有担保票据，利率

4.625%。

据了解，该票据是由远洋全资附

属公司远洋地产宝财I有限公司于

2014年发行，由远洋担保的于2019年

到期的本金额为5亿美元、利率4.625%

有担保票据。

根据2019年票据的条款及条件，

发行人已于2019年1月29日向受托人

及2019年票据持有人发出通知，发行

人将于2019年3月1日赎回全部2019

年票据，价格为于赎回日期根据2019

年票据的条款及条件计算的提前赎回

价，以及截至（但不包括）赎回日期的

任何累计未付利息。

公告显示，截至1月29日，远洋

2019年票据的尚未偿付本金额为5

亿美元。当赎回完成时，所有2019年

票据将予以注销以及将再无已发行

尚未偿付的2019年票据。

资料显示，1月25日，远洋宣布成

功发行总额为5亿美元3.25年期境外

高级美元债券，票面利率为5.25%，彼

时披露的所得款项主要用途为偿还现

有债务。

远洋赎回于2019年到期5亿美元票据 利率4.625% 首创钜大与盛煦30亿成立基金 以投资房地产改造项目


