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日前，中央国家机关住房资金管理中心出台新政，明确对二套房贷款
实行“认房又认贷”。此前国管公积金二套房政策执行标准为“认房不认
贷”。业内人士预测，公积金新政在实质上对楼市直接影响不大。但毕竟该
调整是公积金贷款再度收紧的信号，从心理层面肯定会影响当前楼市“小
阳春”的持续。而且当前楼市整体供应充足，尤其是限竞房“压城”，此前普
遍判断的“小阳春”能否延续将成疑问。

国管公积金收紧
此前传言的国管公积金政策调整

终于落地。中央国家机关住房资金管理

中心4月12日出台新政，明确对二套房

贷款实行“认房又认贷”，二套房首付比

例调整为最低六成，最高贷款60万元。

贷款期限不得超过25年。新政将自4月

15日起执行，以网签日期为准。

中原地产首席分析师张大伟表示，

继2018年9月市管公积金升级后，北京楼

市信贷政策中唯一“认房不认贷”的国管

公积金也开始收紧。此次政策调整释放

出公积金贷款收紧的信号，对于最近的

楼市“小阳春”来说会有一定的打击。

据了解，国家企业的公积金基本上

为国管。以2017年为例，当年北京一共

发放住宅公积金贷款5.78万套，其中国

管公积金只有6800套，占比大约12%。

专家指出，国管公积金占比不大，但

它的收紧表示出政府遏制投资投机性炒

房态度，改善型市场将受到一定影响。

来自机构的数据显示，截至4月11

日，北京二手房4月网签住宅4850套，3

月网签16051套，均处于调控后的高位。

业内人士指出，除了市场的确有所

升温外，3月下半月国管公积金将收紧的

消息，的确导致部分国管公积金需求提

前释放。预计短期内成交数据还将处于

高位，但未来能否持续还不得而知。

限竞房扎堆
除了国管公积金政策收紧，当前

供应量居高不下也给未来成交带来变

数。统计显示，2019年一季度北京新建

商品房新签发37个预售证，涉及31个

楼盘，共新增12447套房屋。其中，一季

度限竞房放量明显，包括橡树澜湾限

竞房等13个项目拿证，共5507套，占总

供应量的44%。

“限竞房围城”依旧在各区域上演。

包括亦庄、丰台青龙湖、海淀翠湖、石景

山土里坨、昌平未来科技城等板块，都

出现多盘齐入市的局面，一些区域价格

战愈演愈了，竞争异常惨烈。

海淀一家楼盘售楼顾问告诉北京

商报记者，当初市场火时，曾经在售楼

处流传一个顺口溜：“全款的往里走，商

业贷请排队，公积金贷款的出去把共享

单车挪一下。”他向记者解释，对于购房

人支付方式来说，历来存在天然的鄙视

链。因为公积金贷放款周期长，被急于

回款的开发商“嫌弃”并不意外。但现实

是，当前很多项目客户不足，即使是采

用公积金购房的客户也在减少。

“别说挑客户，找客户都不容易。”

上述销售人员告诉记者，现在他卖的楼

盘对一些暂时资金存在困难的客户，在

首付款比例上给予放宽，首付至少在3

个月内凑齐就行，有点类似分期支付

款，这在限竞房集中的区域比较常见。

“现在的重点是留住客户。”石景山

一家楼盘销售负责人表示，像他所在楼

盘位于五环外区域，限竞房供应集中，

而他所在楼盘区域板块上又是好几个

项目扎堆，蓄客房源比越来越低。项目

刚改客群比较多，二套房首付八成确实

让一些客户存在资金压力，所以对客户

在支付上时间给予宽限。竞品楼盘给的

条件更宽松，只要首付两成就会跟客户

草签认购协议。

“小阳春”存疑
“小阳春”能否持续，市场上已开始

出现分歧。

北京市住建委发布的数据显示，3

月北京市二手住宅网签量达1.6万套，是

2018年5月以来的月最高值。春节以来，

北京楼市成交量稳步上升，价格也出现

一定反弹。为此部分业内人士判断楼市

“小阳春”已出现。

易居研究院智库中心研究总监严

跃进表示，房价环比上涨的城市在政策

上相对宽松，同时这两年基础设施改善

力度较大，房价容易上涨。

中国指数研究院的数据显示，一

季度全国宅地地价同比止跌转涨，热

点一二线城市回温明显，宅地流拍占

比也逐月下降，其中3月流拍占比下

降至1.8%。

但“小阳春”是否会持续仍存争

议。一位专业人士表示，部分城市的

楼市升温恐难以持续，尤其是一线城

市的调控依旧从严。例如北京楼市供

大于求明显，存量巨大，去化周期拉

长。楼市整体成交仍处于低位，观望

情绪尚未解除，“小阳春”缺乏强有力

的支撑。

张大伟表示，国管公积金的收紧，

表示政府遏制投资投机性炒房需求态

度明显，改善型楼盘销售将受到一定影

响，若未来没有其他信贷宽松政策的推

出，不排除后续市场下行。

北京商报记者 董家声

政策收紧 供应“围城”楼市“小阳春”生变

合作：
海外布局谋双赢

合作双赢，是58同城、安居客与

REA集团战略合作的一大关键词。

“我们相信此次的合作关系将提升

双方的市场影响力，进一步扩大买房网

在中国内地的业务，实现合作双赢。”

发布会现场，REA集团大中华区总经理

KennethKent直言对安居客的看好。

58同城高级副总裁、安居客COO叶兵

也表示，与REA集团的合作，将进一步

扩展安居客为用户提供信息服务的广

度和业务范畴。

据悉，58同城、安居客与REA集团

的战略合作基于双方为全球用户提供

高品质服务体验、高科技含量的信息服

务这一共同理念，安居客将为REA集团

提供更多的技术助力与内容托管、维护

服务，通过云库3.0、微聊和临感VR看

房等产品助力用户远程了解房屋情况。

同时，日常更新海外房源信息、澳洲本

地房价数据，实时呈现相关资讯内容，

帮助用户可以及时掌握澳洲房地产市

场实时变化。

REA集团在全球范围内拥有众多

房地产门户网站及媒体内容，在此次合

作中，通过整合旗下买房网全部澳洲住

宅类房源信息，REA集团在安居客平台

以中文形式全面展示澳洲超5万套房

源，并将和买房网保持同步更新，将把

包括房源列表、房价数据、房产资讯等

在内的内容投放至安居客网站的海外

地产频道，同时提供中文客服承接房源

信息和市场数据相关的用户咨询服务。

赋能：
科技产品“锦上添花”
根据发布会现场表述，科技将贯穿

于安居客REA集团战略合作的每一程，

如“云库3.0”、安居客App内智能化在

线沟通工具以及“临感VR看房”等。

据了解，近年来58同城、安居客持

续推进互联网创新技术和信息服务的

深度融合，推出的“云库3.0”是基于大数

据及AI技术优势，聚合平台海量的楼

盘、用户、经纪人、商户、内容等信息形

成五维算法，进而在3000万找房用户和

数百万服务商家及服务场景之间实现

精准推荐、远程匹配。

在安居客App内推出的微聊功能

作为智能化在线沟通工具，在信息记

录、隐私保护基础上，打破用户、经纪人

之间的时间、地域、语言、文化差异，提

升用户更安全、专业的经纪服务体验。

58同城及安居客接下来还将向

REA集团开放“临感VR看房”的产品，

以领先行业两代的VR房源制作技术和

更具性价比的价格，希望尽快将澳洲优

质房源以1：1的比例，通过3D真实复刻

的视频形式展示给全球用户，帮助用户

跨越地理限制。即使相距1万公里，依然

可以实现1米近距离生动逼真观看房源

内部结构及细节的效果。

愿景：
提供房产经纪行业参考样本
谈及此次与REA集团合作的未来

展望，叶兵表示，从全球房产信息服务

平台的发展规模上看，REA集团在信息

服务的专业性、经纪人合作体系搭建、

房源信息管理、房产资讯内容生产等领

域均有成熟管理经验和领先的行业优

势。未来，58同城、安居客与REA集团也

将持续在技术创新、房源信息展示、信

息平台优化等维度，开展更全面的交流

和合作。

“相信我们的合作也将会为国内房产

经纪行业发展提供更多参考样本。”对于二

者的战略合作，叶兵显得底气十足。

就现场媒体提出的海外业务发展

问题，安居客方面回应称，“目前安居客

与REA集团的合作更多聚焦于用户的

体验，最重要的是怎么让今天的用户能

更便捷、更高效地找到房源信息，不断

推进在产品、技术、数据层面的研究，来

进一步提升服务品质”。

据悉，当前安居客平台内已上线

100个国家的房源信息，涵盖欧洲、美

洲、东南亚等大部分国家。

58同城、安居客携手REA集团 加速构建海外地产版图

日均服务3000万找房用户， 全国覆盖超600个城市及区域、10万个经纪公
司及130万经纪人、9万开发商项目公司和20万+置业顾问……这是58同城旗
下房产信息服务平台安居客的最新成绩单。不过这家成立于2007年的平台，显
然并不满足于此， 安居客以平台之力将业务触角开始有计划地向海外延伸。4
月16日，在一场名为“全世界 新体验”的主题合作发布会上，安居客对外宣布与
全球性在线房地产广告公司REA集团达成战略合作。


