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公主坟商圈再造 瘦长的尴尬待解

狭长的单向街
公主坟不同于其他北京知名商圈，

其商业设施基本呈带状分布。在公主坟

桥以西路北的狭长而缺乏纵深的将近2

公里的距离内，依序分布着城乡购物中

心、城乡华懋、翠微大厦、凯德晶品等大

型商业项目。然而，除了坐落位置稍微

靠北的同属公主坟商圈的印象城外，其

他商圈内主要商业项目的纵深只有

200-300米。

从百度地图提供的热力图（热力图

是利用获取的手机基站定位该区域的

用户数量，通过用户数量渲染地图颜

色）数据看，同样证明了公主坟商圈的

人流呈现狭长分布，对比北京其他知名

商圈的热力图可以看出，多数商圈确实

呈现了“圈”状分布。

当然，商圈并不一定就是个“圈”。

比如王府井步行街的热力图同样呈带

状分布，但与王府井不同的是，公主坟

的几乎所有商业设施都位于长安街以

北，从机动车通行的角度看，这是一条

名副其实的“单向街”。而王府井首先是

一条封闭的步行街，同时王府井步行街

东西两侧商铺林立，与公主坟的小交通

环境迥然不同。

一位不愿透露姓名的商业人士表

示：“公主坟商圈的‘小交通’环境不够

便利，道路交通不够理想。项目与项目

之间的间隔看似不远，但车行、停车、人

行都不够便利。”

北京商报记者在现场探访发现，公

主坟商圈的几个项目虽然位于地铁公

主坟站到万寿路站之间，而且作为地铁

1号线和10号线的换乘站，公主坟站人

流非常稠密，从公主坟站也有直接通往

城乡购物中心的地下连廊，通过商圈的

公交车线路也非常密集，有10余条之

多，但是乘坐公共交通在商圈内移动往

往会陷入“不坐车有点儿远，坐一站车

又过了”的尴尬。

而如果在项目间选择步行，则同样

“不远不近”。北京商报记者体验发现，

从商圈最西端的城乡购物中心步行至

最东端的凯德晶品，需要10-15分钟。

纵深空间拓展受限
北京商报记者在调查中发现，目前

公主坟商圈打开纵深“北扩”和“南渡”

的可能性都比较小。

目前商圈坐落位置以北的道路相对

狭窄，部分为单行车道。同时这一区域分

布着餐饮、写字楼、居民楼、停车场、学

校、部队大院等多种业态和建筑，很难形

成统一的商业规划。同时，城乡购物中心

建筑不临近长安街的北侧为办公区和写

字楼，目前并未进行商业开发。

而“南渡”到长安街以南的难度则

显得更大。北京商报记者在探访中通过

长安街上的过街天桥来到城乡购物中

心路南侧发现，位于公主坟桥西南角的

国宜通讯广场已经停业。北京国宜通讯

广场成立于2003年4月，是北京经营移

动通信产品全国性商品交易连锁企业，

曾拥有12000平方米的卖场。目前原广

场物业处于空置状态，此前零售商铺残

存的门头痕迹还依稀可见。

此外，公主坟商圈内部队大院较

多，原来为消费者津津乐道的公主坟西

北角由西三环至城乡购物中心沿路上

的门脸专卖店（曾经租赁给真维斯、班

尼路等当年的“快时尚”服装品牌）目前

也早已不再营业。

据一位在公主坟商圈工作多年的

工作人员介绍，公主坟商圈的空间拓展

受到诸多限制，多年来一直是困扰企业

经营的问题。“出于长安街沿线的安全

考虑，临街举办的露天促销活动往往不

能进行。”该工作人员说。

一位接近公主坟商圈改造工作的

人士告诉北京商报记者，未来公主坟商

圈可能将“打开”一部分底商，以拓展空

间纵深。但这部分底商有可能不在临近

长安街的一侧。

从过路型到驻足型
据了解，海淀区商务局等单位近期

分析了目前公主坟商圈发展现状及商

圈内重点街区改造提升相关规划，并于

5月6日进行了公主坟商圈改造的相关

会议。根据“北京海淀”微政务百家号消

息，未来三年，公主坟商圈外部环境改

造方面，翠微百货、城乡购物中心、凯德

晶品及印象城将聚焦外部街区及复兴

路、长安街等沿线主要景观打造，商场

外立面美化，通过夜间照明灯光效果、

绿植草坪景观形成休闲时尚购物广场

氛围。

北京商报记者联系了海淀区商务局

相关负责人，但截至截稿未收到回复。

从目前了解到的情况分析，“再造

公主坟”的方向有可能将逐步引导商圈

从“过路型”向“驻足型”转型，让商圈并

不缺乏的人流“留下来”、“坐下来”。

商圈内的餐饮企业已经开始了这

方面的尝试。4月底，图书电商平台当当

网与肯德基正式宣布联手打造“肯品味

阅当当”文化社交空间，将线上阅读和

文化社交场景延伸到餐厅，该活动便在

肯德基城乡购物中心店举行。当当数字

业务事业部总经理宋雯洁表示：“当越

来越多的消费通过线上来完成，线下体

验式服务的价值感就体现出来。未来在

当当和肯德基合作的文化社交空间里，

当当会经常邀请不同作家举办交流活

动，让肯德基门店不只是一间餐厅，也

是阅读分享和文化社交的场所。”

当当方面对北京商报记者表示，之

所以选择在公主坟的这家肯德基率先

试水文化社交空间项目，也是看上了公

主坟商圈的客流量优势。

黄金位置和商业历史积淀下来的客

流量一直不是公主坟担心的问题，如何

能在有限的空间内为消费者营造有气

质、有特点、有品位的生活方式，才是公主

坟目前最应该担心的问题。上文提到的

不愿透露姓名的商业人士就认为：“目前

商圈内的几个项目除了为周边消费者提

供的产品丰富度、业态有区别外，或者说

并没有形成一个真正的‘体验+餐饮+便

利’的生活方式。空间体验、环境、停车、餐

饮还没有形成突出的特点和气质。”

对此，北商研究院特邀专家、北京

商业经济学会常务副会长赖阳指出，公

主坟商圈可以打造成富有活力、时尚的

特色商业一条街，将城乡购物中心公主

坟店、翠微百货等商业项目进行联动。

“这条街如果能引入年轻消费者喜欢的

特色品牌，增加更多体验性的店铺以及

餐饮品牌，可吸引不少年轻消费群体。

此外，如果还能加上街头的美化以及街

区的创意设计，就可以形成一个体验感

强的商业街区，对于未来‘夜经济’的打

造也有着深远意义。”

北京商报记者 闫岩/文并摄 闫岩/制图

公主坟就像一条狭长的胡同， 需要绞尽脑汁才能腾挪出
新的空间，才能容纳得下人们对商圈改造后新面貌的想象。公
主坟商圈作为京城西部历史较长、规模较大的商圈，如今面临
着改造的新挑战。2019年初， 北京市商务局局长闫立刚表示，
北京将在2019年加大对全市商圈改造升级力度， 率先启动包
括公主坟在内的商圈改造提升。 如今2019年已经过去了1/3，
地处西三环与西长安街交点上的公主坟面临的调整任务格外
严峻。分析人士认为，拓展纵深空间，把公主坟从过路型商圈
打造成驻足型商圈是公主坟未来改造可能的方向。
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