
特别策划 Special�TopicA2 北京商报2019.5.8
商业周刊

编辑 闫岩 美编 高蕾 责校 杨志强 电话：64101879��syzk2008＠126.com

北辰会展将为京交会提供物流服务

北京商报讯（记者 王晓然 陈韵
哲）4月29日，德国北威州投资促进署
首席代表封兴良表示，2019年京交

会，促进署将再次入驻，拟搭建16平

方米展区，展示德国北威州投资等领

域的特色优势领域。超过1.9万家外国

企业以北威州为基地，展开其德国乃

至整个欧洲的业务，这些企业中包含

很多世界知名的集团，例如爱立信、

福特、华为、丰田等。北威州在招商引

资方面远远领先其他的联邦州，德国

27%的外国直接投资（FDI）流向北威

州。这些外国企业为北威州创造了众

多就业岗位，共有约100万名员工在

北威州为外企工作。随着国内企业的

快速发展，“走出去”已经成为企业必

须考虑的未来发展道路之一，越来越

多的企业希望通过各国、各地区的投

资服务代理商、中介机构更迅速、高

效地在国外布局并反哺国内母企业。

北京商报讯（记者 王晓然 陈韵
哲）5月5日，北京北辰会展集团相关负
责人孟海军表示，在今年京交会期间，

北辰会展将组织由行业大咖们参与的

展团，包括物流地产及园区整合服务

商普洛斯、空铁水陆多向物流公司中

外运、快运发展风向标中通快递、物流

黑科技VGA研发机构心怡科技等物

流行业知名企业，集中展示物流业发

展的最新技术及动态。

此次京交会期间，北辰会展集团

将举办“中国（北京）欧亚国际物流合

作论坛”，届时，来自“一带一路”和中

东十六国的机构与企业将云集北京，

中国-中东欧物流合作秘书处、中国-

东盟中心等国际政府组织负责人将

参会，同时国内外物流行业知名企业

哈萨克斯坦铁路快运、国药集团、中

欧班列（蓉欧）、中外运等也将分享对

物流业发展现状及未来趋势的看法。

德国北威州投资促进署再进京交会

每周调查 公主坟城乡能否擎起商圈改造大旗
改造初见成效

北京商报记者在走访城乡购物中心公主坟店时

发现，改造后的商场初见成效。据商场的指示牌显示，

城乡购物中心公主坟店共有11层，地下三层均为停车

场，B1层为羽绒服、会员中心以及城乡食品生活汇，

F1层以珠宝玉石、化妆名表、时尚鞋品为主，F2层以时

尚女装、家居内衣、羊绒羊毛以及中老年服装为主，F3

层主要为潮流女装、女士内衣和美食街，F4层为商务

男装、体育运动、户外休闲、箱包皮具，F5层为儿童服

装、儿童玩具、床品寝具、家具家电等，F6层以及F7层

为餐饮品牌。

北京商报记者注意到，改造后的城乡购物中心公

主坟店增加了大量的餐饮业态，包括旺顺阁鱼头泡

饼、管氏翅吧等知名连锁餐饮品牌，而这些餐饮也确

实为商场带来了不少的客流。据商场的一位导购表

示，商场改造升级后，客流明显增多，主要体现在餐饮

品牌，“周末饭点儿吃饭都排不上队”。但同时，她也指

出，商场的客群依旧以中老年为主，目前还是缺乏吸

引年轻人的时尚品牌。

北京商报记者多次走访后发现，位于一层的鞋类专

柜以及位于二层的中老年服装区域客流量较大，周末除

了餐饮区，运动品牌和儿童品牌区域客流相对较大。

据了解，今年以来，城乡购物中心一直在与海淀

区商务局等单位一起，积极研究制订改造方案。5月6

日，海淀商务局等机构相关负责人在城乡购物中心

现场调研，并举行了一次长达数小时的商圈改造研

讨会。

对于近年来公主坟城乡的改造情况和未来的发

展，知情人士向北京商报记者透露，为了顺应消费变

化，城乡于2016年底调整了商业业态结构，对原城乡

华懋商厦和城乡贸易中心进行了闭店改造，在2017年

重新开业。改造后两个商业项目被打通，形成了全新

的城乡购物中心公主坟店。今年，城乡公主坟店将出

台完整的改革方案。

城乡贸易中心方面暂时没有回复北京商报记者

的采访。

继续年轻化调整
作为京城最著名的老牌百货，始建于1992年的城

乡贸易中心，既是公主坟地区最著名的建筑物，也是

北京最早的既能办公又能进行商业经营的综合性大

厦之一，曾经与东三环国贸齐名，有“东有国贸、西有

城贸”的美誉。不管是率先进行股份制改革，还是兴建

与地铁连接的地下走廊，城乡贸易中心在2010年以

前，一直走在京城零售业的前列。

城乡华懋则是在1997年开业，与城乡贸易中心错

位经营，优势互补，立足于“青春靓丽”的经营定位。早

年城乡贸易中心和城乡华懋都是公主坟商圈炙手可

热的商场，特别是城乡贸易中心的手机卖场，一度成

为整个行业的引领。

不过，随着北京市城市建设的不断扩张和经济重

心的东移，特别是2010年以后线下手机零售业衰退，

公主坟商圈失去了往日的活力，存在感越来越弱，城

乡旗下的商场就成为了最典型的代表，甚至被不少消

费者称为“中老年商场”。

同样曾经陷入困境的还有位于亦庄开发区的城

乡世纪广场，作为曾经北京南城地区面积最大的综合

商业体，城乡世纪广场总面积30万平方米，商业面积

更是达到15万平方米，但在打开开发区特别是东部区

域市场时，表现并不理想。究其原因，品牌影响力差、

商场布局不合理以及交通不便成为最主要原因。

但从去年底引入盒马鲜生以后，这种情况得到了

根本的改变。作为网红新鲜事物诞生的盒马鲜生，自

带流量属性的同时，也极大提升了城乡世纪广场的知

名度。同时，在更新了管理团队之后，商场还进行了全

新一轮的升级改造，升级后的城乡世纪广场正打造多

元化商圈，形成一个“购物中心+百货”模式的家庭生

活消费购物综合体，满足居民多元化需求。

城乡广场总经理何宇对北京商报记者表示，在集

团总的战略规划下，今年才是真正的大调整，目前更

多的是在做相关调整前的准备工作。一方面是人才储

备，引入了专业的运营管理团队。另一方面是业态调

整，打造时尚家庭购物中心，也将引入更多儿童娱乐、

教育等内容。此外，今年还将增加一些新的业态，如区

域首店，以及即将引入的快时尚店铺、国际性品牌等。

形成差异化发展
从地理位置上来看，城乡购物中心是典型的地铁

上盖商业体，北京客流量最大的地铁10号线和东西方

向的骨干线地铁1号线在这里交汇，再加上公主坟地

区是传统的交通枢纽，每天人流量很大。此外，公主坟

附近多为部委、国企以及部队家属区，居民综合素质

较高，有很好的消费潜力和购买能力。

北商研究院特邀专家、北京商业经济学会常务副

会长赖阳对北京商报记者表示，城乡购物中心公主坟

店守着地铁枢纽，地铁通勤人群辐射半径可以更大，

大量上班族都可通过地铁抵达这里。围绕地铁出行的

人群，商场定位可以更年轻化，更应该突出商业体验

化、场景化的特质，而不仅仅是零售。尽管现在增加了

不少餐饮品牌以及书店，但体验化、场景化还是不足，

传统的零售仍然占据较大的比重，所以对年轻人的吸

引力不足。

对于未来城乡购物中心公主坟店如何改造，赖阳

指出，第一，商场在业态结构功能上要进行升级，可以

增加一些小剧场、艺术展厅等内容，丰富文化体验氛

围，引进更丰富的文化性的业态，与其他项目形成互

动，带来人流互动的效应。

第二，城乡购物中心公主坟店应该和周边商业项

目进行错位发展，“位于西侧的翠微百货有不少精品

店以及轻奢品牌，甚至还有一些奢侈品牌。凯德晶品

购物中心餐饮品牌丰富，快时尚品牌较多。而城乡购

物中心公主坟店应该与凯德晶品购物中心和翠微百

货形成差异化发展，更多地引进年轻的潮牌、买手集

合店等新奇有意思的品牌店，吸引年轻人群前来”。

此外，赖阳建议，可以将商场后面的办公楼部分

空置区域进行调整改造，打通商业体内各个空间之间

的联动，形成一条具有特色的步行商业街区。“商场后

面都是写字楼，每个入口都有独立围挡形成小型停车

场，在这种情况下，阻碍了人员在办公楼与商场间的

通行。而写字楼的一层二层基本都处于闲置状态，造

成了资源浪费。但如果将空置的部分进行置换，办公

楼停车区的位置进行调整，可将这部分变成对外开放

的特色店铺，如书店、咖啡厅、餐厅、创意店等。”

北京商报记者 王晓然 王莹莹/文并摄

长安街沿线的老牌百货仍备受关
注。城乡购物中心公主坟店不仅是公主
坟商圈中重要的商业项目之一，在长安
街沿线商场中的地位也举足轻重。近几
年随着消费升级，不少老牌百货都加入
了改造升级的大军，城乡购物中心公主
坟店就是其中之一。尽管增加了餐饮占
比，但体验化、场景化仍不足，传统的零
售依然占据较大比重，吸引年轻消费者
的能力有限。对此，业内人士指出，城乡
购物中心应在品牌和消费体验上重点
升级，与周围商场形成差异化发展。

距离 20天


