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前4个月28家房企拿地破百亿

开发商止不住的拿地冲动

房企拿地到手软
全国土地市场上从低迷到火热似

乎仅用了一个月的时间。

据中原地产发布的统计显示，4月，

拿地超过50亿元的房企多达18家，刷新

了最近一年多土地市场的月度纪录。其

中，融创单月通过招拍挂市场拿地就超

过285亿元。此外，碧桂园、新城、中海、

华润、绿城、旭辉、金地、招商、保利和龙

湖等房企拿地金额均排在当月拿地榜

单的前列。

从前4个月统计来看，已经累计有

28家企业拿地过百亿元，而在2018年同

期只有24家，2017年同期只有18家。

另据同策研究院发布的监测数据

显示，4月，TOP20上市房企土地成交

金额2393.43亿元，环比上升52.99%，同

比上升62.67%。TOP20上市房企土地

成交金额占全国土地成交金额的

59.72%，占比相较上月增长5.14个百分

点。TOP20上市房企土地成交金额集

中度环比同比均上涨。

据易居智库市场研究总监严跃进

分析，一方面融资面不断宽松，房企有

能力购地；另一方面，房企也确实有积

极补库存的需求。

此外，部分城市土地成本相对较

低，而且众多城市推出“抢人大战”这些

放宽落户等利好政策，都刺激了房企扎

堆涌入土地市场。

“部分城市出现了楼市小阳春，同

时又叠加上之前房企融资难度下降等

因素，让房企抢地现象再次出现。”中原

地产首席分析师张大伟分析，部分房企

利用市场升温取得了不错的资金回笼，

让部分企业的财务压力在最近有所缓

解，从而恢复了拿地信心。

从拿地企业分析，中型房企成为抢

地的主流企业，其中，第二梯队房企大

有开启全面抢地的模式。但值得注意

的是，融创中国作为已跻身前四的房

企也在公开土地市场上开足马力。其

中，4月23日-25日内，融创在武汉斥资

188亿元拿下5块土地。在此之前，年内融创

已斥资528亿元拿地，成为新晋“拿地王”。

二线城市最受青睐
从房企拿地城市来看，各级城市成

交情况有所分化，其中，本轮土地市场

升温主要在二线城市。

同策研究院的数据显示，4月二线

城市土地成交金额2641.32亿元，环比

上涨42.87%，同比上涨81.49%；三四线

城市土地成交金额1156.91亿元，环比

上涨28.52%，同比上涨15.15%；一线城

市成交金额为209.39亿元，环比增长

78.58%，但同比减少15.51%。

中原地产研究的数据显示，年内合

计36个城市卖地超过百亿元，其中最高

的杭州卖地694亿元，4月，多个城市土

地出让的速度明显加速，其中，最热点

城市集中在二线城市，武汉、杭州、苏

州、合肥等城市单月卖地超过200亿元。

业内人士分析，与二线城市积极推

地相比，一线城市土地供应显然不够积

极，一方面与当地供应节奏有关，另一

方面与当地楼市调控依旧趋严有关。同

时，前期供应的土地面临去化压力，企

业拿地的态度也不够积极。

疯狂拿地酝酿风险
同策咨询研究部总监张宏伟分析，

4月以来，房企拿地节奏呈现出差异化。

大型房企为保证自身行业地位和市场

份额仍在积极拿地。中小房企的拿地行

为有所分化，已上市、有明显扩张意愿

的中小房企拿地仍比较激进，但一些难

以从资本市场取得融资自持的中小企

业，拿地行为较为谨慎。甚至有个别企

业今年以来没有拿地行为。

需要注意的是，房企需要警惕冒

进跟风拿地，否则可能导致高溢价

率、高楼面价再度出现。事实上，4月

个别城市已经出现了土地市场过热

的情况。而高地价带来的高成本会影

响房企利润，并影响企业资金回笼的

速度和节奏。

张大伟则表示，房企抢地将给以二

线城市为代表的热点城市带来新的问

题，房价波动可能会引发调控加码。当

然，只要信贷政策不出现全面变动，其

他政策的调整对楼市影响非常有限。

业内人士预测，当下土地过热的区

域，在多个因素的影响下，5月有望回归

理性。

北京商报记者 董家声

受融资压力得以缓解以及3月各
地楼市升温效应影响，4月房企在土
地市场上开始变得活跃起来，尤其是
4月下半月， 各大房企拿地节奏越来
越快。今年前4个月，已有28家企业拿
地过百亿元。业内人士指出，部分龙
头房企和中型房企的抢地热情很高，
但需要注意的是， 在房地产调控以
“稳”为主的背景下，过热的城市将不
排除会迎来新一轮政策收紧。

体系构建：
房、人、服务三维发力

在近年来房产业务平台比拼愈发激烈的现实背

景下，数据及科技成为提升服务品质以及体现各家平

台竞争力的重要指标。

基于此，身处房产竞争赛道的58同城、安居客，

立足互联网公司不断迭代升级的技术和产品研发优

势，全新推出安心选服务。从选房、选人、选服务三个

维度重点发力，以科技和数据的力量提升房产信息

选择效率。

数据显示，安居客历时三年研发的临感VR看房，

现已在全国140余城市快速推广普及，目前58同城、安

居客平台上已有超2万家经纪门店经纪人可以自主轻

松拍摄全景房源，累计已完成超150万套房源拍摄及

线上展示。

据透露，临感VR看房近期还将推出“一键智能装

修”服务，基于海量数据、AI算法、深度学习等智能科

技，通过全景渲染技术实现线上即时装修图预览。

另悉，峰会上还亮相了58同城、安居客在房产领

域专业的数据产品———慧眼。此款产品基于平台的大

数据收集、分析和计算能力，可为用户提供多维度的

决策支持。

具体来看，58同城、安居客基于“慧眼”实时跟踪、

动态分析平台沉淀的10万经纪公司及130万经纪人、9

万开发商项目公司及20万置业顾问的服务能力数据，

输出建立“神奇经纪档案库”，依托于慧眼数据库的

“58房产服务神奇分”日均产生100万条用户对经纪人

及置业顾问的服务评价，以慧眼的力量帮助用户筛选

出更适合自己的经纪人。

签约达成：
多企业携手共建行业健康生态

58同城高级副总裁&安居客COO叶兵在峰会上

表示，58同城、安居客于2019年初推出“N+，全开放服

务平台”，就是希望引入全行业各类型的合作伙伴中

最优秀的公司，连接到合作网络里面来，以开放、共生

的心态进行全新的合作尝试。此次推出的安心选服

务，通过在房产信息服务每个环节选取行业内顶尖服

务供应商，进而实现用户购房体验的极致便利和提升

全流程服务体验的最优化配置。

来自新房开发商及项目机构、房产经纪机构、房

产营销服务机构、硬件合作方等不同领域的代表们

也希望未来和58同城、安居客一起，基于开放、协作

的发展理念，为全国用户提供更多、更高品质的服务

选择，各展所长赢取用户口碑并实现自身商业价值

的提升。

“我们也非常欢迎更多有志于改善中国老百姓找

房体验的服务商加入，和行业众多优秀企业一起，帮

助人们安心实现家的梦想。”58同城联席总裁&安居

客CEO庄建东表示，58同城、安居客作为在新房营销

和二手房经纪服务领域都极具影响力的平台，会继续

发挥中立、开放的平台价值，整合各类资源打造出紧

密衔接开发商及项目机构、购房者、经纪人及经纪机

构、金融机构、营销服务机构等角色，重构一二手联动

的房产市场服务体系，共建完善的房产交易生态。

筑梦安居：
对症下药治“痛点”

事实上，58同城、安居客对于“安居”的追求不止

于神奇日。

58同城CEO姚劲波指出，房产信息服务是帮助人

们安居乐业中的重要一环，58同城、安居客自成立十

余年来一直在追求用最新的互联网技术和用户第一

的产品理念，针对人们在找房过程中遇到的具体环节

和痛点，不断研发、升级产品功能，满足人们对高品质

服务的需求。

据透露，58同城、安居客2019年将在构建更全面

海量的房源信息库、可鸟瞰小区全貌的临感VR看房、

真正高效的一键智能装修、全行业共享的神奇经纪档

案库等领域深耕细作，以数据和科技的力量，解决用

户找房过程交互效率较低的难题。

筑梦安居 58同城、安居客三维构建安心选体系
5月8日下午，国内领先的生活服务平台58同

城举办新一届58神奇日峰会。在这场主题为“安
居乐业、连接美好”的峰会上，58同城对外披露自
身在招聘、房产、本地生活服务等主营业务上的用
户服务升级计划， 以及在58同镇、58部落等创新
业务上的全新探索。其中，58同城、安居客联合多
方启动安心选服务，成为外界关注的一大亮点。


