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融资环境内紧外松 6月房企海外发债忙

顺义区税务局积极做好“走出去”企业服务管理

海外发债忙
6月25日，佳兆业发布公告称，公司发行额外

2022年到期的2亿美元11.25%优先票据，将与2022

年到期的3.5亿美元11.25%优先票据合并形成单一

系列；发行额外2023年到期的3亿美元11.5%优先票

据。同日，绿地集团也发布公告披露，该公司境外全

资子公司绿地全球投资有限公司进行了中期票据计

划下的第十六次发行，本次发行5亿美元定息债券，

债券票面利率为6.75%。

此前一天，中国金茂也宣布拟发行2.5亿美元有

担保优先票据，年利率为4%。

据不完全统计，6月以来，包括绿地、佳兆业、中南

建设、雅居乐、蓝光发展、新湖中宝、融信中国等都宣

布发行美元债。截至目前，已有10余家房企发行及拟

发行海外债，预计发行规模超40亿美元。

“房企加大海外融资与境内融资收紧密切相

关，”易居智库市场研究总监严跃进分析，目前房企

融资主要是为了提前偿债，是以获取资金为导向。

进入5月，房企境内融资环境出现明显收紧态势。面

对普遍面临的债务兑付压力，房企急于输血，以缓

解紧绷的资金链。

事实上，包括佳兆业在内，为数不少的房企明确

表示，拟将额外票据发行所得款项净额用于现有债务

再融资。

融资环境收紧
境内融资环境收紧与此前一些房企加大投资力度，

以及部分城市土地市场火热、地价涨幅过快有关。多城

市出现政策调控，融资层面也受到了一定的限制。

中原地产研究中心发布的数据显示，4月后全国

掀起新一轮土地拍卖热潮。截至6月17日，全国40个热

点一二线城市合计卖地金额高达1.4万亿元，同比上涨

了20.7%，杭州、苏州、天津、武汉等热点二线城市热度

最高。

从拿地企业来看，截至5月20日，已经有31家房企

拿地过百亿元，其中13家拿地甚至超过200亿元。

土地市场的变化引起了监管层的关注。

5月17日，银保监会官网发布了银保监发（2019）

23号文，明确要求商业银行、信托、租赁等金融机构不

得违规进行房地产融资。此后，信托贷款余额在经历

了3月的短暂反弹后，在5月再次回落。

随后，5月房企发债规模大幅缩水，85家典型房企

境内外发债总量210.6亿元，环比下降73.1%，为2017

年3月以来的最低值。其中境外债发行量为74亿元，环

比大幅下降87%；境内债发行量为136.4亿元，环比下

降37%。

但调控仍在继续，6月初更是有消息传出监管层

已将一些拿地激进的房企纳入监管，并且准备暂停地

王企业的债券与ABS发行。

6月13日，银保监会主席郭树清在陆家嘴论坛上

直接指出了防止房地产的投资行为。

对此，有业内人士评价，以往监管部门就对房企

包括负债率等指标有过要求，例如超过行业平均水平

会限制企业发债。从当前管理层释放的信息来看，未

来房地产调控仍将不放松，融资很可能进一步收紧。

警惕融资成本上升
需要注意的是，在房企融资环境“内紧外松”的情

况下，企业还需警惕融资成本的上升。

6月以来发行的海外债票面成本普遍较高，部分

甚至超过了10%，其中，佳兆业发行的额外2022年到

期的2亿美元优先票据的利率为11.25%；华南城及新

湖中宝的票面利率分别达到了11.875%和11%，若算

上综合融资费用，实际成本还将更高。

克而瑞研究中心研究员房玲分析，虽然海外债

拥有较高利率，且与境内债的融资成本差距在不断

拉大，但对于房企而言，目前如何融到资金维持自

身发展才是重中之重，在此背景下房企不得不舍近

求远，于海外进行发债。

需要注意的是，5月房企的海外债加权利率已达

9.8%，占总发债规模的35%。随着6月房企发行境外债

规模占比及融资利率的双重走高，6月房企的整体融

资成本也将出现一个较大的增幅。

北京商报记者 董家声

顺义区税务局扎实做好2019年

“走出去”纳税人清册工作，切实加强

境外税收服务与管理。截至2019年6

月，共建立64户“走出去”企业清册，涉

及127家境外企业和33个国家和地区。

一是精细部署，提供“专业”服务。

迅速部署“走出去”清册工作，分解细

化任务，明确填报口径，提高企业清册

质量；认真读透政策文件，对境外投资

环境、税收政策等内容进行梳理，帮助

企业了解“走出去”投资经营过程中可

能出现的各类涉税风险。

二是税企联动，开展“实时”沟通。

加强走访调研，了解“走出去”企业的

涉税需求，全程提供政策辅导，延长税

企合作线；针对常设机构设立、税收双

边协定等问题，与企业进行协调沟通，

帮助企业规避双重征税风险，增强境

外税收风险防范能力。

三是及时总结，建立“长效”机

制。及时总结清册建立过程中的问

题，制作工作备忘录，为“走出去”工

作提供参考；建立长效管理机制，跟

踪提示税收风险，指导企业提高境外

税收风险应对能力，助力“走出去”企

业做大做强。

江苏银行北京石景山支行荣获
“创建全国文明城区人民满意服务窗口”称号

江苏银行北京石景山支行因在创

城工作中表现突出受到表彰嘉奖，被

石景山区金融服务办公室授予“创建

全国文明城区人民满意服务窗口”荣

誉称号。

江苏银行北京石景山支行根据北

京市创建全国文明城市工作要求，充

分认识到金融机构作为窗口单位在创

建文明城市窗口服务的重要性，各级

领导高度重视，精心组织，全员参与，

做到营业大厅区域整洁、服务设施良

好、新增电子化智能设备，行业规范摆

放到位；员工热情服务、着装规范、使

用文明用语、充分利用电子显示屏播

放和张贴创建文明城市口号和社会主

义核心价值观内容，为创建全国文明

城市工作营造“讲文明，树新风”的良

好氛围。

江苏银行北京分行及下辖营

业网点将不断提高金融服务质量，

在创新服务、特色服务方面开启新

篇章。

在当前境内发债持续收紧的背景下，6
月众多房企再度掀起新一轮的海外发债
潮。据不完全统计，6月以来，包括绿地、佳
兆业、中南建设、雅居乐、蓝光发展、新湖中
宝、融信中国等都宣布发行美元债。截至目
前，已有10余家房企发行及拟发行海外债，
预计发行规模超40亿美元。需要注意的是，
从融资成本上来看， 近期房企发行的海外
债票面成本普遍较高， 部分甚至超过了
10%， 利率水平与境内债的融资成本差距
在不断拉大。


