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共有产权房的高门槛与低单价
根据市住建委网站信息，天恒·恒泰家园项目

网申时间为2019年7月4日10:00至2019年7月18

日17:00。

据了解，天恒·恒泰家园由北京恒泰致远房地产

开发有限公司开发建设，项目位于通州区台湖镇，东

南五环外约1公里。该项目规划总建筑面积约16.74

万平方米，其中规划地上建筑面积约9.21万平方米，

共计7栋楼、1072套房源。项目主打约83、89平方米

两居，另有少量66平方米一居户型，包括建筑面积约

66平方米一居房源10套，约83-89平方米两居1062

套，含全装修费用销售均价2万元/平方米。

小户型、低总价以及全装修为该项目亮点。按照

销售均价为2万元/平方米计算，83平方米两居总价

约166万元，首套首付大概50万元左右，对于刚需族

来说确实很有吸引力。

不过共有产权房的特殊性质以及该项目所处区

域，也决定了天恒·恒泰家园的实际购买门槛较高。

据了解，该项目的房屋产权由购房人与政府按份共

有，确定原则按照《北京市共有产权住房管理暂行办

法》（京建法（2017）16号）执行，其中政府产权份额由

北京市燕东保障性住房建设投资有限公司持有。该

项目单套住房的购房人产权份额比例为50％，北京

市燕东保障性住房建设投资有限公司（政府产权份

额代持机构）持有50％份额。

此外，该项目的申购条件也较为严苛。根据北京

市住建委发布的申购提示公告，单身家庭申请购买

的申请人应当年满30周岁（截止到2019年7月18日

（含））；申请家庭应符合本市住房限购条件，且其家

庭成员在本市均无住房。一个家庭只能购买一套共

有产权住房；北京市其他区户籍的无房家庭需在通

州区有稳定工作且申购当月（2019年7月）前在通州

区连续缴纳社保36个月（含）以上；非本市户籍无房

家庭申请，在满足上述条件外，还需已办理北京市居

住证（需在有效限期内）。

这也就意味着，本次恒泰家园共有产权住房申

购将面向以下三类人群，包括通州区户籍无房家庭、

在通州区稳定工作的本市其他区户籍无房家庭及在

通州区稳定工作的非京籍无房家庭，在通州区稳定

工作的认定条件为申购当月前36个月在通州区缴纳

社保。而非北京户籍的购房人如想购房，须满足在京

工作满五年且取得北京市居住证，同时还要在通州

稳定缴纳社保满三年。

交通及配套有待完善
尽管售楼处还未正式对外开放，不过天恒·恒泰

家园的户型图已经流出。根据户型图，三种户型总体

较为方正，不过建面83平方米以及89平方米的两居

次卧排布使得采光受限，但是因为低价特质以及项

目着力宣传的交通利好，销售人员表示，“前期咨询

的客户较多”。

“从整体的户型设计来看，整体还是方方正正

的，虽然几个户型没有完全保证南北通透，但最基本

的两面采光设计，从居住来说体验感还不错，可见开

发商在产品设计上还是下了功夫。”在合硕机构首席

分析师郭毅看来，相对较好的户型、共有产权房赋予

的较低定价特质，如果叠加潜在的交通利好，对于天

恒·恒泰家园整体的去化速度还是能起到一个非常

有效的帮助。

此外，北京商报记者了解到，天恒·恒泰家园在申

购前夕已经聚拢了较多意向客户，不过该项目在地铁

出行、教育及医疗配套、户型方面仍小有不尽如人意

之处，这些也成为影响购房者申购决策的一些因素。

记者实地走访项目所在地发现，交通方面，目前

该项目地铁出行较为不便，距地铁7号线焦化厂站与

地铁亦庄线均约4000米。据销售人员介绍，正在建

设中的17号线是项目的加分项，等到该线路地铁正

式开通，从项目步行到最近的北神树进站口仅需10

分钟，日常出行将较为便捷。根据销售人员表述，项

目预计2021年11月25日竣工，地铁17号线将于2022

年建成。

配套方面，据介绍，恒泰家园东边已经入住的小

区有泰禾·拾景园、润枫领尚，西边是一些办公项目，

周边的餐饮、超市能满足基本生活需求，但是教育和

医疗配套还有所欠缺。

网申抢跑与同区域竞品压力
对于地产项目而言，上市节奏的提前度在一定

程度上能对项目去化起到积极的促进作用，申购期

较为提前的项目更容易聚拢区域的置业需求。不过

郭毅指出，网申抢跑的恒泰家园实际上也面临来自

同区域竞品的一些压力。一方面，在天恒·恒泰家园

之外，通州区域内仍有一些待售共有产权房处于申

购排队序列中；另一方面，低单价的共有产权房用地

在北京范围内也一直处于供应进行时。

据相关机构统计数据，北京6区当前已定案名的

待售共有产权房共有16个项目，仅通州区包括天恒·

恒泰家园在内，便有4项目近5000套房源供应，对于

刚需而言，恒泰家园并不是唯一选择。此外根据相关

资料，近年来申购共有产权房的弃选率也较高，销售

均价低但配套有待完善的恒泰家园，能否在一众共有

产权房中斩获通州市民刚需“芳心”，仍存在未知数。

来自我爱我家研究院方面的统计数据还显示，

2018年共有产权房供应同比大增，普宅成交占比有

所下降。据统计，2018年北京全市共有产权房网签

7729套，是2017年网签量3116套的2倍有余；新增供

应量是2017年的将近4倍。2018年全年共有产权成

交量占2018年新房网签量（不含保障房）的23.56％，

比2017年上升13.12个百分点。

此外，我爱我家研究院方面还指出，共有产权房

的快速增长，是缓解高房价的具体应对策略，也是供

给侧改革的具体落实，预期后续共有产权房的供给

将是常态。

“其实通州整体的共有产权住房竞争也是相当

激烈的，因为供应量并不少。加上通州对于准购资格

的认定标准较高，能够符合北京尤其是通州购房资

格，且在当地有购买共有产权住房的人群，相对而言

可能还会有限，通州区域内大概六七千套共有产权

房可能还面临挺大的一个竞争。”郭毅如是分析道。

就天恒·恒泰家园项目配套完善计划、同区域竞

争及去化相关问题，北京商报记者向天恒集团发去

采访函，不过截至发稿，未获回复。

北京商报记者 孟凡霞 荣蕾/文并摄

低总价全装修加持、交通医疗配套待完善

通州共有产权房天恒·恒泰家园网申倒计时

通州区共有产权项目———恒泰家园进
入网申倒计时。据了解，尽管项目售楼处还
未对外正式开放， 但房源相关信息包括价
格、 户型等均已通过各类宣传渠道发布，此
外售楼处销售人员也以电话通知的方式提
示此前咨询的意向客户。 在业内人士看来，
天恒·恒泰家园之于同区域内新房住宅，具
有小户型、 低总价以及全装修的优势。 不过
该项目在地铁出行、教育医疗配套小有不尽
如人意之处。此外，因为房屋属性为共有产
权房、申购条件复杂以及同区域内仍有其他
共有产权房处于待申购排队中，其千余套房
源能否一次性去化，仍然是个未知数。
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