
拧紧“闸口”
信用卡涉房交易再遭管控

信用卡涉房交易设限

平安银行信用卡中心日前发布公

告称，为落实房地产调控相关政策，依

据相关规定，对房地产类商户设定限

制，当持有该行信用卡在此类商户透

支消费时，有可能导致交易失败。

据平安银行信用卡中心客服人员

介绍称，商家POS机如果是房产类，消

费交易不一定成功，有可能会失败。目

前房产类商户进行交易时，单月（自然

月）不得超过1万元，全年（自然年）不

得超过10万元。

事实上，平安银行去年已经两度

调整房产类信用卡规则，包括调整信

用卡在境内房地产类商户进行交易时

的限额、将房地产类交易计入最低还

款额等。具体来看，2018年6月，该行宣

布，该行信用卡在境内房地产类商户

进行交易时，单月（自然月）交易限额

由3万元（含）调整为1万元（含），全年

（自然年）累计限额10万元（含）保持不

变，同时特别强调境外不可进行房地

产类交易。相隔两月之后，平安银行又

发文称，自2018年10月26日起，使用该

行信用卡进行房地产类交易（本金、费

用、利息）全额计入最低还款额。

除平安银行外，农业银行、交通银

行、渤海银行、中原银行、华融湘江银

行等多家银行此前也相继调整了信用

卡房地产类商户额度。例如，农业银行

去年4月将信用卡境内房地产类商户

交易额度从日累计消费5万元下调至3

万元；渤海银行去年12月表示，信用卡

境内房地产类商户的单笔交易不得超

过1万元，账单月不得超过3万元；境内

房地产类商户（商户类别码为1520）禁

止交易。

遏制信用卡透支购房

分析人士指出，对于银行限制信

用卡在房地产类商户交易金额的主要

的原因就是防范用户借道信用卡炒

房、凑首付。麻袋研究院高级研究员苏

筱芮表示，根据监管要求，购房的首付

资金应当为自有资金，因此，非自有资

金的消费贷、过桥贷等各类产品均被

禁止。而使用信用卡透支支付购房款，

实际上具有首付贷的性质。

与下调信用卡地产类商户交易限

额相对的是，建设银行、民生银行等多

家银行已不支持本行信用卡在房地产

类商户交易。例如，民生银行此前曾公

告强调，该行信用卡透支额度及预借

现金获得的资金仅能用于合理的个人

或家庭消费，不得用于购房等非消费

领域。而建设银行2017年就宣布，通过

该行预借现金获得的资金只能用于消

费领域，不得用于购房等非消费领域。

如发现客户在监管禁止领域违规使用

预借现金的情况，该行将采取相应管

控处置措施。

易居研究院智库中心研究总监严

跃进认为，信用卡在房地产类商户消

费，除了购房，也有可能是租房或支付

中介费等，因此需要区别对待。不过，

严跃进也补充道，银行频繁发文也带

有强管控的导向，是从“房住不炒”的

管控基调引申过来的，说明银行在加

强了个人经营贷、消费贷等业务的管

理后，对可能出现资金挪用风险的其

他环节也保持高度关注，避免出现资

金违规进入楼市的行为。

一位业内人士分析，银行收紧信

用卡在房地产类商户交易限额最主要

的原因就是怕用户借道信用卡炒房、

凑首付。“虽然信用卡少则几万元、多

则几十万元的额度对于一二线城市买

房来说杯水车薪，但现在很多三四线

城市，总价几十万元的房子，用多张信

用卡是可能做到炒房的。”而北京商报

记者在此前的探访中也发现，在一些

总价较低的商住房楼盘，售楼人员仍

在建议通过大额信用卡的方式支付购

房款。

也正是基于存在信用卡透支购房

的隐患，监管已经重点对相关行为进

行处罚。根据8月9日行政处罚信息，广

发银行深圳分行因个人综合消费贷款

资金、信用卡透支资金违规挪用于购

房或支付相关费用的问题被深圳银保

监局罚款40万元。8月13日，农业银行

深圳分行被深圳银保监局罚款80万

元，其中一项违规案由包括信用卡透

支资金流向房地产市场。

监管力度加码

事实上，监管对于个人消费性质

贷款的用途一直严格要求，并密集下

发文件严查资金违规流入房地产市

场。今年5月，银保监会发布《关于开展

“巩固治乱象成果 促进合规建设”工作

的通知》，就强调个人综合消费贷款、

经营性贷款、信用卡透支等资金挪用

于购房等为整治重点领域。

8月初，银保监会办公厅发布《中国

银保监会办公厅关于开展2019年银行

机构房地产业务专项检查的通知》，决

定在32个城市开展银行房地产业务专

项检查工作。此次专项检查严厉查处个

人综合消费贷款、“首付贷”、信用卡透

支等资金挪用于购房等违法违规行为。

虽然监管明令禁止，银行也多次

发文控制信用卡房产类交易并出台限

额规定，但是信用卡尤其是大额信用

卡已成为银行的重要产品类型，如果

客户以现金形式取出授信额度，银行

是很难追踪其具体资金流向的。

对此，苏筱芮分析指出，银行对于

大额授信类、贷款类产品，应当明确资

金用途和实际流向，必要时要求用户

提供相应证据材料。对于监管而言，需

要加强对金融机构的定期抽查以及穿

透式管理，对于在违规贷款项目中伪

造、编造关键材料或收受好处费的相

关责任人、关联方等予以严厉处罚。

严跃进则指出，对于此类透支现

象，应强调类似临时性的透支概念，而

不是用于支付一些大额的交易。类似

物业费等合理的消费，其实还是可以

给予支持。另外，对于超过1万元的消

费，要加强资金用途监管。

北京商报记者 孟凡霞 吴限

继商业银行严控消费贷门槛、防范资金违规流向楼市后，信用卡涉房交易也成为银行重点管

控的领域。在去年两度调整信用卡房地产类商户交易规则后，平安银行近日又发文强调加强对房

产类商户交易管控。北京商报记者调查发现，农业银行、交通银行等多家银行已对信用卡在房地产

类商户消费设置了交易额上限。与此同时，监管部门近期也密集下发文件，将信用卡透支等资金挪

用于购房纳入整治重点领域。
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中信银行发布
第9期“资管经理人景气指数（AMI）”

近日，中信银行发布了第9期“资管经理人景气指数

（AMI）”。该指数以50作为银行资管行业景气度的分界点，

AMI高于50，反映银行资管行业景气度较高。第9期AMI

综合指数为50.5，依然在荣枯线以上，但较上一次回落2个

百分点。

二季度影响资管行业发展因素比较复杂，主要包括

以下三方面因素：一是4月19日中央召开政治局会议，分

析研究当前经济形势和经济工作，认为一季度经济运行

总体平稳，好于预期，开局良好。二是建行、工行、交行和

中行理财子公司先后获批准开业，为银行资管行业加速

转型起到了良好带头作用。三是中小银行面临缩表，信

用扩张受限。

第9期AMI继续使用分类指数对银行资管行业进行

了全面刻画。三大区域的AMI在第9期表现出现分化。得

益于西部地区基建发力空间较大和地方专项债发行上

量，仅西部区域AMI位于50以上，为55.4，较上一期提升

0.4个百分点。东部区域AMI为48.2，较上一期下降2.7个

百分点。中部区域的AMI为46.3，较上一期下降9.5个百

分点，降幅较大。

在三大扩散指数中，第9期市场条件AMI为56.3，较

上期明显回落。其中行业环境AMI回落至51.6；市场信

心AMI回落至56.8；产品成本AMI回落至60.5。整体而

言，市场条件AMI连续四期在荣枯线以上，呈现持续改

善的趋势。

客户需求AMI为52.6，连续两期站在荣枯线之上。

其所涵盖的三项指标中，客户数量AMI为58.4，较上一

期大幅提升，显示银行客户在“房住不炒”的大环境下理

财投资需求进一步提升；产品发行AMI为55.8，较上期

明显回升，并站在荣枯线之上；产品创新AMI为43.7，较

上期明显下降，跌至荣枯线之下。

投资管理AMI为44.5，连续九期处于荣枯线以下，

表明银行资管在投资管理方面景气度依然较弱。随着理

财子公司陆续获批筹建、开业，银行资管转型发展迎来

新时代。转型阵痛期正逐渐消退，转型红利正逐步显现，

从业人员信心明显增强，转型发展道路前景光明。

近年来信用卡业务监管政策一览

发布时间 规章制度监管机构

2017年
《中国银监会办公厅关于加
强信用卡预借现金业务风险
管理的通知》

原银监会

2018年1月 《关于进一步深化整治银行
业市场乱象的通知》原银监会

2019年5月 银保监会 《关于开展“巩固治乱象成果
促进合规建设”工作的通知》

2019年8月 银保监会
《中国银保监会办公厅关于
开展2019年银行机构房地产
业务专项检查的通知》


