
前两月销售过百亿房企仅22家
TOP3门槛降至700亿

北京商报讯（记者 董亮 荣蕾）临近3
月，多家地产研究机构陆续发布“2020年

1-2月房企销售排行榜单”。榜单显示，受

最新疫情影响以及季节性等因素影响，

百强房企面临短期销售业绩下行压力。

据机构数据及北京商报记者梳理，不仅

今年前两月销售过百亿房企数量有所减

少，由去年同期的30余家降至当前的20

余家，而且龙头房企TOP3全口径销售门

槛值也降至700亿元，低于去年同期。

截至目前，已有包括克而瑞、中国指

数研究院、亿翰智库、观点指数研究院等

多家地产研究机构发布“2020年1-2月房

企销售排行榜单”。综合各家榜单数据来

看，2020年前两月各阵营房企的销售业

绩较去年同期出现明显下滑，销售破百

亿房企降至20余家。

以2020年1-2月为统计区间，有两家

地产研究机构对全口径销售金额破百亿

的房企数量进行了统计，尽管统计结果

在具体数目上略有差异，但对比2019年

同期来看，确有减少。

据观点指数研究院数据，截至2月末，

TOP100房企中，合约销售额超过百亿的

房企仅有22家，较去年同期的32家减少了

10家；来自中国指数研究院的数据显示，

2020年前两月销售额突破百亿的房企有

24家，去年同期为33家。此外，尽管相比中

小房企而言，标杆房企仍然保持了较高水

平的销售规模，但榜单数据显示，位次靠前

的几家龙头房企在上述统计区间内的业绩

表现，也稍逊于去年同期。其中，三甲全口

径销售门槛值仅为700亿元，去年同期第

三名恒大的业绩便已超过了800亿元。

具体来看，在头部房企全口径销售

排名方面，3家地产研究机构克而瑞、中

国指数研究院、亿翰智库均将恒大、万

科、碧桂园、保利发展以及中海地产划归

TOP5之列；TOP5位次排名略有出入的

是观点指数研究院，在其榜单之上，融创

中国以306亿元的销售金额，略高中海地

产一个位次。

以榜单信息存在更多共性的中国指

数研究院数据作为样本，恒大、万科、碧

桂园仍然坐稳房企销售三甲宝座，全口

径销售金额分别为875.5亿元、835亿元、

765亿元；保利发展以及中海地产紧随其

后，于2020年前两月实现的销售金额分

别为435亿元、336.8亿元，分列业绩排行

榜单第4位及第5位。

综合多家地产研究机构发布的销售

榜单，在销售额破百亿的房企数量减少

之外，2020年前两月百强房企的销售规

模较去年同期也呈现降低态势。

整体来看，多家地产机构统计得出的同

比降幅均超两成。据观点指数研究院数据，

1-2月TOP100房企总销售金额9007.2亿

元，同比下降25.6%；来自中国指数研究院及

克而瑞方面的统计数据则显示，TOP100房

企销售规模降幅分别为20.7%、23.8%。

除了业绩规模，出现降低的还有

2020年前两月百强房企销售均值，以及

各阵营房企销售门槛。

销售均值方面，中国指数研究院方

面指出，2020年1-2月，TOP100房企销

售额均值达92.3亿元，销售面积均值为69

万平方米。房企销售额超过百亿的企业

达24家，均值为252.3亿元；50亿-100亿

元、30亿-50亿元、30亿元以下的企业分

别为21家、24家、31家，房企销售额TOP

100的门槛为16.5亿元。

易居研究院智库中心研究总监严跃

进表示，受最新疫情影响，房企均在一定

程度上面临短期销售业绩下行压力。

2020年前两月销售数据表现略显“颓

势”，基本上符合预期。
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探路全线上服务 优信想要撑下去

贾跃亭破产重组现转机

经营承压

3月1日，优信致信部分员工称，由于公司

经营遇到困难，这些员工需从3月1日起停工

待岗。在此期间，优信将按照各地政策支付员

工最低生活保障，并负担员工基本社保和住

房公积金。待公司经营状况转好，则将安排这

些员工联系归队事宜。

此前，优信已宣布对部分员工降薪，其中

一般员工降薪幅度为20%-30%，高管降薪幅

度高于40%，降薪时间至5月。当时，优信方面

回应称，为应对冲击、渡过难关，优信对部分

员工薪金进行暂时性短期调整，对一些岗位

采取灵活用工方式。

降薪停工的背后是巨大的经营压力。中

国汽车流通协会副秘书长郎学红表示，经历

连续两年汽车销量下滑，新冠肺炎疫情无疑

使本在“寒冬”中的汽车行业雪上加霜。疫情

对汽车流通行业的影响，主要体现在短期为

阻断疫情，消费者闭门不出，无法达成销售和

服务。

与其他二手车商类似，疫情期间优信

也遭遇一系列难题。“短期来看，疫情对二

手车行业冲击较大。受疫情影响，很多消费

者的购车需求受到限制。我们线上整体流

量受到影响。”优信相关负责人向北京商报

记者表示。

虽然是一家电商平台，但优信的二手车

业务也会涉及诸多线下环节。上述相关负责

人表示，二手车购买流程较长，需要人与人当

面接触的环节较多。受到物流运输、手续证照

办理等原因影响，优信全国购业务的成交量

也受到较大影响。

不仅是业务层面，优信的正常办公安排

也被疫情打乱。优信相关负责人介绍，除极少

数岗位外，优信绝大部分员工在家办公，优信

为此制定远程办公管理制度。另外，优信也会

督促返程员工落实自我隔离等工作。

合作突围

为缓解疫情对业务的影响，优信开始寻

找更多合作伙伴。优信相关负责人表示，“虽

然二手车市场尚未全面开业，但很多传统小

二手车商已经通过优信将库存二手车售出。

与优信合作不仅能获得车辆销售在传统渠道

无法获取到的外地增量市场，而且优信全产

业链的线上化一站式服务，也将繁杂车辆售

卖过程大大简化，提高销售效率”。

乘用车市场信息联席会秘书长崔东树认

为，二手车“一车一况”“一况一价”，车商很难

通过线上平台直接做个人消费者的生意。不

过，二手车流转分为多个环节，由于双方之间

具备较好的信任程度，其中B2B交易很适合

放在网上进行。

目前，优信旗下除B2C模式的全国购业

务外，也拥有B2B模式二手车在线交易平

台———优信拍。据了解，优信拍提供检测、收

付款、过户、物流等服务，客户主要面向国内

各汽车生产厂商的品牌经销商、二手车经营

机构、大型用车企业等。

不过，优信内部一位工作人员也坦言，疫

情期间越来越多的传统二手车商会试图通过

优信拍等线上平台卖车，但这种B2B交易的

成交量增长并不明显。整体来看，与全国购类

似，优信的B2B业务同样面临着压力，交易状

况没有想象中那么好。

“毕竟现在是特殊时期，从买方来看，愿

意囤车的二手车商很少；从卖方来看，现在市

场前景并未完全明朗，就算硬扛着，我们也不

愿意低价抛售。”一位二手车商向北京商报记

者表示。

值得注意的是，除为传统中小车商提供

线上平台外，优信自身也在进一步加强线上

服务。优信相关负责人表示，疫情期间，优信

整体从技术上保障优信在线看车等功能，比

如优信首创的VR看车功能，在这一段时间内

增长量较大，许多不能到现场购买车辆的消

费者选择在线上看车。

转型机遇

对于传统二手车商和包括优信在内的二

手车电商纷纷加强线上服务的行动，中国汽

车流通协会副秘书长罗磊表示，越来越多二

手车商尝试线上销售模式，会使二手车销售

方式更加多元化，也会促进市场转型。

作为一家自带互联网基因的二手车电

商，优信完善线上服务的重要目标是实现“无

接触购车”。优信相关负责人表示，VR全景看

车、独家视频看车等多种在线看车方式，加上

在线咨询、合同签署、下订支付等环节，消费

者足不出户就可以买到车。

目前，尽管二手车过户流程日益获得简

化，但很多地区尚未彻底实现网上过户，其中

涉及车管所的部分手续仍需客户亲自办理。

对此，优信相关负责人表示，二手车过户时需

要线下完成的环节，优信的工作人员可以为

客户代办，客户不用亲自跑一趟。

此外，购车一旦产生纠纷，消费者可能仍

然需要亲自在线下处理相关事宜。目前，包

括优信在内的各二手车电商均暂未针对疫

情提供特殊的售后服务政策。以优信为例，

一旦产生纠纷，优信首先会内部派人对车辆

进行复检，排查情况，用户也可以选择优信

认定的第三方检测机构检测，检测出来车辆

有问题后，由优信负担检测费用，并协商处

理车辆问题。

在业内人士看来，疫情期间，二手车电商

自身的积极应对和转型探索固然重要，但行

业整体的前景也极为关键。中国汽车流通协

会发布的数据显示，2019年，全国二手车交易

量为1492.28万辆，同比增长7.96%；2018年二

手车交易量同比增长11.46%；2017年该数字

为19.33%。

有观点认为，随着交易量的增速逐渐放

缓，二手车市场和新车市场一样已进入调整

期。不过，优信相关负责人认为，二手车市场

仍处于向上发展的阶段。“从历史数据上看，

2015-2019年，二手车交易量与新车销量的

比例由0.59：1上升至0.95：1，二手车交易市场
日益活跃；从市场规模上看，随着国内汽车保

有量突破2亿，用户换车周期从10年缩短到

3-6年，二手车消费势必成为趋势；从消费群

体上看，‘90后’逐渐成为市场消费主力，在多

元文化下成长起来的他们，对二手车消费接

受度高。”该负责人说。

“车商在困难时期一定要挺住，相信渡过

这段时期后会迎来光明。”罗磊表示，疫情过

后，犹豫买车的人往往会买车。如果4月疫情

能够得到有效控制，5月有望迎来一个二手车

销售的小高峰。

北京商报记者 钱瑜 濮振宇/文
企业供图

达成一致

贾跃亭债务处理小组发布声明称，贾跃

亭已经正式向美国加州中区法院提交破产

重组核心条款清单，该清单是经过多轮协商

并达成一致后，由贾跃亭和债权人委员会共

同签署。这意味着贾跃亭破产重组正式进入

最终方案文本确认、投票、加州法院批准的

流程，新版披露声明也将在近期提交。

这是在贾跃亭作出以下让步的基础上实

现的：贾跃亭在债务偿还金额达到显著的比例

之前，不再要求取消中国担保；同时债权人继

续有权利处置贾跃亭在国内已冻结或已抵押

的资产；债权人将会在获得全部债务偿还后根

据累计阶梯分账的原则获得最多10亿美元的

超额收益以及除本金外高达4%的利息，因此

债权人相对于原方案可以得到更多的收益。

在本次提交破产重组核心条款清单之

前，债权人委员会聘请了独立的第三方法律

和财务机构对贾跃亭相关资产进行了详细

的尽调，证明了贾跃亭资产披露的真实性以

及FF资产价值。

更重要的是，贾跃亭破产重组案件从特

拉华州法院转移至加州中区法院后，美国第

16区信托受托人办公室（即现任USTrustee）

主动撤销了美国第3区受托人办公室（即前

任USTrustee）建议委派Chapter11受托人

托管贾跃亭资产的动议，尤其该动议中关于

贾跃亭“不诚实”的内容也随着本次撤回而

被证明是前任USTrustee被恶意债权人误导

而作出的错误表述。

屡遭抵制

贾跃亭个人破产方案自宣布以来，就遭

到了多方面的阻挠，其中以上海懒财资产管

理公司（以下简称“懒财”）和上海奇成悦名

投资合伙企业（以下简称“奇成”）及其关联

公司最甚。

懒财曾首先提交申请，要求驳回贾跃亭

个人破产重组案件。之后，贾跃亭个人重组计

划又被奇成及其关联公司申请取消。

说起这两家公司，与贾跃亭创办的乐

视都有或多或少的经济纠纷。案件信息显

示，2016年，懒财曾向乐视体育提供5000

万元借款并协定12个月内一次性偿还本

金，贾跃亭本人和乐视控股作为担保人，应

负连带责任。然而懒财方面只收到了两期

利息。随后懒财向北京仲裁委员会提起仲

裁，但乐视方面拒不履行还款责任并强调

这笔债务已经转移给了韬蕴资本，但是这

项主张并没有获得国内法院的支持。奇

成则与乐视控股存在一起法律诉讼，在该

案中，贾跃亭是被申请人，此外，该公司也

是贾跃亭破产重组债权人委员会5家成员

之一。

然而，懒财和奇成的申请并未得到法

院支持。去年12月，特拉华州破产法庭决

议，正式宣布批准贾跃亭个人破产重组在

加州中区法院继续推进，并驳回上海懒

财、奇成及极少数债权人方提出破坏所有

债权人共同利益的撤销该破产重组计划

的动议。

融资未果

贾跃亭申请破产重组，其实也是在为FF

的融资和汽车量产铺路，但根据FF内部人士

的透露，新的融资还没有实质性进展。

去年9月，毕福康接任FF全球CEO，其主

要任务就是加速融资及FF91的量产上市。

按照规划，FF计划在今年一季度完成B轮融

资。据报道，有接近FF的知情人士表示，“公

司的对外融资还在稳步向前推进中，暂时还

未取得实质性突破”。

毕福康曾在接受媒体采访时透露，在融

资到位前的这一空窗期，FF将采取过桥贷款

方式完成过渡。与此同时，FF将公司所需资

金金额下调至8.5亿美元。

在产经观察家丁少将看来，“贾跃亭此前

的债务纠纷太大太多，破产重组也很难彻底

挽回个人形象。对于FF来说，在融资方面整

体利好多于利空，只是贾跃亭所持股份流转

的不确定性对于FF未来的发展也会有一定

的负面影响。此外，FF何时量产还是个问题，

新能源车市场在过去几年的井喷式爆发后，

去年首现负增长，这都是对FF的巨大考验”。

对于市场的质疑声，贾跃亭此前回应称，

现在汽车行业被一片唱衰的舆论所包围，尤其

是新造车企业一片哀号，但特斯拉在全球范围

内已经形成摧枯拉朽之势，证明了互联网智能

电动车行业巨大的潜力，也验证了FF五年前率

先作出的电动化、智能化、互联网和共享化的

行业判断无比正确，现在恰恰是投资下一代汽

车产业最好的机会。 北京商报记者 石飞月

在经历一系列波折后，贾跃亭破产重组一事终于迎来转机。3月1日，根据贾跃亭债务小组发布的消息，贾跃

亭已与债权人委员会签署破产重组核心条款清单，不过，这个拐点是以贾跃亭作出让步为前提实现的。自宣布破

产重组以来，贾跃亭受到很多来自外界的质疑，其方案也曾被几家债权人抵制，能走到如今这个地步实属不易。

在业内人士看来，申请个人破产重组是为了还债和融资两不耽误，对法拉第未来（以下简称“FF”）也只有好处，但

FF未来的业务能力到底能否支撑得起这家公司的运转还是个问题，毕竟融资到目前还没有进展。

为换取二手车平台业务结构转型资金流， 忍痛剥离金融

业务的优信，3月1日一封停工留薪的公开信，让这家二手车线

上交易头部企业再次成为关注焦点。从降薪到停工，优信与其

他车商一样，也在疫情期间感受到巨大经营压力。眼下，为缓

解疫情对业务的负面影响，优信已开始寻找更多合作伙伴，也

开始进一步完善线上服务。

2019年国内二手车交易状况

基本型乘用车

共交易861.4万辆
同比▲4.77％

交叉型乘用车

共交易37.35万辆
同比▲20.09％

载货车

共交易136.86万辆
同比▲1.93％

SUV

共交易148.08万辆
同比▲30.4％

MPV

共交易95.72万辆
同比▲22.41％

客车

共交易141.36万辆
同比茛3.69％


