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6月已到尾声，房企们也将交上“期中”成绩单。虽然近期楼市回温消

息不断，但北京商报记者6月29日选取头部、中型、黑马三类共32家房企

为样本统计发现，其中半数房企实现“四六开”销售业绩还存在一定的压

力。随着半年业绩冲刺季的收尾，房企加码释放优惠冲刺“630”的背后也

折射出销售业绩的急迫。

恒大万科闯线成功

一季度销售处于“冰封”状态，大部分房

企在制定今年销售目标时选择了“谨慎”。

头部房企方面，恒大集团近日发布公告

称，截至6月22日，集团年内已实现销售额

3153亿元，与2019年前6月相比增长11.9%。

此外，恒大在6月底前还计划新开盘20个项

目，预计上半年销售金额将进一步上涨。

今年初，恒大将2020年的销售目标定

为6500亿元，据此测算，其目标完成率已

达48.5%，大概率在上半年能实现“五五

开”，这也是首个实现该目标的头部房企。

而知情人士透露，恒大内部还有另一

个标尺，今年对内销售指标是8000亿元，

照此标准，恒大已完成全年任务约40%。

此外，身居房企四强的万科，虽然今年

未公布年度销售目标，但按行业普遍的“审

慎态度”，若以2019年年终销售业绩测算，

今年前5月，万科已完成39.17%，在“630”

大限来临前闯关成功已是板上钉钉。

去年房企营收老大碧桂园，今年前5月

营收权益金额虽然出现7.03%的下滑，但

按照年初既定的6074亿元目标，依然实现

了33.91%的完成率，考虑到该集团的布局

多以二三线城市为主，受6月部分一线城市

防控等级提升的影响较小，“630”收官之时

完成“四六开”销售业绩，应该不是问题。

其余明确公布前5月业绩快讯的房企

中，保利发展、绿地控股、华夏幸福、金地集

团等同样未设固定销售目标。若以2019年

年终销售业绩测算，完成率分别为保利发

展33.71%，绿地控股24.18%，金地集团

32.19%，华夏幸福20.95%。

16家典型房企业绩存压

恒大是唯一提前公布销售额的房企，

其他房企上半年的销售业绩还未公布。记

者结合2020年前5月的房企销售数据测

算，各大房企的半年成绩单可能要大打折

扣。以选取的32家典型房企为样本，前5月

年度目标完成率超过30%的仅有11家，5

家企业未公布年度销售目标，半数房企年

度目标完成率不足三成。也就是说，16家

房企要实现“四六开”销售业绩还存在一

定的压力。

以融创为例，2020年前5月完成合约

销售额1407亿元，同比减少约13.88%，而

融创2020年销售目标为6000亿元，前5月

仅完成全年销售目标的23.45%。同样，

2020年5月新城控股销售额同比下降

23.06%，这也造成前5月，新城控股累计实

现合约销售额约714.55亿元，仅完成全年

目标的28.58%。

同样的难题还发生在旭辉、绿城、远洋

等品牌房企的身上，这些企业前5月营收占

全年任务不足25%，上半年实现“四六开”

的难度同样较大。

中国城市房地产研究院院长谢逸枫表

示，疫情对于房企销售业绩产生很大的影

响，尤其对百亿规模房企带来的影响更为

巨大，而一些基本面较好的千亿房企则具

有一定抗风险能力。“如果没有大的附加

题，那么众房企要完成年度目标会非常难，

多数房企仅能完成八成左右，这还是后期

基本面向好的情况。”谢逸枫进一步表示。

冲击“630”！力保“731”！

谢逸枫称，房企的打折促销是可以预

见的，多渠道营销已逐步形成。各大房企将

线上营销拓展至天猫、京东、苏宁等电商平

台，明星直播带货也愈演愈烈，但要以此来

弥补疫情带来的“缺口”，难度仍很大。

“集团也知道今年市场不容易，特别是

北京，6月防控等级再次上调，基本看房就

歇了。”一家在顺义片区上半年操盘某网红

刚需盘的央企营销负责人直言，虽然自己

项目“跑得不错”，但回款受防控等级上调

影响，部分交了二期定金的购房者出现犹

豫。“我们心里也有点慌，正在全力催回款。

所以我们今年定了两个目标：冲击630！力

保731！希望能够抓住防控整体向好的窗口

期，给全年业绩奠定基础。”

从时间节点和销售目标完成情况来

看，众房企加码下半场势在必行。不过，谢逸

枫也表示，疫情影响带来的市场不确定性，

让房企在业绩目标设置上偏于保守，这在

一定程度上减小了业绩目标完成的压力。

“金九银十”成重中之重

疫情期间，恒大是为数不多销售额不

降反升的房企，这得益于其率先开启营销

计划。尤其从2月以来恒大率先推出网上卖

房，并借助一系列让利组合拳刺激市场，推

动了业绩增长。

易居研究院智库中心研究总监严跃进

表示，按照“四六法则”，只要房企上半年目

标完成率达到四成，则有望完成全年销售目

标，但受疫情影响，今年房企销售时长只有

10个月，这给众房企设置了巨大的障碍。

国家统计局最新数据显示，2020年

1-5月，全国商品房销售面积48703万平方

米，同比下降12.3%，降幅比1-4月收窄7个

百分点。其中，住宅销售面积下降11.8%，

办公楼销售面积下降26.7%，商业营业用房

销售面积下降21.7%。商品房销售额46269

亿元，下降10.6%，降幅比1-4月收窄8个百

分点。其中，住宅销售额下降8.4%，办公楼

销售额下降35.3%，商业营业用房销售额下

降26.6%。

数据的背后是楼市逐步回温的现状。

严跃进表示，房企若想交出漂亮的“期中”

成绩单，6月就显得尤为重要，市场的恢复

程度、购房者的心理预期，以及房企的集中

供应都掺杂在一起。目前多数房企已经加

码冲刺“630”释放优惠折扣，而这背后也是

对于销售业绩的急迫。

对于后市，谢逸枫认为，下半年房企集

中供应会带来“以价换量”的可能，但以市

场回温状态来看，“以价换量”的大范围现

象并不具备空间。一旦房企资金得到改善，

或者融资环境宽松，“以价换量”只会在小

范围内进行，更多是中小房企的无奈选择。

随着疫情结束，预计今年“金九银十”会是

一个真正的楼市爆发期，人才引入政策可

能会创造大量购房需求。

中原地产研究中心统计数据显示，

2020年因为疫情影响，各地为了稳定经

济，拉动人才的政策在疫情平稳后持续井

喷，各种人才政策单月发布都在20个城市

以上。截至6月中旬，已经有超过百城发布

了各种人才政策，吸引人才和劳动力。

与人才政策配套的是，各地的购房补

贴政策井喷，同时落户政策也出现了多省

份的井喷发布。据不完全统计，超过35个城

市发布了落户宽松政策，多地直接开始执

行零门槛的落户政策。

严跃进称，虽然留给房企冲刺业绩的

时间不多了，但外部环境的“养分”十分可

观，下半年的高供货量叠加大规模营销手

段，届时房地产市场或将是另外一番景象。

北京商报记者 卢扬 王寅浩
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