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态度不明

爱琴海要上市这一消息屡屡传出，是真

是假暂且难辨。根据IPO早知道消息显示，爱

琴海商业集团股份有限公司近期正筹备赴港

上市，红星美凯龙目前对爱琴海集团估值预

期在120亿-150亿元左右。

对于此消息，爱琴海集团高层负责人向

北京商报记者表示，目前爱琴海集团尚未有

明确详细的上市计划。但该负责人也并未否

认上市传闻，“爱琴海会根据目前市场的状况

对未来做判断，任何可能发展的方向集团都

会考虑”。该负责人表示。

有业内人士分析指出，爱琴海集团如脱

离红星美凯龙之后单独上市，会更加专注于

自身所在的商业领域。此外，拆分后也能更灵

活地进行融资，在渠道扩充、建立品牌上有更

加广阔的空间。上述优势是子公司不脱离于

母公司，单纯以子品牌运作所无法获得的。

虽然爱琴海集团上市未有定论，但其对

于红星美凯龙的拉动作用已经显而易见。据

红星美凯龙控股集团公开资料显示，2019年

至2020年上半年，爱琴海集团营收分别为

16.05亿元和4.61亿元，毛利率对应为63.25%

和51.85%。红星美凯龙控股集团表示，由于

“爱琴海”品牌尚在起步阶段，收入占比相对

较小，但未来其商管业务会是红星美凯龙控

股集团一个重要的盈利增长点。

据悉，爱琴海集团的前身是红星商业，属

于红星美凯龙集团旗下进行城市综合体及商

业购物中心筹建、招商、运营的管理平台。红

星商业成立于2013年，于2018年正式更名

“爱琴海集团”，当时爱琴海相关负责人将此

举解释为爱琴海购物中心品牌升级的动作。

跑马圈地

背靠红星美凯龙，爱琴海集团依托轻资

产模式在全国范围进行迅速扩张。北京商报

记者获悉，在2021年开年第一个月，爱琴海集

团与各类资产管理项目密集签约，在上海、西

安、大连、临邑、辉南等近10个项目都签署了

合作协议。此次全新签约的近10个项目中，除

大连两个项目外，其余均为爱琴海购物公园

及爱琴海城市广场项目，而大连两个项目则

为该集团全新产品“晶海广场”。此举也是爱

琴海集团继去年发布全新产品线后，落地以

资产运营为核心的差异化、定制化的产品矩

阵体系的体现。

在此之前，爱琴海集团还在扩大川渝地

区的布局。2020年底，爱琴海集团分别在泸州

市高新区、重庆市璧山区、重庆忠县进行签

约。其中，泸州市将落地爱琴海购物公园项

目，将成为所在区域内首个集购物、休闲、娱

乐为一体的商业中心；璧山区落地的为TOD

大型城市综合体项目，该项目主要包括城市

综合体及智慧社区。

实际上，自2012年爱琴海集团就开始发

力轻资产运营，以加快在全国范围的布局。据

了解，爱琴海集团利用介入式管理、大营运体

系，帮助合作伙伴实现资产运营、资产盘活、

资产升值。爱琴海集团的核心业务是资产管

理，自身定位也是一家资产运营管理公司，商

业管理总面积近1900万平方米。

北京商报记者从爱琴海集团官方网站上

看到，目前爱琴海集团业务覆盖全国，正在运

营购物中心项目有26个，加上尚未开业的项

目也达到了100个，覆盖城市100余个，包括北

京、上海、天津、重庆、常州、成都、苏州等地。

追赶资本红利

“轻重资产分离对于商企发展来讲是一

种趋势。”对商业地产方面颇有研究的业内专

家表示，商企单独上市是因为最开始商业综

合体开发运营一体，都是由一家公司完成，随

着专业化的分工趋势越来越明显，拆分业务

能够对物业资产的价值提升本身产生积极作

用。此外拆分后资产管理也能在资本市场上

更具有价值，该方式推动了所谓的轻重资产

剥离，这种模式在香港资本市场被十分看好。

爱琴海集团在近些年的发展十分迅速，上

市看似也是必经之路，但是商业咨询公司易居·

克而瑞咨询总监马力指出，“上市并非万能药，

上市之后能否持续保持业绩增长才是关键”。

马力表示，近期不少中小物业企业也成

功上市，但是“上市即破发”也频频出现，进入

资本市场的企业应当注意。不过，对于地产母

集团开发实力强劲，能持续为物业或者商管

企业输送项目的公司来讲，目前是上市的最

好时机。如果企业不具备上述特点，盲目上市

恐怕很难获得资本的青睐。

商管和商企频繁谋求上市核心是希望能

搭上“物业”这趟车。马力指出，物业服务行业

目前受资本热捧，行业平均市盈率在40%以

上。“这么高的估值，商企和商管多多少少都

会涉及到一些物业服务业务，或者有自己的

物业服务公司，搭上这趟快车也就不奇怪

了。”马力表示。

对于类似爱琴海集团加速扩展，最终选

择上市这条道路，上述专家共同认为，上市对

于一些优秀的商业管理公司和资产管理公司

来说，可以放大它的业务规模，是追求更好的

市场表现的一个有效途径。因为融资通道一

旦打开，它会通过各种各样的合作方式、并购

方式，让自己的商业管理公司在资本市场上

有更好的估值表现。

此外，物业行业对非住宅服务业态的未来

更加看好。马力指出，商企和商管公司的服务

项目以商业和写字楼为主，正好匹配资本市场

的需要。“众多企业紧迫运作上市，主要还是因

为不清楚物业的这波上市红利能维持到什么

时候。毕竟，当市场冷静下来，估值将随之回归

理性。” 北京商报记者 赵述评 刘卓澜
图片来源：爱琴海官网

全面布局虚拟货币

从宣布通过比特币结算认购的新股到公

司董事会批准更名，500彩票网用了不到3个

月。3月9日，500彩票网正式发布更名公告称，

公司中文名称变更为“比特矿业”，股票代码

变更为“BTCM”。同时，公司英文名称也将更

改为“BITMiningLimited”，但仍需要召开股

东大会进一步审议通过。

通过更名这一重大举措，500彩票网强势

表明了投身虚拟货币行业的决心。而从500彩

票网的实际操作来看，在决定更名前，500彩

票网已经通过购买矿机、矿池等一系列操作

实现了相关业务布局。

早在1月11日，500彩票网便曾发布公告

称，以发行1440万美元的A类普通股作为对

价，购入总哈希功率容量估计约为918.5PH/S

的比特币矿机。随后，500彩票网陆续披露了

新增购入矿机数量，850万美元购入5900台，

490万美元购入1923台，同时，500彩票网还

以3020万美元的价格购买2000台以太坊

（ETH）采矿机。

事实上，除了斥巨资购买矿机外，如何安

置这一“耗能大户”也是一大难题。为此，500

彩票网于1月28日，以1350万美元的价格增持

拥有了3座加密数字货币矿场的子公司乐透

互娱。而乐透互娱也就此将子公司甘孜州长

河水电消纳服务有限公司（以下简称“长河水

电消纳”）剩余股权全部收入囊中。

根据500彩票网官网披露，包括长河水

电消纳在内，乐透互娱旗下拥有三个矿场。

另据天眼查信息，500彩票网于2021年底新

上任的CEO杨险峰，也是长河水电消纳的董

事长。

从矿机到矿场再到矿池，500彩票网完成

了矿业生态的转型布局。按照500彩票网披露

的信息，500彩票网购入的1923台比特币矿机

已于2月底在新疆完成部署，500彩票网也将

正式从挖矿业务中产生收入。

从3月比特币走势来看，500彩票网挖矿

收益初现。不过，一位业内人士告诉北京商报

记者，对于矿工来说，币价上涨并非一定意味

着能带来高收益，基于算力变化、挖矿难度等

变量考虑，挖矿本身也存在诸多变量。

对500彩票网的跨界转型，独立经济学家

王赤坤更是直言，结合500彩票网近年来业绩

情况，转型挖矿或可以帮助公司获取一些收

益，也是公司无法找到更合适的业务方向的

无奈之举。

牵手币圈老玩家

按照500彩票网预期，2021年上半年末将

拥有总计算能力为1337PH/ s的比特币采矿

机，ETH采矿机的总计算能力为4800GH/s。

BTC.com披露的数据则显示，500彩票网预计

拥有的算力已经能抵得上一座小型矿池。

前述业内人士也指出，除了通过挖矿获

得新的比特币以换取收益外，矿工收入的另

一部分来自于网络转账中产生的手续费。除

了挖矿产出新币以外，矿工还有一个重要的

角色是维护网络，进行转账交易等，这是未来

比特币被挖完后矿工的价值。

在矿池的布局上，500彩票网选择了与业

内老玩家合作。2月16日，500彩票网曾发布公

告称，与比特小鹿的子公司BlockchainAl-

liance达成股份置换协议，按照置换价格计

算，500彩票网收购BTC.COM矿池业务，花费

近1.2亿美元，双方还为此签订了0.6亿美元的

对赌协议。

北京商报记者了解到，BTC.COM此前是

比特大陆旗下业务，业务范围包括BTC.COM

矿池、BTC.COM域名和BTC.COM加密货币

钱包。2020年12月，有媒体报道称，比特大陆

内斗一事落下帷幕，BTC.COM随比特小鹿一

起分拆，归属于比特大陆联合创始人吴忌寒。

根据BTC.COM披露的数据，BTC.COM

是建立于2016年的多币种综合采矿池，结合

最近3天的矿池平均算力来看，BTC.COM矿

池份额占比为12.47%，排名第三位。

当前，500彩票网官网除了新增大量关于

公司布局比特币方面的动态外，最大的变化

在于BTC.COM的链接已经高高挂在了500彩

票网官网首页。

在前述业内人士看来，单就矿池业务本

身来说，矿池盈利能力一般，长期来看并不是

一项好生意。从比特小鹿角度来说，能在牛市

将矿池卖出个好价钱是好事；从500彩票网的

角度来说，业务转型没有其他更好的方向，这

一变化也能引起市场关注。

“也不排除有共同的投资人红杉资本牵

头，合作也就是水到渠成了。”前述业内人士

表示，500彩票网拥有的算力也能很好地作为

BTC.COM矿池的补充，“本次交易又是通过

发行新股的方式，不是现金交割，所以对双方

都是划算的”。

金融科技专家苏筱芮则进一步指出，虚

拟货币是当下的一大热点，随着比特币不断

突破新高更是赚足眼球，十分具备话题性。与

此同时，虚拟货币领域玩家众多，头部格局层

次分明，有资本的新玩家与有经验的老玩家

合作，也能碰撞出新的火花。

前路难测

针对500彩票网的转型布局，北京商报记

者就其营收预期、后续业务规划等方面向其

进行了进一步了解，但截至发稿，并未收到对

方回复。

而除了500彩票网之外，最近一段时间，

包括比特币在内的虚拟货币频频成为上市公

司的新宠儿。第九城市买矿机、美图公司搞投

资，这一波热潮中，越来越多的上市公司因为

“搭车”虚拟货币引发外界的关注。

王赤坤分析认为，近期这些押宝比特币

等虚拟货币的公司，大多具备以下几个特点：

主营业务业绩惨淡；公司转型出现困境或转

型无望；为境外上市公司；上市的所在交易所

或监管部门对上市主体的主营业务没有强制

要求。这些交易市场对投资人的保护多是市

场行为和自发行为。

王赤坤坦言，从投资角度看，这类公司已

经不具备投资价值。“股市定价是依据现有的

经营业绩，对未来预期的估值，业绩惨淡代表

没有现在，转型无望意味着没有未来。”

以500彩票网为例，根据其过往披露的财

报，2017-2020年的四年间，500彩票网一直

处于亏损中，归属于500彩票网母公司的净亏

损额分别为3.17亿元、4.52亿元、6.51亿元和

2.23亿元。2017-2019年的三年间，500彩票

网公司员工数量分别为408名、282名和171

名，2020年员工数量则尚未披露。

业绩颓势之下，500彩票网股价也在一路

走低。Wind数据显示，2019年二季度以来，

500彩票网股价每季度均在下滑。直至2020年

12月发布转型公告后，500彩票网每一次发布

公告、比特币价格大涨等，都会使得其股价上

涨。2020年四季度和2021年以来，500彩票网

股价涨幅分别为200%、133%。

对于这一情况，前述业内人士表示，比特

币数量有限这一特点，就是比特币的价值和

上涨的基础。但同时这也意味着挖矿这项业

务前景受到限制，已经逐渐不被看好，“可能

对于这些企业来说，先解决眼下继续生存的

问题更为重要”。

不过，对于虚拟货币、挖矿等操作，业内

始终褒贬不一，且其存在的政策风险也无法

忽视。3月10日，内蒙古发改委在发布的《关于

确保完成“十四五”能耗双控目标若干保障措

施》中，明确延续了其征求意见稿中提出的要

求，严禁新建虚拟货币挖矿项目，并于4月前

清理关停全部虚拟货币挖矿项目。

苏筱芮指出，挖矿并非一项可持续进行

的业务，能否见效还有待观察。此外，虚拟货

币在国内的政策环境具有不稳定性，对于挖

矿等行为没有明确指示，这些斥巨资转型的

机构也面临着该部分风险。

王赤坤强调，近两年来，投资人对于上市

公司越来越有自己的判断力，市场已经形成

用脚投票的情况，会逐步惩罚甚至淘汰一些

有奇葩行为的企业。鉴于市场环境和监管环

境的改变，境内上市公司主营业务受到监管

机构和对应交易所的明确界定，实际上是对

企业自身，以及对企业所有者、经营者更有

益，“上市企业更需要自律，把心思放到好好

经营企业上”。

北京商报记者 岳品瑜 廖蒙

更名比特矿业 500彩票网“赌命”虚拟货币

经历了一段时间的震荡之后，比特币交易价格重新踏进56000美元关口，再度引发币圈狂欢。或受比

特币价格影响，美股区块链概念股在美东时间3月10日盘前集体大涨，收盘时却是再次“高开低走”。

同一股价走势的还有500彩票网，作为一家互联网彩票合买代购交易平台，看似与区块链毫无关联，

实际上也在过去几个月间通过买矿机、买矿池、更名等一系列操作，搭上了虚拟货币这趟快车。按照500

彩票网的规划，挖矿将会成为公司未来收入的主要来源。

从上市公司红星美凯龙剥离出来的爱琴海集团或许也将赴港上市。3月11

日，有消息公开显示，红星美凯龙旗下商管板块上海爱琴海商业集团股份有限公

司正筹备赴港上市，爱琴海集团告诉北京商报记者，目前尚未有明确详细的上市

计划，但也表示可能会考虑。实际上，进入今年以来，爱琴海

已高调签约了近10个项目，跑马圈地之意逐渐

浮出水面。而近来中小物业企业的上市潮无疑

吸引了扩张期的爱琴海。

2021年 1月与10个城市项目签约

自贡华商、 盐城爱琴海购物
公园开业
太阳宫爱琴海购物公园于2
月29日终止营业

2020年

百色龙旺、苏州吴江、昆明
瑞鼎城、成都后花园爱琴海
购物公园开业

2019年

红星商业自2018年1月1日
开始正式启用“爱琴海集
团”作为新的商业管理品牌
海宁、大同、烟台、丹东、慈
溪、常州、苏州、遵义、淮北
爱琴海购物公园开业

2018年

重庆綦江、上海爱琴海购物
公园开业

2017年

爱琴海的扩张之路


