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先监管后网签 北京商品房预售拟新规
重点关注
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鱿鱼币的“鱿鱼游戏” 美联储缩债靴子落地之后
从暴涨“出圈”到跑路，鱿鱼币只用了一个星期；从近3000美元

突然归零，鱿鱼币只用了5分钟。傍上热门韩剧《鱿鱼游戏》后，一款

名为鱿鱼游戏（SquidGame）的加密货币“火”了。11月4日，北京商报

记者注意到，处在舆论中心的鱿鱼币历经暴涨暴跌后，仍有用户抱

有侥幸心理继续开展相关代币交易，鱿鱼币价格仍处大幅波动中。

“水”放多了自然要收。购债加码持续了一年多时间，美联储终

于明确表示要开始Taper（减少购债），并且本月就启动。但“抽水”容

易，大水漫灌后留下的泡沫却不容忽视。供应链瓶颈、高水平通胀、

房地产危机……都是无法承受之重。美联储这次虽然没有对加息进

程做正面回答，但提及了通胀和就业这两个看似矛盾的加息信号。

中国将增设进口贸易促进创新示范区
（见2版）
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“双11”折扣谁买单

优惠券满天飞，消费者熬夜凑满减薅

“双11”羊毛的背后，究竟是谁在为折扣差

价买单？

“实际上所有的优惠归根结底还是商

家买单。”一位商家向北京商报记者透露，

“‘双11’少赚不少，回款是正常情况下的

75%。”但又“不得已”参加，因为参加了可

能没有更高的收益，不参加就彻底没有流

量了。而对于有些利润本就没有20%的小

商家来说，七八折的价格意味着亏损。

在“双11”流量争夺战中，新锐品牌打

响名气的难度更高，想要进入头部主播的

直播间打响名气，赔本赚吆喝是常事。

（见5版）

■商家至少让利25%

■流量波浪式起伏

■价格可以亏，销量一定要好
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北京商报讯（记者 卢扬 荣蕾）地产寒冬之下，泰禾、

恒大集团部分在京项目相继出现资金链紧张、停工以及

预售资金挪用情况，反映出部分项目存在违规使用预售

资金问题。为切实维护商品房交易双方合法权益，11月4

日，北京住建委发布《北京市商品房预售资金监督管理

办法（2021年修订版公开征求意见稿）》（以下简称“征求

意见稿”）。在业内人士看来，新政有望进一步保障购房

人权益，避免“烂尾楼”出现。

例如针对购房者关注的预售资金监管问题，最新发

布的征求意见稿中提及，拟将现行的入账流程调整为先

监管保护后网签。具体来看，征求意见稿提到，项目预售

过程中，购房人支付的定金、首付款等购房款应由购房

人账户直接存入监管账户，开发企业不得转存入其他账

户。购房人只有将定金、符合个人住房贷款规定的首付

款足额存入专用账户后，才能完成拟购房屋的认购书网

上签约、售房合同网上签约等功能。

在预售资金支取方面，属地的监督职责也被重点

提及。征求意见稿中提到，要落实属地监督职责，提

高资金监管额度。据悉，预售资金重点监管额度可由

各区根据企业信用水平、经营状况、交付条件等因素

综合确定，每平方米不低于5000元，较此前大幅提高

了43%。

针对当前部分开发企业挪用预售资金，导致项目经

营困难问题，征求意见稿还做出了特别规定：当预售项

目存在重大风险隐患时，区住房城乡建设部门应全面接

管预售资金监管账户或建立政府监管账户，实施封闭管

理保障资金安全，优先用于工程建设。

在诸葛找房数据研究中心分析师关荣雪看来，征求

意见稿增加了对重大风险项目的应急处置办法，此举能

够促进市场监管透明公开化，及时跟进项目进度，在一

定程度上降低由资金周转力不足而导致的滞后或停工

现象，有效降低项目高风险率。

而在违规惩戒方面，征求意见稿要求，对开发企业

和监管银行违规使用预售资金的要及时足额返还；造成

项目烂尾、侵害购房人合法权益造成严重后果的，由各

行业主管部门移送公安部门行刑衔接；构成犯罪的，依

法追究刑事责任。

中原地产首席分析师张大伟分析认为，首先，预售

资金监管的目的是给预售制度打补丁，为了避免烂尾

楼。当下房地产市场进入新周期，越来越多的房企出现

了资金压力，为了保护购房者利益，北京出台的政策有

利于维持市场稳定，避免出现烂尾楼。

其次，张大伟指出，北京之前就有过预售资金监管

政策，本次发布的征求意见稿更加细节，执行力度更大，

而且针对项目穿透监管，避免之前出现过的个别项目设

立额外账户，绕开资金监管。

“整体看，北京的房地产调控作为全国的榜样，处处

细节都考虑得更及时，也更有力。当下全国大部分城市

都有必要针对预售资金监管增加规范。”张大伟分析认

为，对于房企来说，北京此次对预售资金监管的要求更

加规范，但资金影响的量不大，所以对企业的影响相对

也较小。


