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楼市“越冬迎春”：70城房价现止跌回升迹象

投资超千亿 北京城市副中心发力重大工程

“志愿者，谢谢你们！”2月20日

晚，在北京冬奥会闭幕式上，国际奥

委会主席巴赫特别提到。与此同时，

国际奥委会运动员委员会委员代表

全体运动员，向6位志愿者代表送上

灯笼，感谢所有志愿者为北京冬奥

会成功举办所做出的贡献。

1.8万余名，在北京、延庆、张家口

三个赛区，五湖四海的校园学子、远

道而来的海外华侨华人，共同组成了

北京冬奥会志愿者这样一个规模庞

大的群体。他们一定无处不在，即便

并非主角，但也无时无刻不在尽己所

能，为这场盛会贡献自己的力量。

镜头之内，参赛选手英姿飒爽，

博得满堂彩；镜头之外，无论生活保

障、场地管理，还是通行管控、语言

服务，从白雪皑皑的赛场到烟花盛

放的“鸟巢”，每一个细小的环节，每

一处有需要的地点，都有志愿者活

跃的身影和灿烂的笑容。

他们是离北京冬奥会最近的

人，但也是最远的人。比起近距离享

受赛事，志愿者往往需要坚守岗位，

可能是在张家口的风里，也可能是

在延庆的雪里，既需要事无巨细、坚

持不懈，也需要热情洋溢、礼貌友

善，还需要专业周到、严谨负责。

困难朝内，留给自己，服务向外，

温暖他人。如同，每一位志愿者的工

作看似微小，但缺一不可，既向全球

传递着东道主的热情，也是“双奥之

城”风采和格局的体现，成为北京乃

至中国“流动的名片”。

“他们甜美的微笑让我感到温

暖，我忍不住想回馈他们一些什么。

然而，我什么也没有，只能送他们甜

味儿的巧克力。”瑞士广播电视集团

制作和技术人员塞巴斯蒂安·那奥迪

恩口中的“他们”，正是北京冬奥会的

志愿者。美国代表团成员阿特金森将

志愿者称呼为“我的朋友”；日本冰壶

运动员吉田知那美则用中文致谢了

志愿者。

以友爱为名，志愿服务精神不再

只是一场单方面的奉献，而是超越种

族和国界的双向奔赴。如果说激烈的

赛事体现了更高、更快、更强的奥林

匹克精神，那么在志愿者的微笑里，

无疑蕴藏了更团结的新时代精神，是

这个含蓄的文明大国用爱连接世界

的合唱。

从“OneworldOneDream”到

“OneworldOnefamily”，从2008年的

首次献花，到2022年的一盏灯笼，14

年如一日，我们对志愿者精神的赞

美，也正是对奥林匹克精神的呼应。

当国际形势复杂诡谲，政治经济变幻

无常，我们渴望这样一种能跨过山海

的力量，无私包容，热情友善，足以抚

平沟壑、团结人心。

聚是一团火，散作满天星。北京

冬奥会已经落下帷幕，但无论是即将

到来的冬残奥会，还是长久的未来，

志愿者精神都将如一颗火种，留在所

有亲历过、见证过、感受过的人心间，

温暖每一个终将过去的冬天，照亮全

人类一起向未来的路。
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各线城市房价均有修复

从1月70城新建商品住宅房价指数来看，

新建商品住宅上涨城市数量28个，较上月增

加13城；持平城市3个，较上月减少2个；下跌

城市39个，较上月减少11城。

从涨跌幅情况来看，70城新建商品住宅

价格平均跌幅为0.04%，跌幅较上月收窄0.24

个百分点；上涨城市平均涨幅0.46%，环比涨

幅扩大0.19个百分点。

具体到城市，银川新房价格涨幅领跑70

城，环比涨幅为1.5%，其次为北京和成都，环

比涨幅均为1%；重庆、徐州紧随其后，环比涨

幅分别为0.9%和0.8%。

从各级城市来看，一线城市新建商品住

宅销售价格环比由上月下降0.1%转为上涨

0.6%，其中北京、上海、广州和深圳分别上涨

1%、0.6%、0.5%和0.5%；二线城市新建商品住

宅销售价格环比由上月下降0.3%转为上涨

0.1%；三线城市新建商品住宅销售价格环比

下降0.2%，降幅比上月收窄0.1个百分点。

二手住宅方面，上涨城市数量为10个，比

上月增加4个；持平城市5个，较上月增加4个；

下跌城市55个，比上月减少8个。从涨跌幅情

况来看，70城二手住宅价格环比下跌0.28%，

较上月收窄0.08个百分点，上涨城市平均涨

幅为0.5%，涨幅扩大0.12个百分点。

其中成都、昆明价格涨幅并列第一，环比

涨幅为0.8%；其次为上海、重庆，环比均上涨

0.6%。北京二手房价格环比涨幅为0.5%，位列

第五。

从各级城市来看，一线城市二手住宅环

比上涨0.1%，涨幅与上月相同，其中北京、上

海分别上涨0.5%和0.6%，广州、深圳分别下降

0.2%和0.5%；二线城市二手住宅环比下降

0.2%，降幅比上月收窄0.1个百分点；三线城

市二手住宅销售价格环比下降0.4%，降幅比

上月收窄0.1个百分点。

总体上看，各线城市价格均有修复，其中

一线城市修复较快。贝壳研究院首席市场分

析师许小乐表示，1月一线城市新房价格平均

环比止跌转涨，重点省会城市及三线城市房

价停止下跌或跌幅收窄；同比方面，各线城市

同比涨幅总体回落，涨幅均在5%以内，这代

表从较长周期看城市房价整体平稳。

多地信贷政策放松

下调城市明显有所减少，主要原因有哪

些？在中原地产首席分析师张大伟看来，这是

由于房地产政策出现相对宽松，从去年10月

开始，全国房地产调控逐渐进入稳定节奏，随

着政策底部出现明确，市场底部也逐渐开始

出现。

金融信贷环境也是房价的重要影响因

素。张大伟表示，2021年楼市最大的变化因素

是信贷政策供应量，一季度相对较高，影响了

上半年房价高位运行，二三季度信贷供应全

面收紧，导致了市场出现明显下调，进入四季

度信贷供应量相比二三季度明显增加，大部

分城市房贷积压排队现象明显缓解，市场有

所企稳。

许小乐也认为，去年四季度以来金融信

贷环境边际改善促进了市场量成交筑底，量

的积极表现向价格端传递，减缓了房价下跌

压力。“虽然1月受疫情影响，成交活跃度降

低，但住房信贷环境持续改善，叠加南宁、自

贡、福州等部分城市出台下调公积金首付比

例、提供购房补贴等稳楼市政策，均带动市场

预期改善。”许小乐说。

近期，多个城市出现了首付比例下调等

放松政策，包括北海、自贡、南宁、重庆、菏泽、

赣州、佛山等。例如，佛山非限购区域部分楼

盘首付降低为两成；南宁公积金中心发布《南

宁住房公积金个人住房贷款管理实施细则》，

明确二套房公积金首付下调为三成。

在易居研究院智库中心研究总监严跃进

看来，政策放松的节奏快于预期。“相比过去

一些地方政府要在3月两会后才放松，当前各

地主动进行调整，符合中央此前提及的因城

施策的政策导向。同时，放松带来了积极的信

号意义，当前全国70城房价已经显示楼市在

‘挣扎’走出低谷期，后续随着信贷政策的进

一步放松，购房交易将有活跃的可能，行情的

冬季也会逐渐进入春季。”

政策放松也需要一个过程。严跃进说道，

“降低首付的，往往是非限购区域，同时是局

部市场，这说明，当前非限购区域政策更容易

松动，放松也是一个逐渐调整的过程。”

3-4月将现小阳春

今年初，住建部明确2022年房地产发展

方向，强调“坚持房住不炒，促进房地产业良

性循环”。如今各地政策效果已经初步显现，

今年房地产市场整体上将是何走势？

“1月的数据释放了积极的信号，说明经

过去年四季度积极得当的政策调整，尤其是

金融信贷政策，房价过冷或过快下跌态势开

始受到遏制。”对于当前房价走势，严跃进指

出，随着市场交易的复苏，后续价格方面也会

有积极的表现，即不会过快下跌。总体上“政

策底-市场底-企业底”的传导机制很清晰，

后续市场基本面有进一步趋好的可能。

贝壳研究院发布的最新房贷利率数据显

示，2月房贷利率下降空间加大，放款周期加

快，预计后期信贷环境保持宽松；贷款支持性

政策可能由公积金向商业贷款传导，政策调

整由低能级城市向高能级城市过渡，利于实

质性降低购房成本、释放购房需求。

同时，贝壳研究院数据还显示，春节过

后贝壳50城二手房日均成交量较1月日均水

平明显增长，市场景气指数保持平稳回升。

预计后期成交活跃度将进一步改善，房价恢

复平稳。

“楼市有望在2022年上半年逐渐回归到

正常状态。”张大伟预测，随着影响最近房地

产市场最大的因素房贷逐渐缓和，市场在3-4

月有望逐渐企稳。一二线城市将会率先走出

低迷。“一二线城市将在3-4月出现一次小阳

春已经是板上钉钉，年内想买房的，最近可以

抓紧看看了，但三四线城市目前看，可能很难

短期走出调整。”他说。

北京商报记者吕银玲荣蕾

经历了连续4个月下跌

后，房价有了止跌回升的迹象。

国家统计局2月21日发布的统计数

据显示，1月，70个大中城市新建商品住

宅和二手住宅销售价格环比降势减弱，同

比涨幅总体回落。当前，多个城市出现了

公积金首付比例下调政策，金融信贷政策

进一步放松，业内专家认为这将进一

步改善市场预期，购房交易将有

活跃的可能，行情的冬季也

会逐渐进入春季。

集中推动230项重大工程

规划建设北京城市副中心是千年大计、

国家大事。在2月21日的北京城市副中心2022

年投资暨重大工程专题发布会上，副中心党

工委副书记、管委会副主任、通州区委副书

记、区长孟景伟介绍，2021年，城市副中心全

年累计完成固定资产投资1000.6亿元，建安

投资470亿元。固定资产投资破千亿，建安投

资排名全市第一，实现了副中心“十四五”良

好开局。

2022年是实施“十四五”规划承上启下的

重要一年，也是推动城市副中心高质量发展的

关键一年，做好2022年固投工作意义重大。孟

景伟介绍，2022年，城市副中心计划安排固定

资产投资项目426个，固定资产投资1000亿元

以上，建安投资520亿元左右。

“按照惯例，我们同时精心筛选了一批具有

一定投资规模、涉及长远发展的重大投资项

目。”孟景伟称，2022年城市副中心重大工程行

动计划将集中推动230项城市副中心重大工

程，涉及基础设施、民生改善、产业、行政办公等

领域，计划新开工115项，续建115项，力争当年

完工47项。总投资约5475亿元，当年计划完成

固定资产投资约723亿元。

从往年看，重大工程行动计划项目完成投

资一般占全部投资的60%-70%左右，是城市副

中心整体投资工作的强心剂和压舱石。

M101线年内开工建设

交通是区域发展的纽带和动能。对于2022年

城市副中心的重点工程推进，城市副中心党工委

副书记、管委会副主任、城市副中心工程办主任、

北京市重大项目办党组书记王承军介绍称，城市

副中心站综合交通枢纽工程计划2022年底累计

完成工程总量的40%，主站房区域部分主体结构

可实现完工，进入二次结构及装饰装修阶段。

据了解，城市副中心站综合交通枢纽是亚

洲最大地下综合交通枢纽。副中心站综合交通

枢纽于2019年底开工建设，预计于2024年底竣

工投入使用。项目建成后，可1小时直达雄安新

区，15分钟直达首都国际机场，35分钟直达大

兴国际机场，由此，副中心站也将成为“轨道上

的京津冀”的重要支点。

而在副中心内部，备受关注的M101线也

迎来了新进展。王承军介绍，近日已召开了开工

动员会，目前副中心工程办正会同市重大项目

办、市发改委、市规自委、市住建委等部门和建

设单位，组建工作专班加紧推进各项前期工作，

确保在2022年三季度实现全面开工建设。

M101线是首条副中心区域的内部地铁线

路，一期工程起点为商务园，终点至张家湾东，线

路全长19公里，设站14座，平均站间距1.35公里，

其中换乘站6座，与10条城轨及区域快线换乘。

M101线作为城市副中心的骨干线路，也是

城市副中心空间结构发展的支撑线，它串联了多

个重点功能区，其中包括通州商务园、潞苑居住

区、运河商务区、城市副中心站枢纽地区、行政办

公区、城市绿心市民文化区、张家湾设计小镇等。

教育医疗等配套措施跟上

区域发展规划，也少不了教育、医疗、文化

等方面的配套措施。例如在教育方面，北京第一

实验学校力争9月1日具备竣工交用条件。

王承军介绍称，该项目位于通州区宋庄镇，

春节前主体结构已经封顶，计划3月底启动精装

修工程施工，7月底前完成室内装修和主体工程

验收，力争9月1日具备竣工交用条件。该学校

为副中心骨干支撑学校，将为所在居住区及周

边服务半径市民提供入学保障和优质教育服

务，同时也将极大促进副中心教育品质的提升。

而在医疗方面，北京安贞医院通州院区建

设也已按下了加速键。据悉，该项目位于通州区

宋庄镇，建设规模37万平方米，设置床位1300

张，将是北京市单体面积最大的医院院区。

主体结构封顶正在进行二次结构装修，2022

年计划完成室内二次结构的施工、屋面工程的施

工、外幕墙工程的施工、电梯的安装以及机电管

线的安装；地下室装修工程完成80%，机电设备

安装完成50%，地上普通装修完成50%，地上精装

修完成40%；并逐步推进各医疗专项、室外景观

和小市政的施工，计划2024年12月竣工。

值得注意的是，环球影城主题公园已于去

年盛大开园，城市副中心也要充分利用好环球

度假区的溢出效应，加大对群芳南街、度假区北

街及其沿线配套设施的建设力度，加快推进周

边开发项目的建设。

例如围绕环球主题公园做好文章，进一步

推进二期项目，深化环球北地块的产业研究，推

动周边酒店升级改造和精品酒店建设，发展特

色民宿，培育食宿行游购全链条消费热点，最大

限度承接环球外溢效应。

北京商报记者杨月涵

首条副中心区域的内部地铁线路全面开工建设、北京第一实验学校力争9

月1日具备竣工交用条件，北京首都儿科研究所6月底前施工总包单位进场施

工……随着一系列重点工程的建设计划出炉，2022年北京城市副中心的高质

量发展蓝图也越发清晰。据悉，2022年，北京城市副中心计划安排固定资产投

资项目426个，固定资产投资1000亿元以上，建安投资520亿元左右。

1月各线城市新建商品住宅和

二手住宅销售价格环比变动情况

三线城市{

一线城市{
新建商品住宅

销售价格环比▲0.6%（上月为下降0.1%）

二手住宅

销售价格环比▲0.1%（涨幅与上月相同）

二线城市{
新建商品住宅

销售价格环比▲0.1%（上月为下降0.3%）

二手住宅

销售价格环比茛0.2%（降幅比上月收窄0.1个百分点）

新建商品住宅

销售价格环比茛0.2%
二手住宅

销售价格环比茛0.4%
（降幅比上月均收窄0.1个百分点）


