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抖音上市 快了？

4月业绩集体下滑 房企何时解冻

百余地松绑也还没能止住楼市的下滑，5月伊

始，各大房企纷纷发布了4月的业绩月报。5月8日，北

京商报记者统计发现，在已经发布的10余家50强房

企的4月业绩月报中，无论是4月单月还是前4月累计

业绩，均出现较大幅度的下滑，且平均跌幅超过

50%，房企的生存状况看起来依旧寒冷如冬。在“一

行两会一所”接连发声、百余城松绑落地后，失去小

阳春的楼市未来到底会走向何方？

北京商报2022.5.9

平均跌幅超50%

万科4月实现合约销售金额308.4亿元，

同比下降38%，碧桂园4月实现合约销售金额

226.4亿元，同比下降57.14%，旭辉4月实现合

约销售金额101亿元，同比下降61.83%……

wind数据显示，截至目前，在5月初各

大房企纷纷发布的4月销售业绩月报中，

基本都可以看到上述景象。在2022年3月

中房协最新评判出的房地产开发企业综合

实力TOP榜单中，万科位列第一名，其合约

销售金额数据也是目前为止前50强中表现

最好的，但是即便如此，同比数据依旧下跌

了38%。

就4月单月数据来看，无论是头部的万

科、碧桂园，还是旭辉、金茂等中坚力量，亦或

是出现融资困难的融信、雅居乐，不论各大房

企目前状况如何，历史地位实力如何，4月的

业绩状况均出现了一致的大幅下跌，部分房

企的同比下跌幅度甚至高达近70%。

若仅仅是4月单月数据略显单薄，整

体结合1-4月数据来看，下跌趋势依旧非常

明显。

据机构统计，2022年1-4月，TOP100房

企销售额均值为212.2亿元，同比下降50.2%；

其中销售额超千亿房企3家，较去年同期减少

6家；超百亿房企57家，较去年同期减少46家。

TOP100房企权益销售额均值为155.2亿元，

权益销售面积均值为109.1万平方米，同比分

别下降50.7%和51.5%。

“现在的销售难不只是在受疫情影响重

的华东市场，北京市场3月刚刚有点起色，疫

情再次反复。”华南某挣扎在警报线边缘的房

企分管营销的副总裁透露，现在整体市场并

没有因为多地松绑而复苏，反而地方在有些

政策的执行上面存在名里松绑暗里收紧的情

况，鉴于当前的市场，集团已经取消了一些没

有起色的区域公司独立建制，例如，将北京公

司合并进西安公司，也没有进一步拿地的意

愿。“说白了，大家都是宁愿不拿地，也不能拿

错地，收缩的意愿非常明显。”

同样的情况也出现在了此前以激进著称

的西南某二十强房企上，该集团执行总裁也

透露，今年的拿地政策是“原则上不扩张”。

需求释放不充分

“当前楼市市场冰冻太深了，就当前的政

策力度还是不够大。”中指研究院企业事业部

研究负责人刘水坦言。

刘水进一步分析道，当前的政策力度

还是不够大，对需求的刺激不够充分，部分

城市房地产调控政策在松绑，限购、限贷是

有条件的边际调整，没有完全放开，松绑力

度较小，市场冰冻较深，不足以改变购房者

预期。

在刘水看来，一线重点城市房地产政策、

市场变动具有示范和带动作用，这些城市房

地产政策及市场变动，会带动二线城市及三

四线城市房地产市场变动，进而带动全国房

地产市场回稳。但就目前情况来看，一线重点

城市房地产政策没有明显放松，更多是个别

二线城市及三四线城市房地产政策松动，这

些城市影响力相对较小，对整个房地产市场

的影响也较为有限。

易居研究院智库中心研究总监严跃进也

表示，当前政策持续宽松，但是房企的市场销

售数据并没有买账，充分说明了市场依旧

面临巨大压力，除了受目前经济下行的大

环境制约以外，相关的松绑政策对需求的

刺激并不充分，对于购房资格的一些限制性

措施松绑还不够，一些没有购房资格的老百

姓，需求是被压抑的，这种需求反而是最容易

被激活的。

全面支持政策有待落地

“冰冻三尺，烈火才能融化。”刘水在谈到

楼市如何才能走出寒冬时谈到，国家层面要

有明确的更大力度的政策支持，全面放松当

前限制性措施，支持住房需求释放，尽快出台

全面支持政策，促进房地产销售回暖。当前房

地产遇到的问题，如房企债务违约频发、民营

房企融资难、房地产投资增速下降过快、房企

不断裁员等等，只有房地产销售回暖，这些问

题才能解决。解决当前房地产的问题，关键是

促进房地产销售回暖。

事实上，自进入2022年以来，中央层面多

次提及保障房地产市场良性循环和健康发

展，全国已经有百余个城市的银行根据市场

变化和自身经营状况自主下调了房贷利率，

叠加一季度60多个城市发布了百余次房地产

相关政策，央行、深交所等部门也同时发声，

支持房地产企业合理融资需求，包括支持房

企正常融资活动，允许优质房企进一步拓宽

债券募集资金用途，鼓励优质房企发行公司

债券兼并收购出险房企项目，促进房地产行

业平稳健康发展。

严跃进则进一步表示，破解当前房企难

题，有两方面很重要，一方面是一些限制措施

要进一步取消，优惠政策力度要进一步放大，

充分释放潜在需求；另一方面还需各地实实

在在地去推动政策落地，不能推出了政策就

了事，还要不断地检查政策效果，市场反应，

及时优化和调整。

刘水还补充道，一些错误的观念认识也

制约着房地产政策的调整，比如房地产不是

实体经济，去年底国家部门相关领导已经明

确表达，房地产是支柱产业，是宏观经济重要

支柱，对稳定宏观经济具有不可替代的作用。

研究表明，房地产及相关行业对经济增长贡

献在30%左右，直接及间接带动就业上亿人，

是地方城市政府进行基础设施建设的重要财

政来源，房地产发展是稳增长、稳就业的重要

抓手。

因此，刘水表示，“除了政策环境、金融环

境以外，改变错误观念，不要妖魔化房地产，

要为房地产市场的恢复营造良好的舆论环

境，这一点也十分重要”。

对于未来，严跃进表示，市场的反应是迟

钝的，尽管近四个月房企销售数据下跌比较

厉害，但是一些需求后续还是能够被慢慢激

活起来的。

北京商报记者卢扬实习记者孙永志

上市备受期待

接二连三的调整变革，被市场视为字节

跳动正重新考虑将抖音等国内业务进行整

合，并独立作为抖音集团赴港上市。而对于上

市情况，抖音相关负责人则对记者回复“不予

置评”。

实际上，字节跳动的业务整合早已开始，

根据香港公司网上查册中心显示，抖音集团

（香港）旗下共有三位董事，分别为CEO梁汝

波、张鹏、莫肇棋。

而梁汝波在2021年底就着手对字节跳

动业务进行改革，施行“BU化”，成立六个

业务单元（Business Unit），分别为抖音、

大力教育、飞书、火山引擎、朝夕光年和

TikTok。

快手作为短视频领域的另一“巨头”，于

2021年2月在香港联交所上市，彼时便有消息

猜测字节跳动是否会紧跟其后？然而，字节跳

动方面在同年4月公开回应称“公司暂不具备

上市条件，目前无上市计划”。

无论上市一事何时尘埃落定，对字节跳

动而言，市场期望和资金均已就位。公开资料

显示，字节跳动至少完成过9轮融资，参与投

资的机构包括红杉资本、海纳、老虎环球基

金、泛大西洋资本、kkr、Coatue、软银、DST

等，累计融资数百亿美元。

2022年4月25日，梁汝波在内部全员信

中宣布，全球顶尖律所世达国际律师事

务所（Skadden）高级合伙人高准（Julie-

Gao）将加入字节跳动，担任首席财务官

（CFO）。资料显示，高准为100多家公司的

上市和其他资本市场融资项目提供过法

律服务，对象包括美团、京东、拼多多、小

米等。

如今抖音集团成立，更是为市场增添了

想象空间。

吃透流量红利

业内观点认为，字节跳动备受青睐，与其

良好的成长性密不可分。

2021年6月，字节跳动首次披露其财务信

息。数据显示，公司2020年全年实现营收2366

亿元，同比增长111%，其全球月活跃用户数

（MAU）达19亿，接近同期Facebook全矩阵

用户的70%。

据公开数据显示，2021年，字节跳动广

告收入目标为2600亿元。按此计算，广告营

收占字节跳动总营收的70%。具体到字节跳

动旗下各个产品，抖音广告营收最高，占总

营收的57.69%。字节跳动预计今日头条2021

年的广告收入为450亿元，抖音为1500亿元，

穿山甲为350亿元到400亿元，星图平台为80

亿元，懂车帝为50亿元到60亿元，西瓜视频

60亿元到80亿元，番茄小说50亿元到60亿

元。如今将今日头条、西瓜视频都归入抖音

板块，无疑大幅增加了该板块的实力。

除了进一步打造“拳头产品”的考量，香

颂资本执行董事沈萌对北京商报记者表示，

通过划分业务板块在数据监管问题上也能流

出更大回旋余地，沈萌说：“因为境内抖音业

务必然难以绕开数据安全法的监管，境外上

市并非易事。所以，此次登记资料变更不排除

是进一步切割境内外业务。”

与同行业对比，快手在赴港上市后虽营

收攀升，但并未能扭转亏损局面，截至2021年

底，快手-W营收达810.8亿元，而归母净利润

亏损超780亿元。而其股价也从开盘之初263

港元/股的高位，下滑至如今60港元/股。沈萌

认为，鉴于快手的上市表现并不甚令人满意，

所以抖音需要寻求更符合投资者期望的盈利

模式。

庞大的用户群体，意味着可观的流量和

利润。

据中信证券研报数据，2020年，字节跳动

毛利润达到1313亿元，同比增长93%。

中关村互动营销实验室发布的《2021中

国互联网广告数据报告》显示，2021年，字节

跳动在国内互联网广告市场中位居第二，市

场份额占比达21%，较2020年提升了2个百分

点，超越腾讯、百度两大公司。

展望新电商模式

若最终成功登陆港股，将会给字节跳动

及抖音带来怎样的助益？消费电子专家许意

强对北京商报记者表示：“目前，抖音短视频

的商业化空间才刚刚开始，其正在寻求新电

商平台的边界与模式布局。”

许意强认为，相比字节跳动旗下的其他

板块，抖音的商业属性更强，随着西瓜视频、

火山小视频等视频平台被整合到抖音的“招

牌”之下，对于母公司字节跳动而言，不仅能

增加协同效益，在短视频领域占据更多份额，

实现更大商业价值，更可以提升抖音自主的

发展空间。

数字经济学者刘兴亮认为，抖音的市场

地位虽目前较为稳固，但同样不能忽视来自

同业的挑战，募集资金用以继续深耕市场、夯

实基础仍有必要。此外，互联网大企业在发展

到一定程度后都会开辟新业务，抖音如今也

到了这一阶段，业务多元化是下一步需要着

重考虑的问题。

刘兴亮称，开辟生活类服务是多元化的

一条可行之路。资料显示，自梁汝波施行“BU

化”后，公司另一拳头产品今日头条也归入抖

音板块，今日头条的业务拓展，或能在未来一

段时间为抖音集团（香港）提供动力。

无论业务条线如何变迁，对用户的珍视

都是一家平台的生命源泉，许意强称：“我更

希望看到，抖音单独上市后，可以探索以用

户为中心，打破线上线下融合的新电商模

式，探索新的业态。同时，继续鼓励优质的内

容创造者，鼓励更多追求和向往美好生活的

创造者。”

北京商报记者金朝力王柱力

万科企业 碧桂园 旭辉集团 绿城中国 中国金茂 融信集团 雅居乐 中骏集团 时代中国 合景泰富

已披露4月报房企数据一览 销售金额
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5月8日，北京商报记者获悉，字节跳动（香港）有限公司，已

更名为抖音集团（香港）有限公司，生效时间为2022年5月6日。

此外，字节跳动旗下其他数个公司也陆续更名为“抖音”。天眼

查显示，字节跳动有限公司更名为抖音有限公司。今年4月25

日，字节跳动任命了新的首席财务官（CFO），将由世达国

际律师事务所高级合伙人高准（JulieGao）担任。

这一切布局，都为抖音的上市

埋下了伏笔。

字节跳动2020年全年业绩数据

字节跳动旗下平台2021年预计广告收入
（单位：亿元）
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