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北京多家银行打击“以贷换贷”违规交易

信贷及社融超预期回暖 经济复苏向好
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北京商报讯（记者 宋亦桐）今年以来，在政策的呵

护下，银行加大信贷支持实体经济和中小微企业的力

度，然而，有不少中介意图钻空子，趁机向购房者推销

“以贷换贷”生意，将年利率较低的经营贷与年利率较高

的房贷进行置换。7月11日，北京商报记者调查发现，针

对此类违规行为，北京地区多家银行人士表示，“以贷换

贷”对于普通购房者来说风险极高，一旦被发现违规操

作，银行会要求结清贷款，如无法归还造成银行重大损

失的，可能会被以骗取贷款罪追究刑事责任。

在监管要求银行加大对中小微企业金融支持力度

的当下，却有中介机构利用抵押经营贷利率较低这一优

势，为客户提供“换贷”服务。“只要条件符合就可以考虑

换贷，帮你省利息！”近一段时间，不少中介在社交平台

上不断推出“以贷换贷”的生意，该方式是购房者经过贷

款公司一番包装后，将年利率较低的经营贷与年利率较

高的房贷进行置换，助推经营贷违规投入楼市。

针对此类违规交易，已有银行重拳出击进行打击。7

月11日，北京地区多家银行人士在接受北京商报记者

采访时表示，一旦发现“以贷换贷”违规操作，银行会要

求结清贷款，如无法归还造成银行重大损失的，可能会

以骗取贷款罪追究刑事责任。

“‘以贷换贷’对于普通购房者来说风险极高。”一位

股份制银行相关负责人表示，经营贷款较住房按揭贷款

普遍期限较短，同等贷款金额下，转换成经营贷，会加大

个人月供还款压力，存在较大违约风险；其次根据监管

下发的《关于防止经营用途贷款违规流入房地产领域的

通知》要求，一旦发现违规操作，银行会要求结清贷款，

如无法归还造成银行重大损失的，有可能会以骗取贷款

罪追究刑事责任。

由于较大金额的经营贷普遍需要通过抵押方式从

银行借款，还需要将资金用于生产经营，因此，对于那些

没有公司经营资质的申请人，中介会通过一系列操作，

将一家公司过户到申请人名下，并伪造经营流水，让用

户“变身”经营者，然后再进行产品置换，这也变相构成

了骗贷行为。

一家国有大行信贷经理提醒，“如果银行发现经营

贷被用于偿还房贷，即使这笔贷款已经发放也可以进行

追回，银行一旦发现‘以贷换贷’此类操作便会要求归还

这笔贷款，若购房者未在限定时间内归还，银行便会采

取起诉、拍卖抵押物等措施”。

经营贷置换房贷套路的出现，说明当前贷款中介市

场乱象依旧未得到完全解决，在调查过程中，北京商报

记者注意到，也有不少银行收紧了经营贷审核标准，例

如将宣传口径由此前较为确定的“有稳定、合法的收入

来源和预期收益”等改为“具体情况需要上报系统进行

审核，不同用户审核标准不一”等。

“目前我行经营贷利率大概在4%左右。”一家国有

大行信贷部门人士说道，“具体能贷多少金额还要根据

用户的资质一事一议，并没有统一的标准，一旦贷款用

途没有专款专用，银行都可以根据大数据查询到。”

另一位国有大行支行人士也介绍称，“目前行内对

经营贷的要求是为一家公司的法人或股东，靠中介包装

成为‘经营者’是违规的，我行会对做经营贷的公司进行

考察和分析”。

“我行现在报批的每笔经营贷数据都要经过系统审

核，贷款周期、贷款金额都需要系统监测后才能显示，目

前决定经营贷放款的参数不只有流水，还有企业纳税情

况、日均存款等多项内容，不是一个指标决定的。若监测

到贷款违规进入楼市，用户将被拉入‘黑名单’，银行也

将不会再进行审批贷款处理。”一家大型银行人士说道。

对经营贷资金入市的违规行为，强监管手段将会只

增不减，此前，已有北京、上海、广东、深圳等多地展开清

查行动严防信贷资金违规流入房地产市场。

今年以来，在加大信贷资金投放力度、减费让利的

监管要求下，已有多家银行将消费贷、经营贷利率进行

了下调。在采访过程中，也有多位银行人士透露，未来将

继续按照市场化原则进行产品定价，进一步下调经营贷

利率。

在利率普降的背景下，银行如何进一步防控风险？

在光大银行金融市场部分析师周茂华看来，若经营贷资

金违规流入房地产市场，会导致居民、企业杠杆负债率

上升，容易引发局部房地产过热，干扰市场对楼市稳定

预期。同时，部分中小银行对房地产资产过度依赖，容易

引发资产负债结构失衡，削弱稳健经营基础等。在跨市

场资金存在套利且检查资金违规使用的成本较高的情

况下，就需要在相关贷款各环节严格把关，压实责任。对

发现违规使用贷款资金苗头及时预警，并对违规行为进

行一定惩戒。

“银行也需要向用户提醒此类经营贷置换房贷的违

规行为。”诸葛找房数据研究中心高级分析师陈霄提醒

称，部分用户可能不了解业务情况或存在侥幸心理，银

行应明确告知用户此类行为属于违规操作，若是被发现

不仅会被收回贷款，对于个人征信和以后购房等贷

款等都会有所影响，严重者可能要承担法律责任，并

且还存在着一定的风险，若是中介机构跑路或者是虚

假公司，那么购房者将会面临严重的经济损失。

房地产需求明显回暖

根据央行披露的数据，刚刚过去的6月

中，人民币贷款增加2.81万亿元，同比多增

6867亿元。另据Wind数据，分部门来看，6月

住户贷款新增8482亿元，环比多增5594亿元，

同比小幅减少203亿元。其中，住户短期贷款

增加4282亿元，环比多增2442亿元，同比多

增782亿元；住户中长期贷款增加4167亿元，

环比大幅多增3120亿元，同比少增989亿元。

回顾5月，人民币贷款增加1.89万亿元，

较4月也出现大幅回升，不过，住户贷款稍显

疲弱，仅增加了2888亿元，其中中长期贷款增

加1047亿元。

此外，6月企（事）业单位贷款增加2.21万

亿元，同比多增7525亿元。其中，对公中长期

贷款增加1.45万亿元，同比大幅多增6130亿

元；对公短期贷款增加6909亿元，同比多增

3815亿元；票据融资增加796亿元，同比减少

1951亿元。

光大银行金融市场部宏观研究员周茂华

提到，国内企业、居民融资需求在改善。6月企

业中长期贷款强劲反弹，反映企业投资意愿

在恢复。国内疫情受控，生活加快恢复正常带

动消费需求明显提升，同时国内房地产需求

明显回暖。

民生银行首席经济学家温彬表示，在“房

住不炒”的前提下，各地不断加大稳定房地产

市场政策措施的实施力度，叠加中长期贷款

利率下调，6月房地产市场出现复苏迹象，多

个城市已率先回温。在政策利好叠加效应逐

渐显现下，6月新增居民中长期贷款维持在较

高水平；但受地产周期下行、居民加杠杆意愿

有所降低、政策时滞效应等因素影响，居民中

长期贷款仍同比负增，但降幅已大幅收窄。

另从2022年上半年金融数据整体表现来

看，上半年人民币贷款增加13.68万亿元，同比

多增9192亿元。分部门看，住户贷款增加2.18万

亿元；企（事）业单位贷款增加11.4万亿元。

M2增速创新高

在货币供应方面，数据显示，6月末，广义

货币（M2）余额258.15万亿元，同比增长

11.4%，增速分别比上月末和上年同期高0.3

个和2.8个百分点；狭义货币（M1）余额67.44

万亿元，同比增长5.8%，增速分别比上月末和

上年同期高1.2个和0.3个百分点；流通中货币

（M0）余额9.6万亿元，同比增长13.8%。上半

年净投放现金5186亿元。

2022年2月以来，M2增速持续加快，至6

月已经是连续3个月保持在10%以上水平。

11.4%也创下2016年以来新高。温彬指出，

M2增速维持高位，主要在于“稳增长”背景下

流动性水平充裕，信贷投放加快货币派生效

应增强。二是财政支出加快6月财政存款减少

4367亿元，银行体系流动性增加。三是非标融

资压降放缓。

周茂华表示，M2同比增速继续运行在

11%上方，主要是经济活动回暖、市场融资利

率中枢下移，带动实体经济融资需求回暖等

因素带动；M1同比增速同样好于预期，主要

是受企业经营活动活跃度提升影响，同时国

内房地产市场明显回暖带动。

此外，在人民币存款方面，6月人民币存

款增加4.83万亿元，同比多增9741亿元。具体

来看，住户存款增加2.47万亿元，非金融企业

存款增加2.93万亿元，财政性存款减少4367

亿元。北京商报记者根据数据对比发现，相较

5月新增人民币存款增量数据大幅上涨，但同

比增幅有所收窄。

对于出现这一情况的原因，周茂华分析

指出，一方面，居民消费意愿增强、楼市呈现

复苏迹象，使得居民贷款增加、存款放缓；

同样，企业存款回落，中长期贷款上升，反

映企业投资意愿增强。企业活期存款下降，

拖累M1同比表现。财政存款同比减少，反

映国内财政继续发力，加之国内专项债发

行靠前发力，预计后续基建投资增速将进

一步加快。

社融强劲反弹

在6月走势同样强劲的还有社融增量。经

初步统计，6月社会融资规模增量为5.17万亿

元，比上年同期多1.47万亿元。2022年上半年

社会融资规模增量累计为21万亿元，比上年

同期多3.2万亿元。

从结构看，上半年对实体经济发放的人

民币贷款占同期社会融资规模的64.6%，同比

低8.1个百分点；政府债券占比22.2%，同比高

8.4个百分点。在温彬看来，人民币贷款和政府

债券融资仍是社融增长的主要贡献项，是支

撑社融大幅走高的重要动力。

而6月社融增量，年内仅次于2022年1月

增长水平。周茂华指出，6月社融强劲反弹，主

要受实体经济信贷需求回暖和地方政府专项

债发行放量推动。主要是国内经济活动稳步

回暖，带动信贷融资需求回暖，反映国内实体

经济融资需求强劲。

在多位分析人士看来，6月多项金融数据

创新高，信贷结构呈现明显积极改善迹象。宽

货币向宽信用加速传导。“随着各项稳增长一

揽子政策落地实施，金融机构持续加大对实

体经济支持力度，信贷有效需求显著回升，信

贷结构明显优化，6月金融数据整体超出市场

预期，预示宏观经济继续复苏向好。”温彬解

释道。

对于2022年下半年金融市场走势，周茂

华指出，当前，随着支持实体经济恢复政策效

果持续显现，经济活动加快恢复，带动信贷需

求逐步回暖。国内采取总量+结构工具，引导

金融机构优化信贷结构，提升政策效率，后续

新增信贷增速将保持合理适度，房地产市场

也在稳步恢复中。

北京商报记者廖蒙

5月新增信贷和社融规模超预期增长后，6月金融数据备受市场期待。7月11日，央行官网发布今年上半年金融统计数据报告，多

项数据走势强劲。数据显示，截至2022年6月末，广义货币（M2）余额258.15万亿元，同比增长11.4%，创下2016年以来新高。6月新增

信贷、社融均明显回升。在分析人士看来，金融数据强势回升的背后，是居民消费意愿提升、企业投资意愿恢复。随着各项稳增长政策

落地实施，金融机构持续加大对实体经济的支持力度，预示宏观经济继续复苏向好。

■新增人民币贷款（万亿元）

■新增人民币存款（万亿元）
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