
“十四五”时期，我国开启了全面建设社会主义现代

化国家，向第二个百年奋斗目标进军的新征程。随着国家

服务业扩大开放综合示范区和北京自由贸易试验区的正

式揭牌，北京也进入了落实首都城市战略定位的关键时

期。“两区”的建设，是中央支持北京开放发展的重大政

策，也是构建新发展格局中赋予北京的重大机遇。而其

中，东坝作为“两区”叠加的重大政策机遇区，也将随着这

一重大机遇，成为构建北京新发展格局的重要一步。

在这样一个巨大的机遇面前，京

投发展在东坝西区的超体城市运营项

目北熙区，无疑将随着这一机遇列车，

成为朝阳区最具发展空间的项目之

一，而项目与北京市发展同频共振的

规划建设理念，也将成为未来新东坝

美好生活一步到位的典型示范。

东坝，“两区”叠加的

重要政策机遇区

朝阳区作为首都功能的重要承载

区和国际交往的重要窗口，承载着众

多高端产业和商务服务工作，北京的

首个CBD国贸CBD就坐落于朝阳区，

2011年，望京CBD写入“十二五”规划，

成为承载国贸外溢的主要商务中心，

而随着望京CBD的逐渐饱和，朝阳区

早在2014年前后就开始对东坝北区进

行了新商务区的规划。站在世界高度

的水平之上，终于在2020年明确了东

坝自贸CBD规划的卓越架构，继国贸、

望京之后，北京又一CBD正在崛起。

2020年9月21日，国务院印发《中

国（北京）自由贸易试验区总体方案》

的通知；中国（北京）自由贸易试验区

正式揭牌，北京自贸区的实施包括金

盏国际商务服务、高端产业、科技创新

三大片区，而位于这一“两区”叠加重

要政策机遇区的东坝，也即将迎来史

无前例的发展机遇。

根据北京市自然规划委员会与朝

阳区政府会同北京市多部门编制的

《东坝地区规划建设方案》显示，东坝

地区定位为国际组织与交往活动聚集

区、服务贸易与跨境消费引领区，文化

交流与形象传播窗口区、国际服务与

智慧生活体验区。其中，高标准建设第

四使馆区，打造“第二个三里屯”的目

标颇为引人注目。

据悉，未来的东坝在高品质公共

消费上也有着明确规划前景，一站式

打卡国际文化艺术中心、街区式滨水

商业区、中国时尚展示区、主题休闲娱

乐区、城市航站楼、轨道时尚商街等都

将出现在未来的东坝，将交通枢纽延

展为城市综合服务。

而随着规划的一步步落地，板块

价值也将随着产业的聚集而得到明显

提升，据有关数据统计，2013-2021年

8年间，望京板块随着CBD的规划，产

业的聚集，房价从约4.5万元/平方米涨

至约9.3万元/平方米，随着自贸CBD全

区产业的体系规划，自贸试验区将布

局新兴总部、跨境电商、跨境金融等产

业，未来东坝自贸区CBD的板块价值

也将不断跃升。

TOD智慧生态

生活一步到位

东坝的交通系统规划同样值得期

待，涉及东坝板块的北京地铁3号线和

12号线建设在近日取得重要进展，连

通了包括CBD、中关村、望京等城市重

要功能区的两条地铁线路将为东坝地

区带来活力，而与东五环接驳的亮马

河北路，即规划的东坝路立交，也预计

将在2023年建设完成，将极大改善东

坝北熙区自贸CBD区域的交通通达

性，与轨道交通一道构成东坝板块的

立体交通网络。

另外，值得关注的是，在北京地铁

3号线与12号线涉及东坝板块的北岗

子站和东风站，将进行城轨融合式开

发，站点周边500米半径内布局90%以

上城市功能、70%以上建设规模，实现

站点周边用地功能高度复合，为东坝

北熙区居民塑造步行可达的15分钟生

活圈，建设24小时活力城市。

在此基础之上，作为京投发展TOD

智慧生态圈5.0的代表作北熙区，便完美

融合了板块优势与政策优势，成为构建

下一代“生态圈”的社区范本。

该项目是京投发展在北京的第

五个TOD地铁上盖项目，将在地铁车

辆段上盖开发，依托完善的TOD运营

经验，实现“5-10-15”原则的商业

圈，项目利用地铁轨道交通上盖的特

点，打造东风站与北岗子站双微中心

商业，集合商业、商务、公共服务、文

化娱乐等公共功能于一体，带来全新

购物体验。规划中的“第二三里屯”，

将容纳国际文化中心、街区式滨水商

业区、中国时尚展示区、主题休闲娱

乐区、高端跨界消费中心、免税店等

等，成为北京高品质消费中心。此外，

目前东坝拥有恒大城市广场、金隅嘉

品MALL以及在建的万达广场等全

能商业，满足周边市民一站式购物、

休闲、娱乐、餐饮等需求。

除此之外，安贞医院在北京投

入最大的东方安贞医院预计在2023

年即可投入运营，北京市第一中西

医结合医院、和睦家高端私立医院

等医疗场所环绕周围，提供中西医

兼具的国际化医疗保障；投资约16

亿元的体育中心（规划）、朝阳区博

物馆（规划）等提供多重公共文化配

套，丰富生活方式。

北熙区

照进现实的未来

集政策、区域、规划等优势于一

体，得天独厚的优势条件让东坝的未

来清晰可见，而作为北京又一超级大

盘项目，北熙区的设计同样面向未来。

依托于上盖设计，结合入口交通

枢纽作用，实现商业服务、停车服务、

休憩空间等，打造空中第二会客厅；通

过小区主干道和次干道的线路规划，

转换层电梯使盖上盖下与商业之间实

现立体共融，社区居民可以直接从地

铁通道回家，也可以经过微中心商业

来到上盖的街区，实现未来感十足的

集约式社区模式。

上盖之上开阔的视野，北熙区还

打造了北京首个空中森林，置身空中

园林，领略高人一筹的自然大境，达到

了“苑中有园，园中有楼，楼中有屋，屋

中有景”的效果。度假式园林、童趣感

乐园，全维度打造出一个次时代生活

样本。

作为社区商业的绿谷商业街，同

样前所未见，从安福路到曼谷，从尤伦

斯到798，最好逛的艺文店铺、最美的

街道风景都在绿谷，艺术街区、街拍潮

地、聚会新天地、生态公园、童玩乐园、

宠物公园、休闲CLUB，从地铁12号线

北岗子站微中心一直延伸到地铁3号

线东风站微中心，承载着城市的人文

风情。

聚焦到居住产品本身，北熙区的

产品精工细作，苹果工业美学，CCD国

际大师定制，对空间最人性化、最平衡

的追求，推导出立面和谐的比例，为生

活增添更具美感的舒适体验。

置身东坝的北熙区，正在乘着政

策和规划的机遇不断成长，而随着东

坝建设的不断“加速度”，规划中面向

未来的一个个设计和理念，也都正在

加速照进现实。
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