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房贷年龄炒作风乍起
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80、85、90、95、100……近几日，房贷“年龄+期限”不断放松的消息屡屡传来，几乎每次都能冲上热

搜关键词，但风声之下，炒作之意也愈演愈烈。2月15日晚间，一张房产公司制作的海报引发市场热议，该

海报宣称“南宁合作银行住房按揭贷款年龄加贷款期限放宽”，最长可贷至100岁。消息一出，瞬间引发市

场舆论，2月16日，北京商报记者致电相关银行进行求证，银行人士均对此消息进行否认，有银

行人士直言“没有能贷到100岁的情况，有点夸张”。

炒作

最近一段时间，“房贷还到80岁后” 让南
宁火上热搜！如今，南宁房贷市场再传新动
向。2月15日晚间， 一张房产公司制作的海
报频频在朋友圈中流传，海报中宣称南宁合
作银行住房按揭贷款年龄加贷款期限放宽，
最长可贷至100岁， 并要求子女作为共同借
款人。

消息一出，瞬间引发市场热议，有不少网
友认为银行将房贷最长年龄已经放宽至100
周岁，百岁老人也可以申请贷款。真相是否如
此？2月16日， 北京商报记者致电开发商进行
询问，相关人士对此事件予以否认，表示：“未
出过相关宣传海报。”

但根据海报小程序二维码， 北京商报记
者添加的该公司置业顾问却表示，“仅是个
别银行有此政策”， 并给出两家股份制银行
名称，表示两家银行“接力贷”最长可以到
100岁。

对此消息的真实性， 北京商报记者随后
分别致电两家银行南宁地区网点咨询。其中
一家银行支行个贷人士表示， 最长可贷至
100岁信息不实， 该行目前执行的业务并非
“接力贷”，而是“合力贷”，该业务借款人“年
龄+期限”可贷至70周岁，以共同借款人中
年龄最小的购房者认定借款期限。另一家股
份制银行南宁地区相关客户经理也表示，目
前该行借款人“年龄+期限”为可贷至70周
岁。“没有能贷到100岁的情况， 有点夸张。”
上述客户经理说道。

此前，南宁部分银行率先将借款人“年
龄+期限”从原来的不超过70周岁放宽至不超

过80周岁；随后，杭州、宁波、北京、成都等地
传来放松风声。北京商报记者调查发现，北京
地区有部分银行也将借款人可贷“年龄+期
限”放宽至80-85周岁。

诸葛找房数据研究中心高级分析师陈霄
在接受北京商报记者采访时表示，当前来看，
多个城市部分银行放宽房贷年龄限制， 如南
宁、北京、杭州、上海等，进一步放宽限制条
件，拓宽了购房群体范围，子女也可以用父母
的名义购买，降低了年轻人购房的难度，当然
该政策短期内对提振市场信心、 释放购房需
求有着重要意义。但是同时，这其中也暗含着

风险性以及炒作的可能， 购房者在买房时还
是要谨慎对待， 银行也应该考虑是否有违约
的可能， 对房贷投放额度以及购房者资质等
方面需要理性衡量。

中原地产首席分析师张大伟分析认为，
出现所谓动辄贷款可以至80岁， 背后都是限
购限贷城市，为了获得购房资格，获得房贷首
套房资格。这种“接力贷”的背后是绕道房地
产调控政策， 可以将借款人年龄加贷款年限
适当延长，不受规定上限的限制。在市场低迷
期影响不大，一旦市场升温，就会成为炒房的
工具。

风险

虽然部分地区房贷借款人年龄出现了松
绑，但需要关注的是，办理此类业务通常都需
要以“接力贷”“合力贷”等方式增强担保。“接
力贷” 是指以父母作为所购房屋的所有权
人，父母方的子女作为共同借款人，贷款购
买住房的住房信贷产品。“合力贷”指的是以
子女作为所购房屋的所有权人， 子女方的父
母作为共同借款人， 贷款购买住房的住房信
贷产品。

落实到具体的业务流程方面， 也并非市
场所言80岁老人也可办理业务。 一家股份制
银行个贷经理透露，“我行首套房借款人可贷
‘年龄+期限’ 为80周岁， 二套房借款人可贷
‘年龄+期限’为85周岁。‘接力贷’需要审核用
户的资质， 目前我行可操作的借款人年龄最
大为74周岁， 没有操作过比这个年龄更大的
借款人”。

另一家银行人士提醒称， 放开借款人年
龄的初衷并不是要求借款人年龄越大越好，
在没放开之前，借款人可贷“年龄+期限”为70
周岁， 有一些60周岁以上的借款人贷款期限
比较少，而放开之后，这部分群体可贷款的期
限变多，也是方便购房者减轻还贷压力。也有
银行人士坦言，“一般不建议年龄较大的用户
借款，若借款人年龄为79周岁，审批后只能贷
一年，没有意义”。

在易居研究院研究总监严跃进看来，“接
力贷”总体上是一种打擦边球的做法，若炒作
太多，不排除后续会有信贷政策管控或规范的
操作。“对于购房者而言，要关注到其中隐藏的
风险性和家庭能否承担、 老人生活保障等问
题， 随着年龄增大收入预期可能面临下降，并
且万一出现变故家庭成员可能需要承担共同
还贷的责任，购房时需要谨慎衡量其中的经济
负担家庭能否承担。”陈霄如是说道。

2月15日，央行召开2023年金融市场工作
会议。会议指出，要动态监测分析房地产市场
边际变化， 因城施策实施好差别化住房信贷
政策， 落实好金融支持房地产市场平稳健康
发展的16条政策措施， 积极做好保交楼金融
服务，加大住房租赁金融支持，推动房地产业
向新发展模式平稳过渡。
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■ 暗含风险性以及炒作的可能

■ 购房者在买房时还要谨慎对待

■ 银行也应考虑是否有违约的可能

■ 对房贷投放额度以及购房者资质等方面需要理性衡量

■“接力贷”的背后是绕道房地产调控政策

■ 可以将借款人年龄加贷款年限适当延长

■ 在市场低迷期影响不大，一旦市场升温，就会成为炒房的工具

风险


