
1月库存8831套

环比2022年12月微涨0.14%

较去年同期上升43.49%
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北京首现“买房无忧”新利好

北京和新加坡经贸合作打开新空间

ChatGPT在中国的故事还在
狂飙，但上头的围观群众已经越来
越少了。

2月20日， 复旦团队发布国内
首个类ChatGPT模型MOSS， 但由
于访问压力过大， 当晚MOSS服务
器被挤崩。2月21日，MOSS官网发
布公告致歉，称最初的想法只是内
测，但计算资源不足以支持如此大
的访问量。复旦团队直言，MOSS还
是一个非常不成熟的模型， 距离
ChatGPT还有很长的路需要走。

客观地说，ChatGPT在全世界
点燃了新一轮AI革命，海内外关注
度陡增，越来越多“关联”企业跟风
而上，真真假假，让人一时分不清
到底谁是谁非。

细数起来，ChatGPT真正出圈
不过一个月， 但这一个月里， 各种
“魑魅魍魉”却已经层出不穷。因为
在 互 动 平 台 大 聊 “CPO” 及
“ChatGPT”相关问题，通宇通讯直
接收到深交所关注函， 要求说明是
否存在“蹭热点”情形；如果不是寺
库主动发声进军ChatGPT领域，不
少人甚至还想不起来它欠款跑路的
往事。

产 品 未 见 ， 炒 作 先 行 。
ChatGPT当初的经验转眼成了新
的困境。从当初的NFT，到此后的
区块链、元宇宙、Web�3.0，似乎每
隔一段时间就有一个概念横空出
世，如飓风过境般引起企业蜂拥而
上，最后又销声匿迹、无人问津。

有些企业抱着“先上车后买票”
的心理， 无论是否有底层技术的支
撑，先蹭为敬至少不亏。概念炒作惯

有套路，有技术壁垒、信息差的国际
科技创新更容易成为短期炒作的对
象，玩“虚”的层出不穷。

而要搞出实的，则要从“热锅”
里跳出来。有投资者戏称，ChatGPT
是在冷板凳上“坐 ” 出来的 ，
ChatGPT提供了“冷板凳”样本，扎
实的产品，并非为了走红而设计。

在商业价值爆发和基础研究
投入之间，搞人工智能更要耐得住
寂寞。放弃眼前的短期红利表面很
不“划算”，跟在别人后面，恐怕能
吃一时的红利。

ChatGPT爆火之后， 有一个问
题常常被讨论：中国为什么没能诞
生本土版的OpenAI。这个答案纠结
着长期以来国内人才、投入、基础
研究以及投资风格等方面的复杂
因素， 但有一点是可以肯定的，中
国版的OpenAI不会诞生在跟风中。

人们对于中国版ChatGPT的猜
测和MOSS的讨论， 既是对这场人
工智能大赛的热切围观，更是时至
今日人们对于科技创新的万众期
待。 中国互联网巨头皆已入场，国
内市场更不缺应用场景，对相关领
域的赋能已经迸发出无限的想象。

于科技而言， 既要仰望星空，
更要不问“钱”程。前搜狗CEO王小
川说， 中国需要自己的OpenAI，就
需要技术理想主义，这种理想主义
还需要有爱国之心、商业智慧和学
术尊重去获得政府支持，推动企业
联盟和学术界协同。

我们仍然期待中国能诞生真
正的“MOSS”，但科技上的事儿，一
口吃不成胖子。

Xijie�observation
西街观察

MOSS一口吃不成ChatGPT
杨月涵
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据北京日报报道，为了维护购房者权益，规范房地产市场秩序，2月21日，北京市房山区38个在售楼盘项目以自发联盟形式自愿承诺，购房者在签订正

式购房合同前提出退房的，30天内定金退还到位。受楼市下行影响，刚需盘扎堆的房山区受影响颇深，此前曾传出落实“一区一策”、调整认房又认贷的政

策，随后被区一级监管部门否认。在业内人士看来，房山区的新房市场依然处于筑底未见反弹的状态，且因新盘较多、需求量严重不足，目前北京刚需人群

尚未形成购买力，30天内无理由退房更多是“噱头”，不具备带动购买力的效果，相比之下，对于部分库存高企的区域，降低购房门槛可能会是更为有效的措

施，但也会引发蝴蝶效应，因此监管需通盘考虑。

承诺30天内无理由退定金

此次房山全区在售楼盘均签订了承诺
书，自愿承诺坚决维护购房人权益，在售楼盘
实行“30天无理由退定金”。即购房者在签订
正式购房合同前提出退房退定金的， 各楼盘
的开发商均承诺自购房者提出申请之日起30
个自然日内，定金将退还到位。

据了解，这一承诺是在房山区住建委的推
动下做出的。在此之前，买房退房难、退定难是
之前不少购房者遇到的难题。购房者交定金之
后如果因为各种情况放弃购买，开发商对定金
要么不退，要么也要扣一定的违约金。而且开
发商即使答应退定金，退钱的时间也往往很漫
长，时间往往需要３个月甚至更长。

虽然按照法律约定“定金”可以不退，但
在实际操作中， 很多开发商还是会根据实际
情况做出一些让步。同时，如果开发商主动承
诺退定金，这意味着，购房者在房山区购买新
房将没有“后顾之忧”。只要是没有签订正式
购房合同， 都可以考虑是否购买， 如果想退
房，定金也能无障碍快速退回。

值得一提的是， 此前房山区曾传出落实
“一区一策”、调整认房又认贷的政策，随后被
区一级监管部门否认。

1月房山区新房成交180套

尽管限贷解除被证实是传闻， 但与城六
区市场复苏不同，作为北京的远郊区，房山区
市场的库存确实高企， 整体库存处于北京全
市的较高水平。根据房山区政府官网，2022年
房山区的待售面积为271.8万平方米， 较上一
年增长26%，去化压力增大。

以新房为例， 中原地产研究中心数据显
示，目前房山区在售项目约有42个，总套数约
8420套（含两限房、回迁房），其中除了近两年
入市的纯商品房项目外， 也有此前良乡和青
龙湖的大量限竞房“遗留”。部分项目更是从
期房卖到了现房，2018年6月拿证的旭辉城，
目前还有房源在卖。

根据诸葛找房数据研究中心监测数据，
2023年1月北京房山区新房成交180套， 环比
2022年12月小幅上涨8.43%， 但较去年同期
下降19.28%；1月库存8831套，环比2022年12
月微涨0.14%，较去年同期上升43.49%。整体
来看， 当前房山区新房市场去化力度有待进
一步提升，库存压力较大。

价格方面，58同城、 安居客平台数据显
示，2022年房山区二手房挂牌均价为28400
元/平方米， 新房线上均价为34360元/平方

米。对比来看，房山区的房价也处于低位。
房山区以小户型刚需盘为主，低总价、低

首付成为刚需客群的首选， 刚需购房者的观

望，加剧了房山区新房市场的颓势，同时也引
发土地市场的“波动”。2022年，房山区仅供应
了4宗宅地，且全部为底价成交，基本都是国

央企托底。 最近成交的是房山区良乡大学城
主园区FS00-0120-0023地块， 中建智地以
17.2亿元底价摘得。

目前整体新房市场转好

房山区某头部民企在售楼盘营销总直
言，目前虽然整体新房市场转好，但“旱的旱
死、涝的涝死”，房山区的新房市场依然处于
筑底未见反弹的状态，且因新盘较多、同质化
严重、需求量严重不足，目前整体库存却属全
市比较高的水平。

中原地产首席分析师张大伟表示， 目前
北京新房市场复苏主要集中在有竞争力的核
心区域，部分优质项目表现极佳。房山区域新
房以刚需盘为主， 但目前这部分人群尚未形
成购买力，30天内无理由退还定金更多是“噱
头”，不具备带动购买力的效果。

包括上述民企负责人在内的多位房山项
目销售负责人直言，相比于退定金，类似房山
这样购买力不足的区域，降低购房门槛的效果
可能更快一些，这也就不难理解之前的解除限
贷为什么被炒作。“但这种政策牵一发动全身，
释放的信号容易引发误读，这也是监管谨慎的
原因吧。”

据悉，北京现行的限购政策，最重要的一
点就集中在首套认定上。根据政策，居民家庭
名下在本市已拥有1套住房， 以及在本市无
住房但有商业性住房贷款记录或公积金住
房贷款记录的，购买普通自住房的首付款比
例不低于60%， 购买非普通自住房的首付款
比例不低于80%。 这意味着在首套房的认定
方面，只要在银行有贷款买房的记录，在北京
再买房都算二套。

北京商报记者 王寅浩

1月新房成交180套

环比2022年12月小幅上涨8.43%

较去年同期下降19.28%

2023年
北京房山区

合作前景广阔

新加坡与我国多省市已建立经贸合作机制，
根据外交部消息，截至2022年7月，这个名单已包
括天津、山东、四川、浙江、辽宁、江苏、广东等7省
市，但北京暂未名列其中。

“新加坡与北京的经贸合作早已有之， 但只
是局部的、单项的，没有形成政府间合作机制，也
没有上升为战略合作层面。” 北京师范大学政府
管理研究院副院长宋向清告诉北京商报记者，
“但是双方在许多经贸领域具有互补性， 未来开
展深度合作和战略性合作的前景十分广阔。”

“前期可在技术创新、知识产权交易、教育文
化旅游、城市治理、营商环境建设和国际物流等
领域开展合作。” 宋向清表示，“随着合作机制的
不断优化，可探讨建立数字经济、前沿技术联合
研发、全球网络平台，创新创业生态、知识产权保
护等方面合作机制。”

在提到的多个领域当中，宋向清首推高端核
心技术联合研发中心，他认为在科技创新维度如
果双方能达成深度合作，将是最大的看点。“比如
芯片技术、半导体领域、生物医药等方面。数字经
济和科技创新也可以是新加坡优先考虑深化合
作的领域，也符合北京的需求。”

北京工商大学商业经济研究所所长洪涛同
样指出，北京是“双中心”城市，即科技创新中心、
综合性国家科学中心，“怀柔科学城是北京‘双中
心’的核心载体，所以，北京可以与新加坡进行相

应的合作项目，探索具有北京特色的‘百年怀柔
科学城’建设”。

优劣互补、互鉴互学

北京和新加坡双方在合作上其实也各有优
势与劣势。宋向清介绍，在新加坡方面，其优势在
于航运业、金融业、保险业、旅游业、国际会展会
议、现代工业技术服务等。其劣势在于国土面积
狭小，纵深不够，无法建设大型工业区，以发展先
进制造业。因此，其多数工业品尤其是生产性原
辅材料大都需要进口。

在北京方面，宋向清也指出，其优势在于人
才资源丰富、大企业多、城市文化厚重、商业繁
荣、数字经济发展迅速、科技创新能力突出，劣势
则在于缺少国际航运、全球物流水平尚有提高空
间等。

各有优劣使双方具有广阔的合作空间与较
强的互补性。从合作的空间上看，看懂App联合
创始人由曦认为，北京和新加坡双方合作空间较
广，可涉及金融、人才、城市规划与建设、旅游文
化、贸易合作等5个方面。

“例如，在金融方面，北京和新加坡都是重要
的金融中心，两地就可以在金融市场开放、金融
监管、金融科技等领域展开合作。”由曦向北京商
报记者表示。

而从合作的互补性上看，宋向清认为，建议
北京和新加坡可在商业空间规划和布局、城市综
合治理和生态保护、智慧城市建设、社会保障体

系、 公共服务平台等方面能够推进深度合作，互
鉴互学。

“其实， 新加坡的一大长处就在于城市治理
方面， 这也恰是北京正在发力为之的。” 宋向清
表示，“比如商业空间规划布局和建设， 北京存
在的不均衡性导致人员和车辆流动出现潮汐现
象，而这种情况在新加坡不明显，新加坡的经验
是大力发展社区商业， 从而使其商业空间利用
合理有效。”

“牵手”还远吗

事实上，新加坡与我国省区市的合作已有较
为成熟的案例。据悉，我国已与新加坡建有苏州
工业园区、天津生态城和中新（重庆）战略性互联
互通示范项目三大政府间合作项目，广州知识城
国家级双边合作项目以及吉林食品区、川新科技
园、南京生态岛等地方合作项目。

“虽然至今北京暂未有机会与新加坡建立经
贸合作机制，但是，北京与新加坡之间的交流也十
分频繁，如2022年8月10日，中国与东盟经贸合作
座谈会在北京召开，11月28日， 北京与新加坡文
化经贸合作交流会在线举行等。”洪涛介绍说。

“中新互为高质量合作伙伴， 两国关系保持
良好发展势头。”外交部发言人赵立坚曾表示。后
续北京与新加坡深化合作的“势头” 或将更盛。
“双方人才团队、 技术设备和研发理念等优势互
补， 有利于推进北京数字经济的普及和提升，有
利于提高北京对高端核心技术的研发能力，有利
于促进北京高新技术产业提档升级，促使北京加
快进入世界顶级创新型城市之列。”宋向清表示。

此外，宋向清预测，北京与新加坡的合作机
制也许已经纳入新的计划，“签署合作协议不会
太晚了”。这一预测并非空穴来风，在去年11月
召开的北京-新加坡文化经贸合作交流会上，中
国-东盟商务理事会执行理事长许宁宁便指出，
应发挥包括新加坡中国文化中心、新加坡“通商
中国”北京服务贸易协会在内的机构作用，凝聚、
鼓励创新文化企业参与合作。“建议建立北京与
新加坡文化产业合作机制，提升文化产业合作水
平。”许宁宁表示。

北京商报记者 方彬楠 冉黎黎

2月20日上午，新加坡外交部长一行到访

北京， 这也预示着北京与新加坡经贸合作有

望继续深化、拓宽。新加坡是国际航运、航空

和贸易中心，工业和技术服务中心，投资和金

融中心，国际旅游和会议中心。北京则是我国

的政治中心、文化中心、国际交往中心、科技

创新中心。两座城市在功能定位上非常契合，

双方合作将擦出哪些“火花”？


