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塞纳河时隔100年取消游泳禁令调控政策显效 新加坡房价3年来首跌
Focus

聚焦

国际

·图片新闻·

难解的移民，破裂的欧洲

“史上最严”房地产调控政策生效
后，新加坡房价显现3年来首跌。据彭
博社报道，新加坡市区重建局在7月初
发布的预估数据显示， 第二季度私人
住宅价格环比下滑0.4%， 第一季度为
环比上涨3.3%。 这是新加坡房价自
2020年第一季度以来首次下跌， 表明
在最新的房地产限制措施的影响下，
市场正在降温。

此前为抑制房价上涨， 新加坡政
府今年4月27日对外国买家征收的印
花税翻了一番，达到60%，这一税率在
主要市场中是最高的。同时，新加坡还
提高了对第二套住房购买者的征税。
此外，在4月的调控之前，新加坡政府
已经在2021年12月和2022年9月两度
出台楼市的降温政策。

新加坡的房地产价格上涨趋势在
公共住房市场也可见一斑。 据新加坡
《联合早报》报道，新加坡建屋发展局3
日公布的预估数据显示， 截至6月29
日， 今年二季度约有6409个组屋单位
转手，比去年同期减少4.6％。这也是自
2020年第三季度以来转售量最低的一
季。 建屋发展局表示， 新加坡政府自
2021年底以来推出好几套降温措施，
其中包括私人业主须等待15个月才能
购买非津贴转售组屋， 以及将房贷与
估值比率顶限从85%降至80%。这些措
施已促使组屋转售价涨幅有所放缓。

数据显示， 新加坡的房价已居亚
洲第一。 研究机构城市土地学会
（UrbanLandInstitute，ULI） 发 布 的

《2023年ULI亚太住宅可及性指数报
告》显示，2022年，新加坡私人住宅价
格中位数为120万美元（约合人民币
856万元）， 位列亚太地区各大城市房
价之首。 新加坡房价在2021年暴涨
10.6%之后，2022年继续大涨8.6%。同
时， 新加坡2022年的租金中位数高达
2586美元（约合人民币1.85万元），同
比上涨了30%，也是亚太地区最高的。
报告指出，大批海外移民涌入，是新加
坡房价急剧上升的重要原因。

新加坡地产经济公司博纳产业总
裁依斯迈表示：“鉴于经济增长乏力，
以及一些经济学家已指出经济可能存
在的技术性衰退风险， 房价上涨放缓
对市场有利， 确保价格不会远远超出
经济基本面。”依斯迈称，降温措施加
上抵押贷款利率居高不下， 买家在很
大程度上仍然对价格敏感。 博纳产业
的交易数据显示，2023年第二季度，
非成熟市镇的组屋转售量占总量的
62%。 博纳产业研究与内容主管黄秀
莹估计，今年全年，组屋转售量预计将
维持在2.7万个至2.8万个单位左右。
今年的组屋转售价格或增长 5%至
6%，较过去两年的两位数增长，增速
大幅放缓。

与此同时，新加坡政府连续6次增
加新私宅地段供应以满足市场需求，
今年下半年的政府售地计划正选名单
地段可建造的单位比上半年多出
26%。 全年总供应量因此增至9250个
单位，创10年新高。分析师认为，私宅

地段供应增加可缩短等待时间， 有助
于缓解房价涨势。

新加坡房地产中介机构橙易产业
研究与咨询部副总裁孙燕清认为，采
取降温措施是为防止买家过度杠杆
化。 这些措施对投资者的影响可能比
对自住者的影响更大， 前者通常拥有
一处以上的房产， 他们将受到提高印
花税的影响。在整体楼市中，中高端市
场往往有更多的投资者和外国买家，
因此这部分市场可能会受到更多的影
响， 而大众市场部分有更多的首次购
房者，受楼市政策的影响很小。

孙燕清认为， 楼市的公告或令市
场产生“膝跳般”的反应，可能会看到
交易量在6个月内放缓，价格也可能会
稳定下来， 并在明年以更慢的速度上
升。因此，橙易产业将对明年新加坡私
人住宅市场的价格增长预测从6%至
9％修改为0%至3％。 在过去一年里，
新加坡的永久居民和非永久居民购买
的公寓数量一直在上升。 新加坡永久
居民购买的公寓数量2020年全年为
2818套，而截至2021年12月上半月，当
年的购买量已经达到4375套。 非永久
居民和外国人的购买量在同一时期也
跃升了45％。

随着疫情后边境重新开放，橙易
产业预计，将会有更多的永久居民和
外国人回到新加坡，他们可能会促成
更高的住房需求。但与此同时，政府
出台的措施可能会减缓这些买家的
需求。 北京商报综合报道
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当地时间9日，法国首都巴黎市长安妮·伊达
尔戈宣布，2024年巴黎奥运会部分水上项目将在
塞纳河上举行，2025年起将正式允许公众在这条
河中游泳， 由此取消了100年前颁布的塞纳河游
泳禁令。

伊达尔戈说， 将先在塞纳河上建设3个游泳
场，有救生员值班，配备更衣室、淋浴处、存包处
等设施。据法国《世界报》报道，100多年前巴黎人
在塞纳河里游泳司空见惯。巴黎1900年第一次举
办奥运会时，游泳比赛就在塞纳河里举行。后来，
由于河水污染，政府1923年正式下令禁止在塞纳
河里游泳。

据德新社9日报道， 巴黎政府几年前开始
实施净化塞纳河工程，已斥资14亿欧元净化流

经大巴黎地区的塞纳河河水，预计今年夏季完
成大部分工程。届时，2.3万户住宅和260个船屋
将接入污水处理系统，不再直接向塞纳河排放
污水。

巴黎市政府发表声明说，巴黎人一直想在塞
纳河里游泳，这个愿望就要实现。

在明年的巴黎奥运会上，参加“铁人三项”和
“游泳马拉松”两项赛事的各国男女运动员们，将
从巴黎著名的亚历山大三世大桥下水、 启程比
赛，塞纳河的水质对他们的健康至关重要。“我们
将成为‘测试者’，希望自己不会生病。”曾参加过
东京奥运会的法国运动员里高多表示，希望巴黎
今年夏天能组织一场热身赛，让他提前适应一下
塞纳河的水感。 北京商报综合报道

人们在法国巴黎塞纳河畔休闲。 新华社/图
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荷兰：政府集体辞职

当地时间7月10日，荷兰首相吕特在不信
任投票中宣布退出政坛，称自己“不再担任党
魁”。此前因执政联盟内部未能就移民政策达
成一致，吕特宣布，他领导的联合政府集体辞
职，今年晚些时候将重新举行议会选举。

56岁的吕特是荷兰历史上任职时间最长
的政府领导人， 也是欧盟中仅次于匈牙利总
理欧尔班的任期最长的领导人。2022年1月，
吕特领导的联合政府上台， 这是他自2010年
10月担任首相以来领导的第四届政府。

自去年以来，大批难民涌入荷兰，激化了
荷兰政府内部的意识形态分歧。 在由四党派
组成的执政联盟中， 六六民主党和基督教联

盟不支持在移民问题上采取严格的限制措
施； 但吕特领导的自民党和基督教民主联盟
政治立场趋于保守，支持严格限制移民入境。

2022年，荷兰的庇护申请数量激增了三分
之一，达4.6万多份；今年的庇护申请可能会增
加到破纪录的7万多份。路透社指出，这势必再
次冲击本就濒临饱和的荷兰住房和庇护设施，
去年一段时间， 数百名难民曾被迫睡在简陋、
缺水、缺少卫生设施或医疗保健的地方。

吕特曾称他对于上述诸多问题感到“羞
愧”。不过，他在承诺改善庇护设施条件的同
时，还试图采取另一种方法：进一步减少荷兰
的难民数量。上周，吕特提出一项包括“限制
在荷战争难民子女入境”“让难民家庭至少等
待两年才能在荷兰团聚”等措施的提议，并寻
求联合政府就此达成协议。但显然，他的提议

没能获得支持。
在5日和6日连续协商未果后，当地时间7

月7日晚间， 荷兰联合政府再次召开紧急会
议，但最终协商宣告失败。吕特在会后发表电
视演说：“这不是秘密， 联盟伙伴在移民政策
上有不同的意见。不幸的是，今天我们不得不
得出这样的结论： 这些分歧已经变得无法克
服。因此，我将向国王提交辞呈。”

法国：少年之死引发动荡

受移民问题困扰的不只是荷兰。 法国是
欧洲移民比例最高的国家之一， 人口约十分
之一为移民，且多数生活在郊区，资源分配不
公等问题积重难返。

6月27日，巴黎郊区，一名17岁的少年

纳赫尔在警方截停车辆检查时遭枪击身
亡。现场视频在社交媒体掀起轩然大波，法
国多个城市爆发骚乱，抗议警方滥用职权、
种族歧视。

法国司法部7月4日宣布，根据初步统计，
在骚乱持续约一周的时间里， 全法国共有约
5900辆汽车被纵火焚烧，约1100座建筑物被
纵火或破坏，300多家银行网点被烧毁， 记录
到270起袭击警察局的事件，总损失超过了10
亿欧元。巴黎的苹果、耐克等商铺的店门被砸
开后，遭遇“自由搬”和“零元购”。

少年之死之所以引发滔天怒火， 与其北
非裔身份有关。 中国社会科学院欧洲研究所
研究员、社会文化研究室主任张金岭表示，警
察暴力执法与种族歧视是引发骚乱的关键因
素，而深层原因则在于法国社会的贫富差距、
阶层固化等不平等问题。

张金岭表示，多年来，法国郊区与城区的
发展不平衡、 机会不平等， 令法语中“郊区
(Banlieue)”一词从地理概念演变为代表贫困
的贬义词。“外来少数族裔聚集于此， 年轻移
民二代、三代的贫困率与失业率相对更高。”

据报道， 被逮捕的骚乱者主要来自贫困
移民社区，平均年龄只有17岁。张金岭说，这
些年轻人从纳赫尔的遭遇中看到了自己，看
到了不公，再加上社交媒体的煽动，导致骚乱
迅速蔓延、难以平息。

意大利内政部官员直言，法国的骚乱“是
对欧洲的警告”。 “欧洲一直是世界动荡地区
移民流入的主要目的地。”中国现代国际关系
研究院欧洲研究所副研究员曲兵指出，自
2010年底西亚北非局势动荡以来， 大量难民
跨境进入欧洲国家。2015年欧洲爆发二战后
最严重的难民危机。 时至今日， 还有来自西
亚、北非、南亚等地的难民进入欧洲。

危机：短期或难以解决

德国前总理默克尔就曾因坚持宽松的难
民政策而受到指责。如今随着大批难民、经济
下行等带来的持续压力， 欧洲不少人立场也
在悄然发生转变。

在英国谢菲尔德生活了15年的小雷对此

颇有感触。在他工作医院的产科，近几年新生
儿南亚裔和非洲裔占了很大一部分比例。由
于谢菲尔德在英国算是偏左的工党把持，所
以也安置了很多叙利亚的难民。“很多难民到
英国就是为了生孩子，因为英国医疗全免费，
生孩子政府还给补贴。”

但小雷也坦言， 大多数英国工薪阶层工
资都维持在2000-3000英镑之间， 多数人需
要把其中20%-30%上交给税收。这部分工薪
阶层交付的税，很难反馈到自己孩子身上，真
正的流向大部分都到了这种生多个孩子的移
民家庭。

“在移民管理问题上，欧洲国家之间一直
存在矛盾。”曲兵指出，在国际局势动荡、非法
移民及难民激增的情况下，那些所谓欧洲“边
境国家”首当其冲，如意大利、希腊等。根据欧
盟相关规定， 难民首次入境的国家应负责处
理庇护申请。这些“边境国家”承受巨大压力，
对难民接收义务产生不满情绪， 会要求欧盟
提供财政支持、其他国家分担责任。这些矛盾
在2015年欧洲难民危机时就有所体现， 今天
依旧存在。

为应对非法移民和难民问题，欧洲国家不
断出招。早在2020年，欧盟委员会就正式推出
新版《移民与庇护公约》草案，旨在以整体思路
综合应对难民和非法移民问题，加快难民申请
处理和安置速度，平衡成员国在难民接收问题
上的权利和义务。欧委会认为，移民和难民问
题比较复杂，必须统筹考虑。既要保护有真实
需求的难民，又要保护欧盟边境安全，并考虑
到成员国的难民接收能力； 既要体现欧盟团
结，又要使欧盟方案得到尊重和执行。但欧盟
内部形成统一意见的难度依然很大。

“法国骚乱暴露了欧洲社会治理的共性
问题。解决问题的思路不能头疼医头、脚疼医
脚，也不能各自为政。”在曲兵看来，此次骚乱
事件，事态的外溢已经充分证明了这一点。在
欧盟体系内， 涉及法规及社会政策的调整无
法由各国自行完成。 要想妥善应对经济和社
会的各项挑战，欧盟层面有必要加强政治、经
济及法律层面的协同机制，加强共同治理。而
这将是一项长期的系统性工程， 无法短期内
一蹴而就。 北京商报记者 方彬楠 赵天舒
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2021年欧洲各国接受难民人数


