
个股名称 公告披露时间 购房价格 购房用途

志特新材 11月11日 891.961万元 员工宿舍

玉禾田 11月11日 58346.58万元 总部办公使用

五芳斋 4月29日 37652.12万元 取得办公场所

科德教育 7月31日 285万元 人才公寓

6上市公司

无惧楼市下行 年内25股“热衷”买房

破净股里有黄金亦有砂石
董亮

市场回暖，破净股关注度陡
升， 被很多股民视为淘金乐园。
数据统计显示，目前A股约有400
只破净股。然而，并不是所有的
破净股都意味着投资安全边际
很高，有些破净股可能并没有太
大的投资价值，破净股绝不等于
毫无风险。

现在的破净股主要有两类，
一类是钢铁股、大型银行股这样
的传统蓝筹股，它们因为缺乏炒
作题材、流通盘大，所以不具投
机性， 多数股票被大机构持有，
大机构依据估值逢低买入逢高
卖出，所以它们具有长期投资价
值，但短期的收益并不被中小投
资者看重，它们是具有投资价值
的破净股。

但是还有一类破净股，不仅
不具备投资价值，投资者反而还
要警惕其中的投资风险。因为这
类公司可能存在着这样或者那
样的问题， 以至于股价大幅走
低，跌破了每股净资产，一旦公
布定期报告，其每股净资产将会
得到修正，其中的个别公司甚至
存在退市的风险。

此外，房地产板块也是破净
股集中出现的板块，投资者担忧
它们的业绩前景，所以给出的估
值也不高，在投资端趋于谨慎。

还有一些其他股票也跌破
了每股净资产，它们的共同点都
是2023年度业绩预期不甚乐观，
投资者便提前给出降价的估值，
这反映出了价值投资的特点，同
时也对投资者的财务分析提出
了更高的要求。对于这些业绩没
有亏损、股价大幅低于每股净资

产的公司来说，它们的资产质量
可能已经出现了问题，例如存在
较大概率的潜在亏损风险。本栏
认为，上市公司的定期报告只能
反映截至前一个时点时的业绩
信息，而股价更能反映最新的公
司动态。

对于投资者来说，这样的破
净股看起来很安全，但实则风险
很大。实际上，在资本市场里，真
正的错杀并不多见。如此低的估
值依然不能激发大资金抄底的
热情，那么它们大概率存在这样
或者那样的问题，一旦今后东窗
事发，这些破净股不排除出现巨
大的亏损，导致净资产值大幅下
降，公司股价迅速接近1元，存在
面值退市的风险或者最终被面
值退市。因此，投资者选择非钢
铁、银行的破净股，还是应该小
心谨慎。

破净股中有一些周期性行
业比较明显的个股，它们的业绩
表现也呈现出极强的周期性，对
于这样的个股，破净时期的估值
并不一定便宜，对此股民也应该
有所了解。

对于股民而言，格外需要注
意低价股里的破净股。总有一些
股民认为，低股价和破净股会让
投资标的变得更为安全，实则不
然，反而是相比普通个股具有更
大的投资风险。 如果在低股价
时期依然属于破净股， 那么这
样的股票投资价值大概率较
低。而且，这些个股安全边际很
低，一旦出现业绩利空或者其他
利空爆雷，可能马上就面临退市
的风险。

同比翻倍 年内76股遭立案调查
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上市公司纷纷加入“购房大军”。近日，志特新材（300986）、玉禾田两家A股公司同时宣

布将买房，其中志特新材因要购买11套别墅用作员工宿舍，在资本市场上引发了股民的热

烈讨论。经北京商报记者不完全统计，今年以来，还有23股先后披露房产购置计划，购房用

途多为办公使用。

志特新材看上别墅

要给员工买别墅当宿舍的志特新材
火了。

志特新材11月11日公告显示， 公司拟购
买江西志特投资置业有限公司（以下简称“投
资置业”）持有的坐落于江西省抚州市广昌县
旴江镇工业园区志特·一品墅13栋、14栋中的
11处房产， 建筑面积共计1596.06平方米。交
易总价为891.961万元。

志特新材表示， 本次购买标的房产拟作
为员工宿舍使用。 标的房产与公司现有厂区
距离较近，区位优势明显，交通便捷，可为公
司员工提供住房便利，增强外地员工归属感，
为公司后续稳健运营提供有力保障。

值得注意的是， 投资置业系志特新材控
股股东珠海凯越高科技产业投资有限公司的
控股子公司， 因此上述交易构成关联交易。

2022年度，投资置业营业收入0.38万元，净利
润-104.17万元；截至2022年12月31日，资产
总额5474.3万元，净资产2258.72万元。

据广昌微生活微信公众号， 投资置业系
志特·一品墅的开发商， 截至2022年8月，志
特·一品墅尚有34套住宅房可售。

从业绩情况来看，今年前三季度，志特新
材净利同比下滑逾九成。财务数据显示，今年
前三季度，志特新材实现营业收入约为15.92
亿元，同比增长22.3%；对应实现归属净利润
约为32.97万元，同比下降99.74%。

针对公司相关问题， 北京商报记者致电
志特新材董秘办公室进行采访， 不过对方电
话未有人接听。

玉禾田要花约5.83亿元

玉禾田于11月11日同样披露公告称将购
买房产，购房金额约为5.83亿元，截至三季度

末，公司账上货币资金余额为9.91亿元，占比
超过一半。

公告显示， 玉禾田全资子公司深圳玉禾
田智慧城市运营集团有限公司等3家公司，向
中粮（深圳）智汇置业有限公司购买位于深圳
市福田区梅林街道梅丰社区梅秀路1号的中
粮·福田大悦广场1栋A座29-32、34-38层产
业研发用房，建筑面积18211.68平方米，总价
款约为5.83亿元。购买房产的全部资金来源于
公司自有资金。

玉禾田表示，公司购买上述房产，主要用
于总部办公使用，旨在进一步整合资源，扩大
综合办公空间，支持公司业务发展。

协议约定， 签订认购书之日起7日内，买
方应向卖方支付总价款的10%作为定金。签
订正式的房地产买卖合同后， 买方已付的定
金自动转为购房款的一部分。此外，买方应于
2023年12月25日前向卖方支付至总价款的
50%后，买卖双方应签订正式的买卖合同。

也就是说，截至双方签订买卖合同前，玉
禾田就需要支付约2.92亿元购房款。 截至9月
30日末， 玉禾田账上货币资金余额约为9.91
亿元。

财经评论员郭施亮表示， 如果涉及购房
资金规模比较大， 上市公司应该列明该资金
具体用途以及披露房产购置相关方信息，资
金使用过程公开阳光化运作， 降低资金被任
性使用风险，保障中小股东的合法权益。

购房用途多用于办公

截至11月12日， 经北京商报记者不完全
统计，除志特新材、玉禾田外，还有何氏眼科、
元隆雅图、五芳斋、格尔软件等23股年内披露
了购房计划。

经统计， 年内购房个股的购房用途多用
于办公。诸如，五芳斋表示，考虑到公司未来
发展， 租赁办公场所不利于公司在嘉兴的长

期稳定发展， 公司决定以购买房产的方式取
得办公场所，可以有效提高团队工作效率，保
障公司总部办公场所的稳定， 满足公司长期
发展对办公场所的需求；格尔软件表示，购买
房产有利于合理规划升级总部中心， 符合公
司目前发展阶段的需求， 有利于改善总部中
心办公环境等。

值得一提的是，与志特新材相类似，科德
教育所购房产作为人才公寓使用。科德教育7
月31日表示，拟与控股股东、实际控制人吴贤
良签署《商品房买卖合同》，购买吴贤良持有
的坐落于江苏省苏州市相城区黄埭镇裴巷新
村3幢302室和3幢303室的2处房产作为人才
公寓， 免费提供给员工使用。 经双方协商确
定，本次交易总价为285万元。

“上市公司购置房产的行为需要综合考
虑多方面因素进行评估。” 广西大学副校长、
南开大学金融发展研究院院长田利辉告诉北
京商报记者，“对于上市公司而言， 购买房产
是固定资产投资， 可以助力提升公司的资产
规模和财务稳定性，也可用来优化办公环境，
改善员工福利。但是，房产市场的波动可能会
影响公司的财务状况。而且，如果公司购买的
房产用途与业务需求不符， 可能会造成资源
浪费或财务损失， 影响其核心业务的竞争力
和创新性”。

在北京师范大学政府管理研究院副院
长、产业经济研究中心主任宋向清看来，上市
公司购置房产大多是作为经营和管理用房，
用于公司业务规模扩张或新设业务网点经
营。此外，还可以作为公司资产的多样化存在
形式， 用于抵御单一资产形式可能存在的不
确定性市场风险。 不过， 宋向清也提醒投资
者，需要警惕上市公司购买房产，尤其是涉及
关联交易的购买行为， 可能存在利益输送等
问题。 北京商报记者 丁宁

74股系涉嫌信息披露违规

2023年1月1日-11月12日，A股市场已有76
股遭到了证监会立案。

以最新日期来看，锦州港11月10日披露公告
称，因公司涉嫌信息披露违法违规，证监会决定
对公司立案。立案调查的消息披露后，锦州港11
月13日的股价也将迎来压力测试。

资料显示， 锦州港属于交通运输仓储行业，
主要从事港口综合运输服务，具体包括石油及制
品、粮食、集装箱、煤炭等货物的装卸、运输、仓储
等。截至最新收盘日，公司股价报3.14元/股，总市
值为62.87亿元。

除了锦州港，今年11月还有ST恒久、美丽生
态两股遭到证监会立案。从月份来看，今年7月被
立案调查个股数量最多， 有卓郎智能、ST南卫、
汇金股份、世纪华通等20股遭到立案。

值得一提的是，2022年1月1日-11月12日，
A股市场共有35股遭立案，今年立案调查股数量
已较去年同期翻倍。

高禾投资管理合伙人刘盛宇对北京商报记
者表示，全面注册制下，对于证券市场的违法违
规行为，监管层一直处于从严打击态势，年内被
立案个股数量大增的情况也能反映出这一点。

76只立案调查股中，有个股并非首次遭到证
监会立案。中国国际科技促进会科技产业投资分
会副会长兼战略投资智库执行主任布娜新在接
受北京商报记者采访时表示，对于那些多次被立
案调查的个股，投资者应保持警惕，多次被立案

可能说明公司存在较大的内控问题。
同花顺iFinD统计显示，76股中，除了广发证

券、东兴证券之外，其余74股被立案原因均系涉
嫌信息披露违规。

超三成系“ST股”

从上述立案调查股来看，其中有13股是*ST
股，12股是ST股。

同花顺iFinD显示， 年内有*ST爱迪、*ST博
天、*ST红相、*ST华仪、ST恒久、ST鸿达等25只
“ST股”遭到证监会立案，占全部76股的32.89%。

从日期来看，ST富润是最新的立案调查股。
10月28日，ST富润披露公告称，因涉嫌信息披露
违法违规，根据《中华人民共和国证券法》《中华
人民共和国行政处罚法》等法律法规，证监会决
定对公司立案。

被立案调查后不久，ST富润11月2日披露公
告称，公司董事会于10月31日收到公司董事、副董
事长、联席总经理卢伯军提交的书面辞职报告，卢
伯军因个人原因辞去公司董事、副董事长、联席总
经理职务，同时辞去薪酬与考核委员会委员职务，
辞职后将不在公司及子公司担任其他任何职务。

立案调查背后，ST富润基本面较差， 其中公
司已连续多年净利亏损，2020-2022年以及2023
年前三季度实现归属净利润分别约为-4.09亿
元、-5.55亿元、-5.86亿元、-1.72亿元。针对相关
问题， 北京商报记者致电ST富润董秘办公室进
行采访，不过电话未有人接听。

另外，经统计，在上述25股中，多数个股今年

前三季度净利处于亏损状态。诸如，*ST爱迪今年
前三季度实现归属净利润约为-2.12亿元；*ST红
相前三季度实现归属净利润约为-4785万元；ST
恒久前三季度实现归属净利润约为-2669万元。

罚单下发速度加快

年内立案股中，目前已有22股收到了罚单或
预罚单。

同花顺iFinD显示，灵康药业、荣科科技、卓
锦股份、华北制药、华控赛格、力源科技等19股收
到了证监会下发的罚单， 此外， 还有苏大维格、
*ST天沃、*ST京蓝3股收到了预罚单。

经统计，在上述22股中，苏大维格预罚单下
发速度最快， 公司10月8日披露称收到了证监会
下发的《调查通知书》，时隔不足一周，10月13日，
苏大维格披露公告称，公司收到江苏证监局下发
的《行政处罚事先告知书》。

上海汉联律师事务所律师宋一欣对北京商
报记者表示，一般上市公司被立案调查的消息披
露后，就会有相关投资者办理索赔登记，投资者
索赔也不会等到证监会正式罚单，预罚单下发后
就会有大量投资者进行索赔。

对于罚单部分为证监会下发，部分为地方证
监局下发的情况，上海明伦律师事务所律师王智
斌表示，现在行政处罚权已经下发，绝大部分案
件都是地方证监局处罚，证监会认为案件比较典
型、特别复杂的话，还是会由证监会的稽查总队
直接调查，直接进行处罚。

需要指出的是，在年内立案调查股中，也有
不少公司高管被立案，违规情况严重者被采取终
身市场禁入措施。宋一欣在接受北京商报记者采
访时表示，被证监会采取证券市场禁入措施的人
员，在禁入期间内，不得继续在原机构从事证券
业务或者担任原上市公司董事、监事、高级管理
人员职务，也不得在其他任何机构中从事证券业
务或者担任其他上市公司董事、监事、高级管理
人员职务。此外，被采取证券市场禁入措施的人
员，应当在收到证监会作出的证券市场禁入决定
后立即停止从事证券业务。

北京商报记者 马换换

立案调查一直被视为重大利空事件，一般而言，多数被立案调查个股股价

短期面临承压。近期，锦州港（600190）也加入了立案调查股行列，由于涉嫌信息

披露违法违规，公司遭到证监会立案。经同花顺iFinD统计，年内A股已有76股遭

到立案，而去年同期有35股被立案，今年立案调查股数量已较去年同期翻倍，监

管层从严监管态势明显。另外，从年内立案调查股来看，超三成系“ST”股，公司

经营层面面临一定困难，还有22股已经收到了罚单或预罚单。

部分年内拟购房产上市公司购房情况一览


