
抓住客户需求“卷王”中建智地又出圈了

2023年接近尾声，截至目前，北京成功出
让45宗住宅用地，而价格超过40亿元的地块仅
有10宗。在当前市场环境下，敢于花大价钱拿
地的，要么是对市场本身的认可，要么是对地
块价值的认可。“这块地二者都有，就是看中具
备发展潜力且位于朝阳的孙河生态别墅区。”
中建智地花40.4亿元拿下该地块， 而对于区域
价值的判断，中建智地相关负责人给出了肯定
的答案。

如何定义板块价值？ 该负责人以抓住未来
形容。“‘先规划、后开发’，一定是一个片区或板
块最合理的发展模式。”中建智地相关负责人表
示，而且孙河生态别墅区并非一张“白纸”，大的
区域内有7大公园、7大美术馆、5大艺术区、5大
博物馆，产业、环境、配套等均为顶级水准，所以
璞园项目享受着别墅级的生活配套, 并置身高
端交际圈层。低总价进入这样的区域，短期的升
值潜力以及长期的居住体验，都是非常可观的。

孙河生态别墅区，临近望京CBD�、中关村朝
阳园（北区、东区、望京区）、金盏国际合作服务
区。与世界500强企业群为邻，共享着世界芯级

的蓬勃发展活力，配套在不断进化，也将成为产
业园及上万家企业精英的择居“后花园”。

据介绍， 孙河生态别墅区板块仅有八个住
宅规划，中建璞园是第一个落地的标杆性项目。
根据未来整个规划区的展望，商业、学校、公园
等配套设施会一应俱全，并辐射周边住宅区，享
有完备的生活功能。

由于紧邻两大成熟高端住宅区， 中建璞园
也享有周边区域历经30余年发展积累的高端
生活配套， 网红级松美术馆、 高尔夫俱乐部等
众多高端休闲配套分布在周边，同样也享有温
榆河自然水系资源，以及河两岸广袤的城市森
林，环境也更显优越。此外，中建璞园周边教育
资源极其丰富， 涵盖从幼儿园到高中全部阶
段， 这里不仅有知名的公办中小学， 还有全球
顶尖国际学校。

孙河生态别墅区，是孙河别墅区板块的“姊
妹篇”,立足“先规划，后发展”的城市战略，将迎
来“第二个孙河”的时代际遇。如果回望孙河别
墅区的变迁， 其实也基本能预见孙河生态别墅
区的未来。

作为“先规划、后开发”的先行者，中建璞
园成为板块内第一个住宅项目， 拿什么样的
产品来回应市场， 这背后也有中建智地的一
番思考。

“我们前期经过大量的实地调研，剖析区域
结构以及市场需求， 包括与别墅区项目的客户
进行深度交流， 最终选定产品方向为低密奢妆
洋房产品，户型涵盖74-125平方米等多个面积
段。”据中建智地相关负责人介绍，市场需求有
产品配置的必然性， 另一方面也发现了很多客
户的共性需求。

客户的共性需求有哪些？根据客户画像，即
使目前没有房子，但是他们宁缺毋滥，追求生活
的品质，希望买到品质更好的房子；会租住在1.5
万-2万元/月的高级公寓， 而不会租住老破小；
虽然现在没有很多的钱，但是非常有潜力；未来
会更有购买力，同样看中这种有潜力的地块；部

分客户比较有钱，看中房子的资产属性，购买璞
园是进行房产金融属性的迭代升级。

“最重要的， 他们对生活品质有极致的追
求，希望生活的环境是安逸舒适的。”中建智地
相关负责人补充称。

据了解， 目前中建智地形成了“宸系”“府
系”“璟系”“印系”四大产品系,其中“宸系”是中
建智地TOP级产品系, 定位为城市精英改善产
品。2022年,中建智地在北京市场推出叠墅产品
中建宸园, 一经推出就成为近两年北京楼市豪
宅市场的新标杆。 中建璞园延续了中建宸园高
端叠墅项目的产品理念，一脉相“宸”，是从宸园
到璞园的审美与品质。

“璞园不是一个刚需项目。” 中建智地相关
负责人表示，虽然产品定位略有差异，但此次璞
园是完全参照“宸系”标准执行的，这也是对于
当代年轻人追求精致生活方式的回答。

中建璞园作为容积率只有1.5的纯洋房产品，整个社区
全部为4-8层的洋房，延续别墅住区的低密舒适感。主力户
型约为99平方米的全明户型， 南向面宽达到了近10米，通
透视野极佳。三室两厅两卫方正格局，每一个卧房彼此独
立， 给业主带来了别墅型产品所具备的私密性与舒适感。
同时，经典的LDK一体化设计，U形厨房的布局，丰富了整
个公共空间的互动场景。值得一提的是，在这套建面不到
100平方米的户型中，还设计了单独的家政间，将空间利用
率发挥到了极致。

在建面约125平方米的户型中，中建璞园做到了约5.3
米客厅面宽，约3.6米的主卧套间南向面宽，还有超大家政
间、餐厨空间、露台空间。有购房者看过璞园约125平方米
的产品后，给出一句最诚恳的感受———足以媲美北京市面
上建面150平方米以上的项目。

精装交付上，璞园也做到了“用心”。智能家居系统，提
供多种生活场景一键式切换；房间的窗户用上了号称“窗
界劳斯莱斯”的德国旭格窗，隔声隔热，带来安静节能的居
住体验；所有户型均配备的大金中央空调、新风和除霾系
统、大金全热交换器等四恒智能生活系统，让业主足不出
户就能收获“恒温、恒氧、恒静、恒洁”的舒适居家生活。

更为值得一提的是，中建璞园是北京目前市场稀缺的
高绿化覆盖率项目，园林设计构思以千百年来中国独特的
园林文化为出发点，以北宋苏轼的《题西林壁》所表达的山
水畅游的体验为精神立意，志在以山水为媒介，创造妙契
无言的当代山水园林。

“只有用豪宅的标准自我要求， 才能让选择璞园的客户享
受到高质量、高标准的居住体验。”中建智地相关负责人称。

当房地产行业不再处于产品短缺时代，整个市场的内
在逻辑也发生变化，有人说是好产品，有人说是好服务，但
无论是产品还是服务，其核心目的在于“抓住”购房者的需
求，这才是项目运营者面向未来的内在逻辑。当时代的交
接棒来到孙河生态别墅区，中建智地自然明白这个道理。

“第二个孙河”的时代际遇

“璞园不是一个刚需项目”

每一个“红盘”的背后，是市场与购房者

的双重认同，而发扬“红盘”基因，则是企业

对产品的坚持与追求。 继中建宸园热销之

后，中建智地再一次敬呈TOP级“宸”系产

品———中建璞园，一脉相“宸”传承宸园基

因，为区域“未来时”注入活力的种子。

在市场冷热不均的当下，各大项目运营

者懂得了买房人的“挑剔”与冷静，他们也更

加懂得买房人的需求与选择。这一次，中建

璞园给出了区域价值答案、 项目品质答案、

板块红利答案，更为重要的是，它给出了年

轻人需要的居住答案。在公认的改善墅区做

小户型“豪宅”，这一次中建智地又出圈了。

用豪宅的标准自我要求
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