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月
"#

日 " #京十五
条$刚开始执行的第一天"

我就签了七八单的租赁"

而且价格一日一价%&我爱
我家新世界家园门店的一
位经纪人向记者表示%

!京十五条&的强势落
地" 让市场的大部分购买
力被冻结" 尽管手里握着
大量的资金" 由于无法提
供社保'纳税证明"这部分
高端客户只能转向租赁市
场%另一方面"由于不满

$

年将征收全额营业税的规
定" 致使不少卖房者由售
转租" 大量优质房源被迫
进入租赁市场" 客观上提
高了房租价格%

记者走访北京市的一

些区域发现"!京十五条&

后" 北京市部分区域的房
屋租赁价格出现了大幅度
上涨%在金融街"春节前一
套 两 居 的 租 赁 价 格 在
%&&&

元
'

月左右 " 而现在
最高的价格已经达到了
"()

万元
'

月 "最低的也达
到了

"(*

万元
'

月 %同样的
情况也出现在崇文门区
域的富贵园"春节前该小
区的一居室租金价格在
*&&&

元
'

月"而现在基本上
涨到了

*$&&

元
'

月%根据协
成机构的统计" 新政落地
北京后" 北京市的租赁市
场成交量被炒高了

*$+

%

记者从北京中原了
解到"去年由于两轮新政
的出台"被房屋租赁市场
当作了价格上涨的契机%

根据北京中原的统计 "

!&"&

年北京租金全年均

价达到了
!)",

元
'

套 "环
比

!&&%

年的
!!"$

元
'

套平
均上涨了

",(!+

% 去年租
金最明显的上涨发生在

$

月以后%

尽管去年住建部出台
政策明令禁止合租" 但是
目前北京租房市场的监管
还处于政策的 !空白&%今
年
!

月
"

日执行的租赁管理
办法在逐渐落实中" 北京
的区域细则也随之出台"

但是市民对房屋出租的纳
税意识不是很强" 目前除
部分大中介公司成交的交
易外"纳税比例比较低%相
比买卖交易" 租赁交易不
涉及产权登记" 所以备案
不彻底" 目前北京履行网
上登记备案手续的租赁交
易量据称不足总数的

!&+

%

因此政策一趋紧房租市场
的价格就会应势上涨%

b^cdefgh

b ÛijZ

升级版的限购让最近
市场各种购房!偏方&广为
流传"如假离婚'假社保'

假纳税证明等等" 甚至还
有人提出了利用公司名义
买房的招数%

最近 "张先生想在学
校边上给自己将要上小
学的孩子买一套学区房"

按照北京市小学的划片
管理"只有拥有该小学附
近的户口"才能上重点小
学%但是随着北京加强版
的限购政策出台"让张先
生愁眉不展"自己名下已
经拥有两套住房"一套自
己居住"一套是父母在居
住"哪套都不能在短期内
出售 "按照 !京十五条&的

规定"他只有出售一套住
房才能购买新的房产%

为了解决这一难题 "

房产经纪公司为其支招"

可以张先生名下的公司
名义购买房产"并不受到
限购政策的影响"这让张
先生想铤而走险"尝试偏
方%

但是记者随即向有
关专业公司咨询该问题%

北京中原地产的有关人
员向记者表示"尽管目前
对于公司购房没有明确
的限制"但是付出的税费
要远远高于个人购房%首
先在买卖过程中"需要缴
纳高于个人的契税"公司
购房的契税为

*+

" 而个
人购房的契税只为

"+

%

其次"公司购房每年还需
要缴纳房产税"税率为房
产总价的

"(!+

"可以打
#

折" 对于一套
!&&

万元的
房产 " 每年需要交付

"()

万元左右 %最后 "如果将
该房产以公司的名义再
次出售 "需要缴纳

"#+

的
税费%因此以公司名义购
房的途径操作起来十分
困难%

此外 "购房专家也指
出" 假离婚' 假社保'假
纳税证明等也存在着风
险"北京就曾经出现过假
离婚买房而闹得变成真
离婚 "!房人两空 & 的例
子%

同时这次改版后的
北京市房地产交易管理
网将增加严格的资格审
查程序"并将联合民政等
其他部门的审查"因此购
房者不要抱有侥幸心理%
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