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!我们早就领证了"现在剩下的房源不多"市住建委的网
站上什么都有"自己去看一看就行#$在!一房一价$执行的首
日"记者来到位于北京市丰台区在售项目中景未山赋"在售
楼大厅内记者发现"该楼盘只在墙壁上挂着!五证$#新规要
求公示的每套房价格%容积率%绿化率%车位配比率等"没有
进行公示#

对于记者询问的!一房一价$应公示的疑问"一名女销售
人员表示"目前处于节假日期间"售楼中心里挂的东西都是沿
用过去的"还没来得及改"并且楼盘早已开盘"剩下的房源并
不是很多"目前处于过渡期"还没有接到如何公示的指示#就
在记者询问后" 两名购房者前来向这位销售人员咨询所售房
屋的相关情况" 但并未关注该楼盘是否按照新规贴出应公示
的内容"该售楼人员也并未提醒购房者有相关的信息#

根据国家发改委及北京市发改委公布的!一房一价$相关
文件"已取得预售许可和销售现房的房地产经营者"要在公开
房源时"按照该规定实行明码标价"换句话说"该政策的执行
时间并非!新$领取预售证的楼盘"而是溯及过往#

!但有很多楼盘之前是分几期申领预售证的"各期房源在
销售的过程中有所重叠"不排除一期还没卖完又申领下一期"

开发商便以剩余房源信息难统计为由" 无限拖延过渡期#$一
位不愿透露姓名的开发商指出" 由于上述监管措施中并未明
确给出!过渡期$的长短"因此未来监管是否能够落地将成为
该漏洞是否能堵住的关键#
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在首次纳入!一房一价$的监管后"京城的二手房中介开
始用!撤贴$来应对相关部门的监管#

如果不是标志性的红色店面" 记者很难看出中大恒基和
平东桥店是一家正在营业的中介店面" 原本贴在橱窗里的售
房信息已经全部被撤走"留下空荡荡的玻璃橱窗#该店经理曹
先生表示"撤下房屋信息是因为!上面有规定"这两天公司就
会有新的要求"现在不能擅自张贴$#

无独有偶" 记者随后在我爱我家位于和平西桥附近的一
家店也看到" 光秃秃的玻璃橱窗与黄色的门脸在一起显得十
分尴尬" 玻璃上留下的不干胶痕迹显示着这个橱窗曾经的样
子#在玻璃门后面"堆放着几张出售房屋信息的广告"单价都

用最大号的字体显示#!售房信息都是这两天摘下来的" 上面
不让贴"究竟怎么办还得听信儿#$该店经理唐仁华告诉记者#

并非全部中介都用!撤贴$的方式来应对!一房一价$#

记者昨日来到链家地产新光熙门店"看到在店内橱窗上"

整齐悬挂着至少
!

个房屋出售的广告信息" 单价从
"!#

万
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万元不等#!上面的价格能商量"至少能减
%

万
$(

万元#$当记者
指着一套橱窗内标价

)!'

万元的两室一厅询问时"该店置业顾
问王会彬痛快地表示" 这上面标的所有价格都能商量#!能在
外面挂出来的都是房主急于出售%价格不高的房子"所以最后
的成交价格都比上面标的价格低一点#$王会彬指着其中一套
标价
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万元的房子告诉记者" 其实这套房子前不久已经出
售"成交价格为

%,!

万元"只是店里还没来得及把这个信息从
玻璃门上摘下来#

!不是我们不想贴"二手房跟新房还不一样"除了极个别
独家代理的房源外"很多房源的房主都是一房多委托"可能在
我这挂个牌"在其他中介也挂"每家中介给房主评估的价格或
多或少都有些出入"这就让我们很为难#$上述多家中介的店
员均告诉记者" 在二手房的买卖过程中" 房源共享是行内的
!潜规则$"既有连锁门店内部的共享"也有房主一房多个委托
的共享"前者由于有总部统一管理"监管起来尚属容易"而房
主的多家委托却是无法控制的#!明码标价对二手房来说太难
了"很多房主自己也不清楚能卖到多少钱"可能在我家少报

'

万元"在其他家就多报
'

万元"最后能卖到多少是多少"而且根
据规定" 得拿到卖房者书面认可的委托书才算真正的明码标
价"这几乎就是不能完成的任务#$一家中介的店员告诉记者"

卖房者怕被一家中介!套牢锁定$"往往不愿轻易签合同委托#
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!应对&一房一价'开发商会采取先高价申报%再打折的做
法" 这种游戏在任何打折店早已不是什么新鲜事#$ 华远地产
董事长任志强在谈及开发商规避!一房一价$的歪招时毫不避
讳地指出"由于政策并没有定价环节的监管"只监督定价之后
的涨价" 开发商完全可以在备案的时候报高价来规避政策#

!比如"一个本应报
%

万元
-

平方米的项目"为了怕备案之后不让
提价"开发商很有可能把本案价格一次性提高到

./'

万元
-

平方
米甚至更高"再通过不同的折扣率一点点释放价格浮动#$

!在拿地环节没有限制价格"反而在买卖环节设定了上涨
空间"这本身就是不符合程序的"开发商肯定从自身的利润考
虑"要报高一点"有操作的空间#$而一家品牌房企负责人更是

指出"在房地产调控领域执行一房一价之前"相关部门应在土
地拍卖中对未来的房价进行限制" 从而让大家对未来的市场
有个预期判断#

而事实上"高报低卖"为规避一房一价留有余地的并非只
有新房市场#

!询价啊"你看好哪套房子我们直接给你报价#$在昨日采
访的间隙" 链家地产新光熙门店店员在接待另外两名购房者
询价时一再表示"!现在买房的不多"房子的价钱还有的谈$#

!商品房是开发商自己盖的"定价权在开发商手里"但二
手房是小业主自己的"可能今天在我这挂牌一个价"明天市场
好了又提一点价格"市场不好议价空间会大一点"这些正常的
市场波动并非是中介能够控制的#$北京一家知名中介机构负
责人坦言"相比于新房来说"二手房的买卖本身受市场波动较
大"且房屋产权属于个人"实施上述明码标价的难度非常大#

!如果强制执行" 最终很可能小业主都会报一个特别高的价
格"再随机进行调整#$
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!商品房市场销售管理规则是住建部文件有效(还是国家
发改委说了算(两者矛盾"以谁为准($就在一房一价规定执行
的当天"任志强就在微博上发出质疑"根据相关法律"房价的
解释和监管执行的机构"属于不同的部门管理#如果发改委要
发有关房价的文件"至少应和主管部门协商联合发文"而这次
发布规定"程序就错了#根据我国)价格法*的规定"商品或服
务的价格制定主要有三种形式+政府指导价%政府定价和市场
调节价#大多数商品和服务价格实行市场调节价"极少数商品
和服务价格实行政府指导价或者政府定价#

!在住房上"惯常的理解是"经济适用房等保障性住房采
取政府指导价"商品房则适用市场调节价#那么"一房一价的
价格管理规则是否算是行政干预" 到底由哪个部门来监督这
个规定的落实"是住建部门%工商部门"还是物价部门(这些问
题"至今没有正式的官方解释#$上海易居房地产研究院综合
研究部部长杨红旭指出"目前"我国商品房销售牵涉到很多管
理部门"比如发改委%住房与城乡建设部门%工商部门等"

'

月
*

日起施行的新!一房一价$政策在各地的!落地$情况该由谁监
管"目前还不明确#而监管是目前国内政策执行到位的必要保
障"如果连监管主体都不明确"即便是开发商或者中介要钻空
子"那么也是漏洞在先"因此如何将该漏洞尽快弥补"应是多
部门在!大检查$前须做的事情#
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针对!一房一价$落实难"国家发改委
价格监督检查司副司长张光远昨日表示"

发改委将直接组织检查组对重点地区%重
点企业销售商品房的情况进行专项检查"

重点检查经营者不明码标价"不一套一标
价"不按照申报价格明码标价"不按规定
明码标价和公示价格"在标价和公示的收
费之外加价收取未于明确标示的收费行
为"利用虚假的以及令人误解的标价方式
进行价格欺诈等行为#

张光远提醒消费者" 一旦发现开发
商%二手房中介没有按照一房一价%明码
标价的规定执行"可以向价格主管部门进
行投诉"一经查实严惩不殆+!消费者如果
发现有商品房销售不执行明码标价的规
定可以拨打

*.('!

价格举报电话" 我们将
进行及时查处"如果他确实违反了明码标
价的规定的话"我们将按照价格违法行为
处罚规定进行处罚#$
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根据欧盟
!""#

年生效的 )传统植物药指
令*"从今年

$

月
%

日起"凡是未经注册的植物药
将不得再在欧盟市场上作为药品销售和使用#

就中医药入欧七年!零注册$的问题"业内人士
指出"短期来看"中药进入欧盟的路尚未被封
死"中国药企仍有一定的回旋余地"但积极争
取注册才是长久之计#如果利用好这场身份危
机"甚至可以为中医药在欧盟的发展打开一片
更加广阔的天地#
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欧盟目前是全世界最大的植物药市场之
一#旅居荷兰的资深中医药专家%欧洲中华医
药研究发展中心主任林斌教授介绍"目前欧盟
植物药市场规模已达

%&'

亿欧元,约合
!#(

亿美
元-"流通的植物药多达

%!""

多种"平均
&")

以
上的欧洲人使用过植物药#

可中药所占的市场份额十分有限#中国医
药保健品进出口商会提供的数据显示 "

!""'

年"我国对欧盟各国的中药出口额仅为
%*(+

亿

美元"其中注册难度最大的中成药出口额更是
少得可怜"只有

%+!#

万美元#

林斌说"中药成规模地进入欧盟始于上世
纪
("

年代中后期"近年来发展势头不错#据不
完全统计" 目前欧洲经过中医药培训的西医
师%理疗师%牙医和在中国受过系统中医教育
的医生共有

%$*$

万之多"其中专职从事中医的
占
+",

"中医诊疗机构近
#

万所"大部分以针灸
为主"兼用中药的占

+")$#")

"应诊的患者每
年超过

&$"

万人次#

如此进展来之不易"如果因为中药注册瓶
颈而中断不能不令人扼腕叹息#林斌说"中医
药在欧盟的发展不仅意味着巨大的产业利益"

也是一种文化传播"因为源远流长%博大精深
的中医药是中华民族特有的一种文化符号#
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困局已经形成"中国药企又该如何突破注
册!瓶颈$"守住欧盟这块市场(林斌认为得从
长短两方面入手#

短期来说"所谓中药将被迫全面退出欧盟
市场的说法言过其实#实际上"欧盟植物药市
场的大门并没有关严" 药企要善于利用政策
!缝隙$保住市场#

欧盟委员会负责卫生医疗事务的发言人
弗雷德里克.文森特向记者证实"即便是在

$

月
%

日之后" 部分中药仍可以像过去一样作为食
品或保健品进入欧盟"只要不标明是治疗或预
防某种疾病的药物"就无需注册"至于如何划
分药和食品将取决于成员国#

林斌说"目前欧盟成员国在指令的执行上
已经出现了明显差异"其中英国政策收得较紧"

除中药材外"但凡加工后的成品药都不得入关/

而荷兰的政策则比较宽松" 短期来看对中药进
口限制不大"暂且可作为中药进入欧盟的跳板#

但林斌指出"利用政策缝隙毕竟只是权宜
之计"因为这存在很大的不确定性#着眼于中
医药在欧洲的长远发展"中国药企还是应该积
极注册"以取得正式药品身份#

林斌建议"国内药企可联合欧洲当地的知
名科研机构和销售公司"共同准备材料"提供

检测数据"这样成功率会更高#必要时"国内企
业也可以联合提出申请#

此外"向哪个欧盟成员国提出注册申请也
很有讲究#文森特承认"虽然欧盟有统一指令"

但各国在执行时差异较大" 审批难度不尽相
同"费用也有所差别#据他所知"德国的注册费
用就比葡萄牙和捷克高出一倍#
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欧盟植物药指令固然给中药进入欧盟设
置了不小的障碍"但林斌更愿意看到中国药企
能化这场身份危机为发展契机#

林斌认为"欧盟出台植物药指令并非针对
中药"之所以造成中药注册难"是因为当初负
责起草指令的人基本都是西医背景"而他们在
意的也只是欧洲本土数量相对较少%配方相对
简单的植物药#植物药在欧盟已有

-""

年历史"

早在上世纪
("

年代"欧盟就着手规范植物药市
场"当时中药才开始成规模地进入欧盟"从欧
盟立法初衷来看"的确不是为了限制中药#

但欧洲比利时
.

荷兰草药基金会主席克里
斯.达南向记者透露" 欧盟委员会在

!""'

年和
欧洲药品管理局的往来文件中承认"指令中的
注册要求不适合中药和印度草药"但由于没有
时间和资金找出解决办法"这个问题被甩给了
成员国自行解决"也就出现了各国自己掌握管
理和审批尺度的状况#该基金会日前已向设在
卢森堡的欧盟法院提起诉讼"试图推翻欧盟植
物药指令#

林斌指出"欧盟植物药指令也有积极的一
面"中医药界应积极应对"化危为机#

究其初衷"欧盟植物药指令是为解决欧盟
市场上传统植物药长期没有合法药品身份%大
多以保健品和食品销售的窘境#

林斌说"有了这部指令后"中药可以按照
简易注册程序取得药品身份"虽然门槛依然很
高"但与以往只能按照和化学药相同的标准注
册相比"要容易得多#其实中医药取得正式身
份不乏成功案例"如中医中的针灸如今在欧洲
已是相当流行"其费用大多被纳入了欧盟国家
的医疗保险体系#
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