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到底通州的房价在什
么样的水平才符合市场需
求呢 !"我觉得价格在

!"#

万元
$

平方米的水平上比
较合适#$在华业东方玫瑰
郡的售楼处几位一同前来
看房的购房者向记者表
示% 这或许给了我们一个
关于通州房价理性价格的
标尺#

在国家执行一房一价
的首个周末% 记者来到通
州楼市做调查%在走访的

#

个项目中% 记者明显感觉
到了通州楼市的调整%已
经从虚高的房价中逐步走
出来 %

%

万元
$

平方米以上
项目的售楼处基本上门可
罗雀% 而价格在

!&'

万元
$

平方米左右的项目处于人
头攒动#

华业东方玫瑰 %两年
前华业地产以

!(&)*

亿元
的价格从中新地产手中
收购了这个号称通州地
区最大的住宅项目%总体
量达到了

!++

万平方米 %

华业通过这次收购获得
了其中的

,+

万平方米%楼
面 价 仅 为

%!(#

元
-

平 方
米 #两年后 %华业重新打

造的东方玫瑰项目正式
开盘%其在北京市房地产
交易管理网上申报的价
格为

%"%

万元
-

平方米左
右%是楼面价格的

!+

倍#

或许是认识到其中的
泡沫% 华业东方玫瑰在其
后的实际销售价格中%成
交均价仅为

!"#,

万元
-

平
方米#在母亲节当天%在原
有全款

.&#

折的基础上再
让利两个点% 折合

.&)

折%

吸引了不少购房者#

同样% 在以
)&(

万元
-

平方米签约了一套
/012

产品的
3%

百合湾%也在母
亲节当天做出了价格调
整% 在原有团购

!

万元抵
!+

万元的活动后%其两居
室的户型又做出了下调
*+++

元
$

平方米的活动 %

折 合 后 相 当 于 下 调 了
#+++

元
$

平方米 # 如此高
额的让利也吸引了不少
投资者的关注#

而同为华美地产开发
的

3%

清水湾项目%去年
!%

月开盘后的价格高居
%&,

万元
$

平方米%半年来只销
售了

(

套#同样的情况也发
生在与

3%

百合湾为邻的
新华联运河湾% 该项目目
前的价格逼近

%

万元
$

平方

米% 开盘半年来的销售率
仅为

)'4

% 在记者前去该
售楼处的当天% 购房者寥
寥无几#

"目前在通州项目最
多的就要属华美地产了%

其在过去的几年中斩获了
数块土地%推出了海棠湾&

清水湾& 百合湾&

5#

郎峰
等项目% 垄断了大部分的
通州住宅市场% 而其取得
项目的楼面价格均不高%

如
3%

清水湾的楼面价仅
为

)+++

多元
-

平方米 #$一
位开发商向记者表示#

记者了解到 %在楼市
火爆的

%++.

年 %一批开发
商高价拍地制造了通州
楼市的虚假繁荣#如同一
年华美地产拍得的九棵
树 地 块 楼 面 价 达 到 了
'%++

元
-

平方米 % 而与其
一路之隔的华业收购的
地块楼面价仅为

%!(#

元
-

平方米#正是在开发商这
样的不断制造下%通州楼
市才不断地产生泡沫%房
价虚高#

9:;<

盲目透支新城规划的
利好% 大批项目集中上市%

导致了通州楼市滞销严重#

根据中原地产的统
计数据显示 %截止到

#

月
初 % 通州最近半年来预
售的项目合计为

%%

个%提
供 的 房 源 套 数 合 计 为
..*)

套%而签约套数仅为
!()+

套 % 签 约 率 仅 为
!(&*4

# 其中更是有
!+

个
项目截至目前的签约率
依然不足一成 # 而同期
房山项目平均签约率已
经突破六成 % 半年来通
州预售的近万套房源总
值在

%++

亿元左右 % 而半
年内已经签约的项目总

值仅为
))

亿元%库存积压
增加超过

!'(

亿元#

这一存货量到底有多
大呢! 记者调查相关数据
显示%截止到今年一季度%

两市
!)'

家地产上市公司
的 存 货 金 额 达 到 了
.,'#&!*

亿元%通州相当于
全国存货量的

!&'.4

#

"通州滞销主要是在
二次调控后开始增加#$中
原地产有关人士表示 #

%+!+

年
!+

月% 通州的存货
量为全市存量的

%!&#4

%而
到了今年

#

月%这一数据已

经达到了近
)+4

#

在过去的
)

年中 %通
州供应了

)*#

万平方米的
土地%占全市总供应土地
面积的

!%&'4

% 次于房山
和大兴%但是通州的房价
却远远高于这两个区域%

导致了价格优势的丧失#

同时随着全市地铁线的
大范围开通%通州的交通
优势正在丧失#在这样的
趋势下就造成通州楼市
存量的不断上涨#
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