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近日!一则名为"南宋皇城遗址建千万元豪宅#的
视频在网络上广泛流传$在南宋皇宫遗址上!开发商正
在开挖地基准备建豪宅! 而文物爱好者在工地上发掘
出了廊柱%地砖等南宋时期文物&据了解!'该视频曝光
的正是绿城西子御园项目! 项目位于杭州馒头山东麓
的南宋皇宫遗址!并且是处在皇城的核心部分东宫遗
址上&
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万科企业股份有限公司公布了
!

月销售和新增项
目情况&

!

月万科实现销售面积
"#$%

万平方米!销售金
额
#&

亿元!同比分别增长
#$'(

和
')*+

&

',!

月!万科累
计实现销售面积

*#'-"

万平方米 ! 销售金额
!*!$.

亿
元 !同比分别增长

&%-/+

和
%&-"+

&从单月销售面积
和金额的同比增速来看 ! 万科今年

.,!

月的数据呈
现逐步下降的趋势!特别是

!

月的同比增速下降到个
位数&
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近日!保利地产副总经理胡在新在 '和基金
/0..

主题公益发布会(上表示!保利在养老地产方面将有
新的尝试 !主要是养老配套方面 &胡在新介绍 !保利
地产早在

/00%

年就涉及养老地产方面的研究 !并已
完成养老地产模式开发研究 !也已形成保利地产养
老地产的设计标准 & 胡在新称 ! 中国目前有

.*+

的
人是在

"0

岁以上 !这个群体有
.-%

亿人 &保利今后将
为社区的老人旅游%医疗%健康体验等方面提供更多
服务&
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中国海外发展正与银行商讨一笔合共
10

亿元的五
年期贷款!贷款计划采取俱乐部贷款方式 &消息未透
露中海寻求融资的目的 &此前

*

月
.#

日 !中国海外发
展主席孔庆平于

/0.0

全年业绩发布会时表示 ! 预计
中海今年会进入

*,!

个新城市!目前尚不清楚此消息
是否与该战略有关&资料显示!中海今年前

*

个月销售
总额约为

.&#-#

亿港元!同比增长
!!+

)销售面积约为
.!0

万平方米!同比增长
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'今年想获得银行放
贷太难了&(北京一家开发
企业负责人表示!'面对开
发贷在基准利率的基础上
不断上浮的情况! 银行还
是告诉我们额度非常紧
张! 再等等看&('事实上!

今年开发贷根本没有新增
额度&(一位银行内部人士
向记者表示!'即便现在实

力企业能够获得银行贷
款! 但放贷的节奏也明显
放慢了(&

随着央行对开发信贷
的不断收紧!以及限购%限
贷导致资金回笼缓慢!开
发商的资金压力正在逐渐
达到历史高点&

据 央 行 初 步 统 计 !
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年一季度! 人民币房

地产开发贷款新增
."#%

亿
元! 余额同比增长

.#-0+

!

比去年末回落
"-1

个百分
点!其中!保障性住房开发
贷款新增

"1.

亿元!比年初
增长

!0-.+

!高出同期房地
产开发贷款增速&

与一季度房地产贷
款增速减缓相比!保障性
住 房 开 发 贷 款 却 是 房

地产开发贷款中的一个
亮点 &

据初步计算 !

/0..

年
以来新增的房地产开发
贷款中!近四成投向了保
障性住房& 业内分析!在
国家大力推进保障性住
房建设的同时!银行也在
加大对保障性住房的支
持力度&
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相比商品房的贷款收
紧! 银行对保障性住房开
发放贷如此'爽气(!不得
不让开发商陷入'思考(&

专家提示! 由于是政
府主导!风险也较小!经过
多年参建保障性住房!好
多企业已经成功摸索出一
套政府%银行%企业相互支
持三足鼎立的模式)此外!

通过保障房建设! 形成良

好的品牌形象! 企业潜在
收益会在商品楼盘中体现
出来& 这些都成为保障房
被企业关注的原因! 但有
业内人士指出! 现阶段最
让房企关注的则是保障性
住房开发或许能为企业带
来融资的附加价值& 即通
过承建保障房可以在当前
房企资金链紧绷的情况
下! 享受信贷方面的便捷

与优惠! 更容易获得银行
授信及贷款! 以解当前资
金压力的燃眉之急&

全国房地产经理人联
盟副秘书长陈宝存认为!

大规模保障房建设需要大
量资金! 目前信贷政策尚
未松动! 即使是保障房建
设资金也没有放开& 为了
保障房建设之需! 未来信
贷必须松动& 但不论资金

流向哪里! 最终都将解决
企业的发展困境&

有业内人士透露 !在
银行信贷额度普遍偏紧以
及房地产调控从严的背景
下! 少数房企试图先通过
保障房项目拿到信贷资
金! 再挪用投入到资金紧
缺的商品房项目中去!等
到情况好转后再重新加快
保障房建设&
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事实上!当前不论是
央企%国企还是大型上市
企业!都在大举进驻保障
房领域& 北京万科董事长
毛大庆表示!今年北京万
科将战略性投入保障房
项目开发)保利地产则向
有保利项目的城市政府
发函!表示愿意参与保障
房建设!计划今年至少投
资建设

*,1

个保障房项
目)中国建筑更是将保障

房建设写入集团'十二五(

规划中!力争保障性住房
投资开发占到全国市场
的
*+

&

此外!中国中冶%城投
控股 %金地集团 %远洋地
产 % 招商地产等大型房
企均大举进驻 ! 甚至以
往并不十分关注保障房
的企业也开始争夺保障
房项目&

根据'十二五(规划 !

我国今后
1

年内将新建
*"00

万套保障性住房 &预
计

/0..,/0./

年每年将建
设

.000

万套保障性住房 !

/0.*,/0.1

年每年将建设
100

万
,"00

万套!

1

年总投
资额约在

1

万亿元&

'在如此大的市场供
应下!失去了参建保障性
住房的权利!就等于失去
了在房地产领域的话语
权 &抛开是否能够 *曲线

融资+! 从公平角度和市
场份额角度!民企应该积
极参与保障房建设 &(中
国房地产经理人联盟秘
书长陈云峰认为 ! 地产
大鳄纷纷进军保障房领
域 ! 一方面是寻找新利
润增长点 )另一方面 !面
对当前政府严厉紧缩开
发贷款的情况 !参建保障
性住房可以得到银行优
先授信&
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针对保障房融资渠
道 !业内人士提示 !政府
如对保障房开发搞特殊
化!可能出现以保障房名
义套取贷款的情况&事实
上!房企借保障房开发融
资的如意算盘恐怕并不容
易实现&

1

月
*

日! 国资委发出

名为 ,关于积极参与保障
性住房开发建设有关事项
的通知#!要求央企积极参
与保障性住房建设! 而且
史无前例地表示! 国资委
正考虑将一定比例的央企
红利用于支持保障房建设
所需资金&

专家分析! 政府强势

推进央企进驻保障房建
设!从一个侧面反映出!政
府面对保障房资金巨大缺
口! 即使以行政手段责令
央企利用自有资金投入!

也不愿轻易放松开发贷款
的发放&专家指出!政府目
前面临两难境地! 一方面
为激励房企开发保障房!

必然在融资方面给予倾
斜)另一方面!可能又担心
融资后房企'不差钱(导致
房价坚挺! 甚至走强&据
悉! 目前银监会正在制定
保障房信贷指引政策!拟
对保障房贷款的准入条
件%抵押担保措施%贷款发
放程序等进行规范&
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